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Perihal : Surat Pernyataan Atas Laporan Penilaian Aset
PT WAS(TTA BETON PRECAST

Dengan hormat,

Berdasarkan Surai Perlanjian Keqa Nq. Q lq19?!!/ilPq{11q/U10-1!-pn90al e
Pebruari 2015, perihal 

-ne'nrlaian j<et PT wasKTTA BETOil_ PRECAST denganJ-vrJ, Hvi i, iv,

'rncran or.rjek Penilatan
E,ret melinr rti tanah hanounan DabflK Deton oracetaK ( orecast) dan srana

lakarta, 19 -luni 2015

fi;6g -is- 
oesa CiUatu, (ecamatan Cibatu, Kabupaten Purwakarta,

Propinsi

Sehul-.-,unoan denqan hal tersebut di atas, maka berikut ini adalah pernyataan kami
atas cikeii;arkann-ya Laooran Penilaian tersebut :

i benar Penilaian
terma si, daftar
ifikasi Penilaian

2. Bahwa seluruh dokumen atau data

dan sesuai dengan keadaan Yanq
rubahan lagi sampai dengan tanggal

3. Ean!.ra -seluruh dokumen, data atau informasr penting terkait dengan penilaian

le, sudah kami sampaikan seluruhnya.



-1. Banwa atas r i oan segala sesuatu yang t!:rd-aPat dalam Laporan ?"ryLal?!rFrsehirr mak PT WASKTTA BETON PRECAST memberikan pemoeDasan
Bahwa dtas rioan segala sesuatu yang tero-aPat oalam Lap(
ieiseour mar pr wlsxrtl BEToN pRECAST Eemberikani"ir"riri ii r ii wr3-xnr -sEfoia FnecrSr Eel!-q-erifil - Pe1ntr!g-".1
iing-su;q tJwab sepenuh nya kepa.da K,PP .ToHA, oKNY- H EEP q_^l-qHl
E;iJ,il;' 'ii'ti5[ -"iariapuni- 

apSuiiJ nat itu ciakibatkan oleh kesalahan

""n":-mh:i5n 
informasi atas dokumen - dokumen, pernyataaan - pernyataan,p"eniJri'pai5n inrormiii 'atas dofiumen ; !ofu1e1, pernyataaan ;^q:tnJ.a-F.^alJmen - dokumen, pernyataaan - pernyaklan,

baik dalam bentur asli, foto kopi, turunanilan keteranqan - keterangan baik dala
dan/atau salinan berikut lisan maupun tulisan vang berasal 

- 
dari kamidan/atau salinan berikut li

(PT WASKITA BETON PRECAST).

t)pmrkran nernvataan dafl kamr. atas dikeluarkannya Laporan Penilaian asset PT

fuairiia iEion-pneclsr oien topp roHA oKKY HERU & REKAN.

Tembusan Yth. :

r-DFa[ai---

Direktur Keuangan & SDM,
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No. File

Perihal
: 066A/LP /TOHA-PST/XXVI
: Penilaian Aset

u.P.

Kepada Yth.
PT WASKITA BETON PRECAST
Gedung Graha Dirgantara Lt. 2

Jalan Protokol Halim Perdana Kusurn No. 8

|alarta Tinur 13340

: Bapak Harie Gunawan
Direkur

Dengan hormat,

Berdasarkan Surat Perjanjian Keria No. 0L4(SPK/KIPP-T A/KP /n/2075 tanggal 24 Pebruari

2075, tentang Pekerjaan Konsultan untuk fasa Penilaian Aset dan Surat No.

1,49/D[R/WBP / 2015 tanggal 3 Juni 2015, Perihal Perubahan Tanggal Penilaian dan Susunan

laporan Penilaian untuk itu kami telah melakukan inspeksi ke lokasi aset yang dimaksud

dalam rangka penilaian terhadap aset tersebut, sezuai dengan dokumendokumen, Pemyataan-
pemyataan, dan keterangan-keterangan yang diberikan oleh Pemberi Tugas.

Adapun as€t yang dimaksud sebagai objek penilaian adalah sebagai berikuu

Pabrik Beton Pracetak (PrecasD - Purwakarta, Iawa Barat

Meliputi tanah, bangunan pabrik beton pracebk Qrccast) dan sarana PelengkaP lainnya, serta

mesin dan peralatarS dengan luas keseluruhan kuang lebih 10.95 meterpersegi yang berdiri
di atas sebidang tanah dengan luas yang berdasarkan dokumen kepemilikan kurang lebih
70.099 meterpersegi, terdiri dari 1 (satu) dokumen SertiPikat Hak Guna Bangunan. Aset

tersebut terletak di Jalan Raya sadang subang Krn 15 Desa Cibatu, Kecamatan Cibatu,

Kabupatm Purwakarta, Propinsi Jawa Barat.

MAKSI,JDDANTUruAN

Tuiuan penilaian ini adalah untuk kepentingan Intemal Manaiemen dalam rangka Setoran

Modal dengan dasar Nilai Pasar dari aset yang dinilai pada tanggal penilaian, dan oleh

karenanya tidak direkomendasikan untul penggunaan lainnya.

Penilaian ini dilaksanalan tidak untul kepentingan Pasar Modal. oleh karena itu, dalam

penilaian ini tidak harus memenuhi ketentuan-ketentuan Peraturan Bapepam dan LK VIII. C.4,

tmtang Penilaian dan Penyajian Iaporan Penilaian Properti di Pasar Modal.

r5,worqsxlx*T /p/4m$
GRAIIA PIESTA z. Flc
J \irarung Bum, R.y. No 12
\4brurE Jari E Et, J.kr.i. S.lat n 12550, lNDoNEslA
Willysh K6iF : S.ruruh lndoE.i.
Pho.'€ i (62-21)70640777(Hu,ning)
Fd : (62.21) 701 3€t0. 761 3661
Ehdl : kipptoha@pi6.ta@nsuhing.M, gdffil€pli.r,a co id
$/btEi€ : ww pi..r.con.ultn9 .om
cab,!9 : su6b.y. (P). Mqran (P), Bandung (P), P.r.hb!ru (P)
P€fl6ldl6.t : S.o.Ene (P)

IIENBY EUTCHER
,rDlstut AssEr IrsPosAL I v Lllauoti

PT WAXITA E|OII PREAST
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TANGGAL PENILAIAN

Penilaian dilakukan berdasarkan atas Nilai Pasar dengan tanggal penilaian 29 Mei 2015 dan

inspeksi lapangan dilalsanakan pada tanggal 18 Maret s/d 19 Maret 2015. Penulisan dan

aoalisa aalam raporan ini berdasarkan tanggal penilaian dan pengamatan pada tanggal

inspeksi.

IDENTITAS PEMBERI TUGAS

Pemberi Tugas

Bidang Usaha

Alamat Kantor

No. Telepon

No. Faksinili
Alamat Email

PT Waskita Beton Precast

Produksi Beton Pracetak

Gedung Graha Dirgantara, tantai 2

Jalan Protokol Halim Perdana Kusuma No. 8

fakarta Timur 13340

021-29838,2GZl

027-2%fi25
wkorecast@waskita.co. id

PROFIL OBIEK PENILNAN

Objek penilaian berupa pabrik beton pracetak lpteust) meliputi tanah' bangunan' dan- sarana

p"i""gLp hinnya, mesin dan peralatan, yang berlokasi di Jalan Raya sadang subang Km. 15,

b"* iiUit , f".amatan Cibatu, Kabupaten Purwakarta, Propinsi Jawa Barat'

D atas tanah tersebut terdapat bangunan pabrik dan kantor dalam kondisi terawat' Pada sisi

timur ftanan) aset terdapat tut ut t orong, rurnah pendudul sisi utara (bet"kaos) aset teldaPat
'warga, 

sisi barat (kiri) """t 
t"td"put sungai, sawah dan pabrik pakan temal

Lonfeed dan sisi selatan (depani aset terdaPat |alan Raya Sadang Subang' Bangunan tersebut

dikelilingi pagar panel beton dan bala untuk frontage'

pada saat dilakukan inspeksi lapangan, o$ek dalarn kondisi terawat dan digunakan sebagai

pabrik beton pracelak Qttecast) .

Kondisi fisik tanah yang dinilai berupa tanah darat dengan topografi datar. Ketinggian tanah

kurang lebih sama 
- 

dengan jalan dan bentuk tanah tidal' beraturan (mengantung) dengan

f.onta[e kurang lebih ZO meter. Berdasarkan Pengamatan lapangan dan menurut informasi

penduduk sekitar, tanah ini belum pemah mengalami baniir'

Realisasi pembangunan atas obiek ini telah sesuai dengan Rencana Tata Ruang Kota yang

ditetapkai dan saiana infrascuktur listrik, telepon dan instalasi air bersih, telah tersedia'

2

HE]IRY BUTCHEB
|NDiJSTE I SSET 06P0S IMLUATbII

o. Proyek: 01 a/9,(KIPP-T/y'KPIY20 I 5 PT WASXITA ETOII PRECAST
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KEIADIAN PENTING SETELAH TANGGAL PENILAIAN

Bahwa tidak ada kejadian pentimg (sub*qucnt eaents) yang terjadi setelah tanggal penilaian
yang mengakibatkan perubahan terhadap properti yang dinilai, baik dalam jumlah, kondisi
serta lingkungan sekitamya.

INDEPENDENSI PENILAI

Dalam mempersiapkan Laporan Penilaian Aset ini kami telah bertindak secara independen
tanpa adanya konflik kepentingan dan tidak terafiliasi dengan Perseroan, PT WASKITA
BETON PRECAST dan pihak-pihak yang terkait dengan perusahaan tersebut. Kami juga tidak
mempunyai kepentingan atau keuntungan pribadi berkaitan dengan penugasan ini.
Selanjutnya, l-aporan Penilaian aset ini tidak dilakukan untuk memberikan keuntungan atau
kerugian pada pihak manapun. Imbalan yang kami terima adalah sama sekali tidak
dipengaruhi oleh kewajaran nilai yang dihasilkan dari proses analisis penilaian ini dan kami
hanya menerima imbalan sesuai dengan yang tercantum pada surat penugasan.

RUANG LINGKUP DAN PROSES PENILAIAN

Proses penilaian merupakan tahapan-tahapan penentuan properti yang didasarkan pada
tujuan untuk memahami permasalahan, merencanakan hal-hal yang perlu dilakukan dalam
rangka pemecahan masalah tersebut, mendapatkan data-data, mengklasilikasikan data,

menganalisis selaniutnya menghasilkan opini nilai. Tahapan-tahapan tersebut adalah sebagai

berikut:

1. IdentifikasiPermasalahan

2. AnalisisPendahuluan
3. Inspeksi lapangan
4. Pengumpulan Data dan Analisis

5. Penerapan Metode Penilaian

6. Rekonsiliasi Nilai
7. Kesimpulan Nilai dan Laporan Penilaian

uo. horck : 0, a/5P{PPFTA,/KP/1Y20 1 5 PT WASKNA SFTON PREAS|

HENRY BUTCHEB
[l0usrRraL assEr o spos^L I VALUAnor
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INFORMASI YANG DIGUNAKAN DALAM ANALISIS

Dalam melakukan penilaian untuk memperkirakan nilai pasar Obyek Penilaian, kami telah
menelaah, mempertimbangkan, mengacu, atau melaksanakan prosedur atas data dan
informasi (tertulis atau wawancara) sebagai berikut :

1. Daftar aset PT WASKITA BETON PRECAST

2. Informasi mengenai Rencana Umum Tata Ruang (RUTR) Purwakarta
3. Wawancara dengan berbagai pihak yang berkepentingan atau departemen di dalam

perusahaaan

4. Sertipikat tanah

DATA/ DOKUMEN YANG DITERIMA

Data/dokumen berupa fotokopi yang kami terima dari pemberi tugas/perusahaan (pemilik
aset yang dinilai) sebagai berikut :

1. Sertipikat Kepemilikan Tanah
2. P882014

3. Izin Mendirikan Bangunan

4. Layout Bangunan

5. Izin Peruntukan Penggunaan Tanah

DOKUMEN KEPEMILIKAN TANAH DAN PERATURAN TATA KOTA

Berdasarkan informasi dan dokumen yang kami terima, data kepemilikan atas tanah objek ini
adalah sebagai berikut :

Surat Izin Mendirikan Bangunan untuk properti tersebut adalah Surat Keputusan Bupati
Purwakarta No. 503/Kep.421-BPMI'ISP/2013 tanggal 31 Mei 2013, tentang Pemberian Izin
Lokasi unuk keperluan pembangunan industri beton pracetak seluas ! 70.000 m'lyang tata

bangunarurya berkarakter Purwakarta terletak di Desa Ciabatu, Kecamatan Cibatu, KabuPaten

Purwakarta kepada PT Waskita Karya (Persero), Tbk.

Surat Izin Mendirikan Bangunan untuk properti tersebut adalah Surat Izin Bupati Purwakarta
No. 503/IM8.490-BPMPTSP/2014 tanggal 27 Agusus 2014, tentang Izin Mendirikan Bangunan

di Jalan Raya Sadang Subang Km. 15, Desa Ciabatu, Kec. Cibatu, Kabupaten Purwakarta, Jawa
Barat.

HENRY BUTCHER
N0usrR aL Ass€I 0rsPosAL I v^LurIrox

Pemegang Hak
Tanggal

Surat Ukur
Luas
(M1Penerbitan Berakhir

SHCB No. 00032
PT Waskita Karya (Persero)

Tbk.
22 Jar\uari 2075 16 Januari 2045 77 / Ciabatu/ 2Ot 5 70.o99

TOTAL 70.099

No. Proyek : 0 I 4/S4</APF TA/KP/II/2oI 5 PT WASKITA BETON PREO4ST

Dokumen Kepemilikan
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Berdasarkan inspeksi di lapangan, aset yang dinilai telah memenuhi ketentuan dari Peraturan
Tata Kota sebagai Kawasan Industri.

Berdasarkan Rencana Umum Tata Ruang (RUTR) Kabupaten Purwakarta, lokasi aset yang
dinilai mempunyai ketentuan sebagai berikut:

- Peruntukan Lahan = Kawasan Industri
- Koefisien Dasar Bangunan (KDB) = 60"/.

- Garis Sempadan Bangunan (GSB) =15mdarias jalan

- Garis Sempadan Pagar (GSP) = 8 rn dari as Ialan

DEFINISI NILAI PASAR (J}'{.RKET YALTIE)

Nilai Pasar didefinisikan sebagai estimasi seiumlah uang pada tanggal penilaian, yang dapat
diperoleh dari transaksi jual beli atau hasil penukaran suatu properti, antara pembeli yang
berrninat membeli dengan penjual yang berminat menjual, dalam suatu transaksi bebas ilatan,
yang pemasarannya dilakukan secara layak, dimana kedua pihak masing-masing bertindak
atas dasar pemahaman yang dirnilikinya, kehati-hatian dan tanpa paksaan.

Konsep Nilai Pasar tidak harus tergantung pada transaksi sebenarnya yang terjadi pada
tanggal penilaian. Nilai Pasar lebih merupakan perkiraan atas harga yang mungkin terjadi
dalam penjualan pada tanggal penilaian sesuai dengan persyaratan definisi Nilai Pasar. Nilai
Pasar merupakan representasi atas harga yang disepakati pembeli dan penjual pada waktu itu
sesuai definisi Nilai Pasar, yang sebelumnya masing-masing telah mempunyai cukup waktu
untuk menguji kemungkinan dan kesempatan lain serta menyadari bahwa kemungkinan akan
diperlukan waktu untuk menyiapkan kontrak formal dan dokumentasi lairurya.

PENDEKATAN PENILAIAN YANG DIGUNAKAN

Pendekatan penilaian yang digunakan dalam penilaian ini dapat dijelaskan sebagai berilut :

PENDEKATAN METODEYANG DIGUNAKAN
- Pendekatan Biaya Tanah

Bangunan
Sarana Pelengkap

Mesin dan Peralatan

Perbandingan Data Pasar

Biaya Pengganti Terdepresiasi

Biaya Pengganti Terdepresiasi

Biaya Pengganti Terdepresiasi

No. hoyek : 0 I 4/SPUKJPP-TA,/KP/1 I/20 1 5 PT WASKTTA SETON PRECAST

HENRY BUTC}IEB
NOUSTNlAL ASSET OlSPOSAL & VALUANOI
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KESIMPULAN NILAI

Laporan Penilaian ini disusun dan dikeluarkan berdasarkan beberapa asumsi atas semua
dokumen, pernyataan dan keterangan baik lisan maupun tulisan, berikut dokumen dalam
bentuk fotokopi, turunan danf atau salinan yang dikeluarkan oleh pihak yang betwenang dari
pihak pemberi tugas atau pihak ketiga kepada kami untuk tujuan pekerjaan penilaian ini
adalah benar, akurat, lengkap, dan sesuai dengan keadaan yang sebenarnya, serta didukung
oleh kemampuan, keahlian, data-data statistik dan data lainnya yang berhubungan dengan
laporan penilaian ini yang kami miliki. Oleh sebab itu kami tidak bertanggung jawab jika
data/ informasi tersebut yang diberikan kepada kami tidak sesuai dengan keadaan yang
sebenarnya, sehingga hasil penilaian yang dihasilkan meniadi tidak valid/ tidak akurat dan
oleh karenanya harus dilakukan penilaian ulang.

Penilaian ini bergantung pada hal-hal sebagai berikut :

1. Aset dimaksud dilengkapi dengan dokumen yang berlaku dan sah secara hukum, dapat
dialihkan dan bebas dari ikatan, tuntutan atau halangan apapun juga selain yang
dikemukakan dalam laporan ini. Aset yang dinilai seolah-olah bebas dan bersih dibawah
tanggung jawab (milik) pemberi tugas.

2. Aset dimaksud tetap dikelola dan dirawat secara wajar selama masa pemakaian.
3. Aset dimaksud tidak terjadi perubahan kondisi fisik secara signifikan dan/atau tidak

terjadi penyerobotan oleh pihak laia selama pemakaian.

4. Nilai Aset dimaksud dianggap dimiliki dengan cara dibeli secara tunai sehingga cara
pembelian dan progres pembayaran / cicilan angsuran yang masih tersisa saat ini tidak
mempengaruhi nilai yang karni rekomendasikan.

5. Asumsi-asumsi dan Syarat-syarat Pembatasan Umum, kondisi, komentar, dan detail yang
tertulis di dalam laporan ini.

Berdasarkan Standar Penilaian lndonesia (SPI), dan dengan mempertimbangkan seluruh
inlorrnasi yang relevan serta mengamati kondisi pasar rnakro perekonomian Indonesia yang
ada, maka kami berpendapat sesuai dengan asumsi-asumsi, metode penilaian, syarat-syarat
dan/atau pembatasan-pembatasan tertentu, serta kami mengasurnsikan bahwa semua data
dan informasi yang kani terima adalah benar dan akurat, bahwa nilai aset tersebut pada
tanggal penilaian, adalah sebagai berikut :

HEI{RY BUTCHER
INOUSTRNLASSEI O SPOSAL I VALUATION

No Pro yek : 0 1 4/SP(y'K-JPP-TA/KP/1V20 1 5 PT WASKTTA EETON PREAST
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Nilai Pasar :
Rp 82.4E{.000.00,-

(DELAPAN PULIIH DUA MILYAR EMPAT RATUS DELAPAN PULUH EMPAT II.ITA
RUPIAH)

Nilai tersebut merupakan nilai dari aset yang diielaskan dalam laporan ini oleh karenanya

harus dianggap sebagai kesatuan yang tidak dapat dipisahkan dari batasan-batasan yang

terdapat dalam laporan ini.

Dalam situasi terjadinya gejolak pasar properti dan kondisi ekonomi global ini menyebabkan

ketidakpastian pada pasar aset sehingga menyulitkan pengkajian nilai pasar. Kami

menyarankan untuk menggunakan penilaian ini sebagai petunjul saja dan segera dilakukan

penilaian ulang jika gejolak pasar ini telah kembali nornnl.

Akhirnya sesuai dengan praktek standar yang biasa kami lakukan, maka kami menegaskan

bahwa kami tidal menarik keuntungan dalam bentuk apapun, baik sekarang rnaupun dimasa

yang akan datang atas aset yang dinilai atau dari pendapat nilai yang dikeluarkan. Kami

mengingatkan bahwa laporan ini hanya merupakan salah satu bentuk informasi awal yang

digunalan sebagai dasar kajian datam mengambil keputusan, namun tidak mengikat dan

tidak dapat diiadikan sebagai dasar penentu suatu kePutusan yang berakibat hukum. Laporan

ini harus dibaca secara menyeluruh, bersifat rahasia dan hanya disampaikan kepada Pemberi

Tugas sesuai dengan surat Perjanjian Kerja. IGmi tidak bertanggung iawab kepada pihak

ketiga atas ruju-kan terhadap laporan ini, baik sebagian [vluPun keseluruhan dan tidak

dibenarkan untuk menerbitkan duplikat dokumen rvruPun Pemyataan, edaran, ataupun

untuk dikomunilasikan kepada pihak ketiga tanpa persetujuan terhrlis terlebih dahulu dari

kami baik mengenai forrnat cetak rvruPun konteks dimana akan

dimunculkan/ dipublikasikan.

Setanjutnya jika dilemudian hari ditemukan data-data baru yang menurut pandangan ka-nri

memtutuhkan suatu perbaikan pada laporan ini, maka kami berhak untuk melakulan

perubahan pada laporan penilaian ini.

Demikian penilaian aset ini, yang diberikan secara obyektif dan bebas dari konllik

kepentingan dalam kapasitas kami sebagai Perusahaan Penilai. Atas kepercayaan yang telah

oberitan kepada kami untu-k melakukan penilaian aset ini kami ucapkan terima kasih.

HERU & REKAN

lr. Okky Danuza, M.Sc., MAPPI (Cert)

Pemimpin Rekan
4

I<ualif kasi P rclesioia I
lzi7, Penilai
MAPPI

: Penilai PtuPerti dan Bl.nis
: PB-7.(D.00081)

: 9lS-1fi1?A

7

HE]IIRY BUTCHEB
[{olJstRAl assEr D|SPoSAL I v llr llolr
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PERNYATAAN PENILAI

Dalam batas kemampuan dan keyakinan kami sebagai penilai, maka kami yang bertanda
tangan di bawah ini menyatakan bahwa :

1. Pemyataan dalam laporan Penilaian ini, sebatas pengetahuan kami, adalah benar dan
akurat.

2. Analisis, opini, dan kesimpulan yang dinyatakan di dalam Laporan Penilaian ini dibatasi
oleh asumsi dan batasan-batasan yang diungkapkan di dalam Laporan Penilaian, yang
mana merupakan hasil analisis, opini dan kesimpulan Penilai yang tidak berpihak dan
tidak memiliki benturan kepentingan.

3. Kami tidak mempunyai kepentingan baik sekarang atau di masa yang akan datang
terhadap properti yang dinilai, maupun memiliki kepentingan pribadi atau keberpihakan
kepada pihak-pihak lain yang memiliki kepentingan terhadap properti yang dinilai.

4. Penunjukan dalam penugasan ini tidak berhubungan dengan opini Penilaian yang telah
disepakati sebelumnya dengan Pemberi Tugas.

5. Biaya jasa profesional tidak dikaitkan dengan nilai yang telah ditentukan sebelurrmya
atau gambaran nilai yang diinginlan oleh Pemberi Tugas, besaran opini nilai, pencapaian
hasil yang dinyatakan, atau adanya kondisi yang terjadi kemudian (sub*quent arnt)
yang berhubungan secara langsung dengan penggunaan dimaksud.

6. Penilai telah mengikuti persyaratan pendidikan professional yang
ditetapkan/ dilaksanakan oleh Masyarakat Profesi Penilai Indonesia (MAPPI).

7. Penilai memiliki pengetahuan yang memadai sehubungan dengan properti dan/atau
jenis industri yang dinilai.

8. Penilai telah melaksanakan ruang lingkup sebagai berikut :

a. Identifikasi masalah (identifikasi batasary tujuan dan objek, definisi Penilaian dan
tanggal Penilaian);

b. Pengumpulan data dan wawancara;

c. Analisis data;

d. Estimasi nilai dengan menggunakan Pendekatan Penilaian;

e. Penulisan Laporan.

9. Penilai telah melakukan inspeksi lapangan yang merupakan obyek Penilaian.

10. Tidak seorangpun selain yang bertandatangan di bawah ini, yang telah terlibat dalam
pelaksanaan inspeksi, analisis, pembuatan kesirnpulan, dan opini sebagaimana yang
dinyatakan dalam Laporan Penilaian ini.

rI,.rlE!n,,c@ hqrt, t 8{.iE ltlCiol|
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11. Analisis, opini dan kesimpulan yang dibuat
dibuat dengan memenuhi ketentuan Kode
Penilaian Indonesia (SPI).

Yang Melakukan Penilaian :

hq.ll}I&nin.\ftckxl
: Penilaia. PropenrE Srsnrs

oleh Penilai, serta Laporan Penilaian telah
Etik Penilai Indonesia (KEPI) dan Standar

No. Nama Kualifikasi Prof esional Tanda Tangan

1. Ir. Okky Danuza, M.Sc., MAPPI
(Cert)
lzin Penilni PB-L.09.00080

MAPPT 93-5-00334

Penilai Publik (Properti
dan Bisnis), Pemimpin
Rekan, Penanggung

Jawab, Reviewer

2. Rahmady Anindita, S.T., MAPPI
(Cert)

lzin Penilai P-7.09.00707

MAPPI 0L-s-0L486

Penilai Publik (Properti),
Rekan, Supervisor dan
Reviewer

3. Rd, Reza Firmanesa, S.T.

MAPPT 11-A-03i3s
Quality Control I

4. Selviana Rahayu, A.Md.
MAPPT 1.1-A-03324

Quality Control II

5. Dwi Erfinanto, S.T.

MAPPT 06-P-0L955

Pelaksana krspeksi

"2^"
6. Bagus Aryo Hartantyo, S.T.

MAPPI 72-A-03469

Pelaksana Inspeksi

tto. Ptuyek: 0 1 4/SPAflPP- rrr'KPIA20 I 5 PT WASKTTA BOON PRE@97 10
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RINGKASAN NILAI
PENILNAN ASET PT WASKTTA BETON PRECAST
TANGGAL PENILAIAN:29 MEI 2015

PABRIK BE'TON PRACE'TAK (PRECAST) - PURWAKARTA" IAWA BARAT

URAIAN NILAI PASAR
(xp)

A- TANAII (70.0|19 m)
B, BANGI,'NAN
B.1 Kantor (t 264 m2)

8.2 Laboratorium (t 64 m'?)

B.3 Shelter Pracetak Nonputar dan Workshop Perrbesian (t3.706 m2)

8.4 Shelter Produksi Spun Pile (t 4.920 m)
8.5 Workshop Peralatan (t 1.080 m'?)

8.6 Gudang Peralatan (t 215 m'?)

8.7 Mushollah (t 6a m)
B.8 Gudang (t 150 m'z)

B.9 Gudang BBM (t 60 m)
B.10 Rumah Kompresor (t 50 m2)

B.11 Rumah Boiler (t 108 m2)

B.12 Ruang Genset (t 24 m)
B.13 Gardu (*.72m)
B.14 Kantin (t 108 mJ
B.15 Pos Keamanan (ll7 m2)

8.16 Pos Jembatan Timbang (t 4 m,)
B.17 Ruang Ganti dan Toilet (t 70 m'?)

:,it.670.000.m0,-

66,4.100.000,-

161.000.000,-

8.760.000.000,-

14.538.600.000,-

2.ss3.100.000,-

502.500.000,-

150.500.000,-

372.200.000,-

88.200.000,-
117.600.w0,-

102.600.000,-

33.600.000,-

141.100.000,-

251.300.000,-

32.300.000,-

5.900.000,-

737.200.000,-

SUB TOTAL B.

C. SARANAPELENGKAPLAINNYA
C.1 Pagar
C.2 Perkerasan Halaman
C.3 Sumber Listril
C.4 Telephone
C.5 Saluran Air
C.6 Bak Limbah
C.7 Dinding Stock Material
C.8 [ampu Penerangan
C.9 Galian dan Timbunan Tanah

2E.611.8m.(m,-

1.063.070.000,-

7.2M.270.OM,-
699.430.O00,-

750.000,-

730.080.000,-

32.830.000,-
103.180.000,-

110.400.000,-

4.465.000.000,-

8.4()6.950.000,-

11.793.000.m0,-

SUB TOTAL C.

D. MESIN DAN PERALATAN

+B+C+
82.4184.m0.m0,-

1l
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1.

ASI.'MSI-ASUMSI DAN SYARAT-SYARAT PEMBATASAN I,IMI'.IM

(GENERAL ASSTTT{PTIONS AND LIMTTIN G CONDTIONS )

Penilaian aset ini berdasarkan dengan asumsi-asurrrsi dan syarat-syarat pembatasan sebagai

berikut :

Bahwa kani tidak mempunyai kepentingan finansial terhadap aset yang dinilai dan hasil

dari penilaian yang dilakukan

Bahwa dengan dilandasi itikad baik, semua dokumen yang diberikan atau diperlihatkan

oleh Pemberi Tugas dan pihak ketiga kepada kami dalam rangka penilaian aset ini adalah

sah, benar, tmgkap dan sesuai dengan kenyataan sebenamya serta tidak mengalami

perubahan sampai dengan tanggat penilaian aset ini; Bahwa dokumendokumen yang

diberikan kepada kami dalam bentuk fotokopi, turunan dan/atau salinan adalah sesuai

dengan aslinya dan dokumen tersebut adalah sah, benar, Iengkap dan sesuai dengan

kmyataan sebenamya serta tidak mengalami perubahan sampai dengan tanggal

penilaian aset ini; Bila temyata dokumen tersebut tidak sesuai dengan hal yang

sesungguhnya, rraka diluar tanggung jawab penilai dan laporan ini dengan sendirinya

menjadi tidak berlaku.

Bahwa semua tanda tanga& rraterai, coretan dan tanda yang terdaPat dalam setiap

dokumen yang diberikan dan/atau diperlihatkan oleh Pemberi Tugas kepada kami

adalah benar, termasuk surat tanah, materai, coretan dan tanda yang terdapat dalam

setiap dokurnen fotokopi, turunan dan / atau salinan yang diberikan oleh pemberi tugas

paaa umi adalah sesuai dengan yang terdapat dalam dokumen aslinya dan tanda

tangan, materai, coretan dan tanda yang terdapat pada dokumen tersebut adalah benar

adanya.

Bahwa instansi Pemerintah dan/atau pihal yang mengeluarkan dan/atau menerbitkan

izin, persetuiuan, lisensi dan/atau bukti tanda pendaltaran kepada Pemberi Tugas adalah

pejabat dan/atau pihak yang trerwenang untuk rnelakukan tindakan-tindalan tersebut

ian diwakili oleh orang - (orang) yang berhal dan mempunyai izirl persetuiuan, liserui,

dan / atau bukti tanda pendaftaran yang bersangkutan.

Bahwa dalam melakukan penilaian aset ini, kami tidak memberikan legalitas atas suatu

tsansaksi dimana Pemberi Tugas menjadi pihak atau mempunyai kepentingan

didalarnnya atas aset yang terkait.

6. Bahwa dalam melaku-kan penilaian aset ini, kami tidak memeriksa kelengkapan/syarat-

syarat yang harus d.ipenuhi layaknya sebagai jaminan pengikatan hak tanggungan' dan

ot"t t *"niny" jika laporan ini bertujuan sebagai dasar kebijalan pemberian kredit oleh

bank,makapihakbankbersangkutanberkewajibanmemeri}sadanmemastikan
terpenuhinya syarat-syarat tersebut termasu-k didalamnya aspek legalitas'

t2
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Kecuali dinyatak.rn sec.ra tegas dalam lapotan penilaian aset ini, tidak dapat
rliasunrsikan bahwa kami berkewajiban dan telah melakukan pemeriksaan legalitas

dan/ ahr hutang atas aset yang dinilai; kami tidak melakukan penelitian/penyelidikan
atas kepemilikan dan/atau hutang serta keabsahan dokumen-dokumen dari aset yang

dinilai, dengan anggapan hak atas Harta Milik tersebut ielas dan berada dibawah
kepemilikan yang sah.

Bahwa semua sengketa dalan bentuk perkara pidana rvruPun perdata (baik di dalam
ruupun di luar Pengadilan) yang berkaitan dengan aset yang dinilai tidak menjadi
tanggung jawab kami; dalam penaksiran ini aset yang ditaksir seolah-olah bebas dan
bersih dibawah tanggung jawab (milik) pemberi tugas.

Bahwa tanggung jawab ka-rri terbatas kepada pemberi tugas dimaksud dan karri tidak
bertanggung jawab terhadap pihak lain yang menggunakan laporan Penilaian ini.

Bahwa laporan Penilaian ini dianggap sah apabih terdapat cap (xal) dan tanda tangan

asli dari pihak kami.

Bahwa nilai diberikan dalan bentuk satuan RuPiah yang didasari pemahaman bahwa
pasar properti dirnaksud dalam rrata uang rupiah. Untuk itu Penggunaan mata uang

selain Rupiah dinyatakan tidak berlaku.

Bahwa biaya penilaian ditentukan berdasarkan hari - orang (nua-day) dan bulan
ditmtukan berdasarkan besamya nilai yang diberikan dalam Iaporan Penilaian.

Bahwa perubahan-perubahan yang dilakukan oleh pihak Pemerintah mauPun swasta

yang berkaitan dengan kondisi aset, dalam hal ii remning, pelebaran ialan, nnrlet
conilitions dan sebagainya bukan meniadi tanggung jawab kami.

Bahwa jika terdapat bangunan sebagai objek penilaian, maka kami mempertimbangkan

kondisi visual bangunan dimaksud, namun derLikian tidak berkewajiban untuk
memeriksa struktur bangunan atauPun bagian-bagian dari aset yang tertutup, tidak

terlihat maupun tidak terjangkau, dan karni tidak memberikan jaminan jika terdapat

pelapu-kan rayap, kerusalan serta gangguan lain yang tida-k terlihat-

Bahwa objek penilaian tidak mengandung dan/atau menggunakan material yang bersilat

merusal dan berbahaya.

Bahwa jika terdapat dan saraaa pelengkap lairurya sebagai objek penilaian,

maka semua bangunan dan sarana pelengkap Lainnya tersebut dianggap berada dalam

garis batas tanah tersebut, dan dibangun sesuai dengan Perafuran pembangunan daerah

yang berlaku, kecuali disebutkan secara khusus.

74.

16.

13
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17.

18.

79.

Bahwa gambar, sketsa atau Peta yang dilampirkan dalam laporan penilaian ini
dimaksudkan untuk membantu pembaca agar mendapatkan gambaran tentang aset yang

dinilai. Kami tidak melaku-kan pengukuran menyeluruh atas objek yang dima-ksud pada

gambar, sketsa atau Peta tersebut dan tidak bertanggung jawab untuk hal-hal yang

berhubungan dengan itu.

Bahwa datam penilaian ini, jika terdapat mesin-mesin maka didncikan sebagai satu unit
kerja lengkap, yaihr termasuk semua bagian (part) dan perlengkapan (acesnties) yang

biasanya secara teknis tergabung dalam unit tersebut.

Bahwa jika dikemudian hari ditemukan data-data baru yang menurut pandangan kami

membutuhkan suatu perbaikan pada laporan ini, maka kami berhak untu-k melakukan

perubahan pada laporan penilaian ini.

KIPP TOHA OKI(Y HERU & REKAN oleh karena penaksiran ini, tidak mempunyai

kewajiban untuk memberikan penjelasan kepada pihak lain maupun memberi kesaksian

atau kehadiran dalam suatu perkara pengadilan atau Instansi Pemerintah lainnya yang

berhubungan.

Laporan disajikan hanya untuk maksud dan tujuan seperti tertulis didalarn Laporan, serta

ditujukan terbatas kepada pemberi tugas. Tanggung jawab yang berkaitan dengan

laporan tersebut hanya terbatas kepada si pemberi tugas dimaksud dan penilai tidal
bertanggung jawab terhadap pihal lain selain si pemberi tugas dimaksud. Pihak lain

yang menggunakan laporan ini bertanggung jawab atas segala resiko yang timbul.

Bahwa tanggung jawab KJPP TOHA OKKY HERU & REKAN sehubungan dengan jasa

yang diberikan dalam l,aporan Penilaian ini (terlepas pada tindalan dalam kontrak,

kelalaian, atau lain hal) terbatas pada Fee yang dibayarkan oleh pemberi tugas untu-k

bagian dari kewaiiban jasa atau hasil-hasil Pekeriaan yang diberikan- Dalam keadaan

apapun, KIPP TOHA OKKY HERU & REKAN terrrasuk di dalamnya Pemimpin

Rekan, Rekan dan seluruh staf yang ada, tidak bertanggung iawab atas akibat, keiadian

khusus atau kerugian yang ditirnbulkan dari pelalsanaan hukum, kerugian atau biaya

(termasuk, tetapi tidak terbatas pada kerugian atas keuntungan, biaya yang

dlmungkinkan, dan sebagainya) walaupun untuk hal itu KJPP TOHA OKKY HERU &

REKAN sebelumnya telah diberitahukan kemungkinan akan teiadinya hal-hal tersebut.

Bahwa pemberi tugas harus memberikan ganti rugi dan jaminan dari segala Sangsuan

kepada KJPP TOHA OKKY HERU & REKAN dari dan terhadap gugatan, tanggung

iawab, biaya dan pengeluaran (termasul akan tetaPi tidak terbatas pada biaya hukum

dan waktu yang telah diberilan) ditujulan pada, dibayarkan atau ditinrbulkan oleh KJPP

TOHA OLKY HERU & REKAN pada setiap saat dan berbagai cara yang ditimbulkan

sehubungan dengan dikeluarkannya Laporan Penilaian atas aset dimalsud, kecuali

seiauh telah ditentukan dalam perjaniian sebelurnnya.

14
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1.7. Bahwa gambar, sketsa atau peta yang dilampirkan dalam laporan peniJaian ini
dimaksudkar untuk membantu pembaca agar mendapatkan gambaran tentang aset yang
dinilai. Kami tidak melakukan pengukuran menyeluruh atas objek yang dimaksud pada
gambar, sketsa atau peta tersebut dan tidak bertanggung jawab untuk hal-hal yang
berhubungan dengan itu.

Bahwa dalam penilaian ini, jika terdapat mesin-mesin maka dirincikan sebagai satu unit
kerja lengkap, yaitu termasu-k semua bagian (part) d,an perlengkapan (accessoies) yang
biasanya secara teknis tergabung dalam urrit tersebut.

Bahwa jika dikemudian hari ditemukan data-data baru yang menurut pandangan kami
membutul*an suatu perbaikan pada laporan ini, maka kami berhak unh_rk melakukan
perubahan pada laporan penilaian ini.

KJPP TOHA OKKY HERU & REKAN oleh karena penaksiran ini, tidak mempunyai
kewajiban untuk memberikan penjelasan kepada pihak lain maupun memberi kesaksian
atau kehadiran dalam suatu perkara pengadilan atau Instansi pemerintah lainnya yang
berhubungan.

Laporan disajikan hanya untuk maksud dan tujuan seperti tertulis didalam laporan, serta
ditujukan terbatas kepada pemberi tugas. Tanggun g jawab yang berkaitan dengan
laporan tersebut hanya terbatas kepada si pemberi tugas dimaksud dan penilai tidak
bertanggung jawab terhadap pihak Iain selain si pemberi tugas dimaksud. pihak lain
yang menggunakan laporan ini bertanggung iawab atas segala resiko yang timbul.

Bahwa tanggung jawab KJPP TOHA OKKY HERU & REKAN sehubungan dengan jasa
yang diberikan dalam Laporan Penilaian ini (terlepas pada tindakan dalam kontrak,
kelalaian, atau lain hal) terbatas pada Fee yang dibayarkan oleh pemberi tugas untuk
bagian dari kewajiban jasa atau hasil-hasil pekerjaan yang diberikan. Dalam keadaan
apapun, KIPP TOHA OKKY HERU & REKAN termasuk di dalamnya pemimpin
Rekan, Rekan dan seluruh staf yang ad4 tidak bertanggung jawab atas akibat, kejadian
khusus atau kerugian yang ditimbulkan dari pelaksanaan hukum, kerugian atau biaya
(termasuk, tetapi tidak terbatas pada kerugian atas keuntungan, biaya yang
dimungkinkan, dan sebagainya) walaupun untuk hal itu KIpp TOHA OKKY HERU &
REKAN sebelumnya telah diberitahukan kemungkinan akan teriadinya hal-hal tersebut.

Bahwa pemberi tugas harus memberikan ganti rugi dan jaminan dari segala gangguan
kepada KIPP TOHA OKI(Y HERU & REKAN dari dan terhadap gugatan, tanggung
jawab, biaya dan pengeluaran (termasuk akan tetapi tidak terbatas pada biaya hukum
dan wakhr yang telah diberikan) ditujukan pada, dibayarkan atau ditimbulkan oleh KIPP
TOHA OKI(Y HERU & REKAN pada setiap saat dan berbagai cara yang ditimbulkan
sehubungan dengan dikeluarkannya Laporan Penilaian atas aset dimaksud, kecuali
sejauh telah ditentukan dalam perjanjian sebelumnya.

19.

20.

21,.
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I. PENDAHI,JLUAN

I.1 DASAR PENUGASAN DAN RUANG LINGKUP PENILAIAN

Sesuai dengan surat Perjanjian Kerja No. 014/SPK/KIPP-T A/KP /ry nE bnggal24 Pebruari
2015 dan Surat No. 749/DIR/WBP / 2015 Perihal Perubahan Tanggal Penilaian dan Susunan
laporan Penilaian. Penilaian ini dilaku-kan atas permintaan PT WASKITA BETON PRECAST
sebagai Pemberi Tugas.

Metode penilaian yang digunakan sesuai dengan Standar Penilaian Indonesia (SPI), dengan
ruang lingkup; Survey fuik aset, Investigasi datadata pembanding, dan menyampaikan
Iaporan Perrilaian.

Obiek penilaian aset adalah sebagai berikut :

Pabrik Beton Pracetak (Precasf ) - Purwakarta, Iawa Barat

Meliputi tanah, bangunan pabrik beton pracetak Qrecast) dan sarana pelengkap lainnya,
mesin dan peralacn, dengan luas keseluruhan kurang lebih 10.996 meterpers€gi yang berdiri
di atas sebidang tanah dengan luas yang berdasarkan dokumen kepemilikan kurang lebih
70.099 meterpersegi terdiri dari 1. (satu) dokumen Sertipikat Hak Guna Bangunan. Aset
tersebut terleta.k di ]alan Raya Sadang Subang Krru 15 Desa Ciabatu, Kecamatan Cibatu,
Kabupaten Purwakarta, Propinsi fawa Barat.

1.2 TLIIJAN DAN TANGGAL PENILAIAN

Penilaian ini dibuat untul Intemal Manajemen dalam rangka Setoran Modal dengan dasar
Nilai Pasar per tanggal penilaian 29 Mei 2015. Irupeksi lapangan dilaksanakan pada tanggal 18
Maret s/d 19 Maret 2015. Penulisan dan analisa dalam laporan ini didasarkan tanggal
penilaian atas pengamatan pada tanggal inspeksi.

I.3 KEJADIAN PENTING SETELAH TANGGAL PENILAIAN

Bahwa tidak ada kejadian pentimg (sub*quent etents) yang terjadi setelah tanggal penilaian
yang mengakibatkan perubahan terhadap properti yang dinilai baik dalam jumlah, kondisi
serta lingkungan sekitamya.

1.4 INDEPENDENSIPENILAI

Dalam mempersiapkan Laporan Penilaian Aset ini kami telah bertindak secara indepmden
tanpa adanya konflik kepentingan dan tidak terafiliasi dengan Perseroan, PT WASKITA
BEION PRECAST dan pihak-pihak yang terkait dengan perusahaan tersebut. Kami iuga tidak
mempunyai kepentingan atau keuntungan pribadi berkaitan dengan penugasan ini.
Selanjutnya, [aporan Penilaian aset ini tidak dilakukan untuk memberikan keuntungan atau

kerugian pada pihal manapur Imbalan yang kami terima adalah sama sekali tidak
dipengaruhi oleh kewajaran nilai yang dihasilkan dari proses analisls penilaian ini dan kami
hanya menerima imbalan sesuai dengan yang tercantum pada surat penugasan.
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I.5 RUANG LINGKUP DAN PROSES PENILAIAN

Proses penilaian merupakan tahapan-tahapan penentuan properti yang didasarkan pada
tujuan untuk memahami permasalahan, merencanakan hal-hal yang perlu dilakukan dalam
rangka pemecahan masalah tersebut, mendapatkan data-data, mengklasifikasikan data,
menganalisis selanjutnya menghasilkan opini nilai. Tahapan-tahapan tersebut adalah sebagai
berikut :

1.

2.

3.

4.

5.

6.

7.

Identifikasi Permasalahan

Analisis Pendahuluan
Inspeksi Lapangan

Pengumpulan Data dan Analisis
Penerapan Metode Penilaian
Rekonsiliasi Nilai
Kesimpulan Nilai dan Laporan Penilaian

I.5 INFORMASI YANG DIGUNAKAN DALAM ANALISIS

Dalam melakukan penilaian untuk memperkirakan nilai pasar obyek Penilaian, kami telah
meneiaah, mempertimbangkan, mengacu, atau melaksanakan ptosedur atas data dan
informasi (tertulis atau wawancara ) sebagai berikut :

1. Daftar aset PI WASKITA BETON PRECAST

2. Informasi mengenai Rencana Umum Tata Ruang (RUTR) Purwakarta
3. Wawancara dengan betbagai pihak yang berkepentingan atau departemen di dalam

perusahaaan

4. Sertipikat tanah

T.7 PENGERTIAN DAN DEFINISI

Penilaian ini dilakukan berdasarkan Standar Penilaian Indonesia (SPI). Dalam Standar
Penilaian Indonesia didefinisikan sebagai berikut :

a. Nilai (Value)

Nilai adalah koruep ekonomi yang merujuk kepada harga yang sangat mungkin disepakati
oleh pembeli dan penjual dari suatu barang atau jasa yang tersedia untuk dibeli. Nilai bukan
merupakan fakta, tapi lebih merupakan harga yang sangat mungkin dibayarkan untuk barang
atau jasa pada waktu tertentu sesuai dengan definisi tertentu tentang nilai.
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b. Harga (Price)

Harga adalah istilah yang digunakan untuk sejumlah uang yang diminta, ditawarkan, atau
dibayarkan untuk suatu barang atau jasa. Hubungannya dengan penilaian, harga merupakan
fakta historis, baik diumumkan secara terbuka maupun dirahasiakan. Karena kemampuan
finansial, mohivasi, atau kepentingan khusus dari seorang penjual atau pembeli, harga yang
dibayarkan atas suatu barang atau iasa dapat berhubungan atau tidak berhubungan dengan
nilai barang atau iasa yang bersangkutan. Meskipun demikian harga biasanya merupakan
indikasi atas nilai relatif dari barang atau jasa oleh pembeli tertentu dan atau penjual tertentu
dalam kondisi yang tertentu pula.

c. Nilai Pasat (Matket Value)

Nilai Pasar didefinisikan sebagai estimasi sejumlah uang pada tanggal penilaian, yang dapat
diperoleh dari transaksi iual beli atau hasil penukaran suatu properti, antara pembeli yang
berminat membeli dengan penjual yang berminat menjual, dalam suatu transaksi bebas ikatan,
yang perrEsar.rnnya dilakukan secara layak, dimana kedua pihak masing-masing berhindak
atas dasar pemahaman yang dimilikinya, kehati-hatian dan tanpa paksaan.

Konsep Nilai Pasar tidak harus tergantung pada transaksi sebenamya yang terjadi pada
tanggal penilaian. Nilai Pasar lebih merupakan perkiraan atas harga yang mungkin teiadi
dalam penjualan pada tanggal penilaian sesuai dengan persyaratan definisi Nilai Pasar. Nilai
Pasar merupakan representasi atas harga yang disepakati pembeli dan penjual pada waktu itu
sesuai definisi Nilai Pasar, yang sebelumnya masing-masing telah mempunyai cukup waktu
untuk menguii kemungkinan dan kesempatan lain serta menyadari bahwa kemungkinan akan
diperlukan waktu untuk menyiapkan kontrak formal dan dokumentasi lainnya.

d. Penggunaan Terbaik dan Tertinggs (Highest anil Best Llse)

Penggunaan Terbaik dan Tertinggi didefinisikan sebagai penggunaan yang paling layak dan
optimal dari suatu aset yang secara fisik dimungkinlan, dapat dibenarkan secara waiar,
secara hukum sah, secara finansial layak, dan menghasilkan nilai tertinggi.

e. Mesin dan Peralatan

Mesin dan Peralatan terdiri dari instalasi pelayanan gedung serta mesin dan peralatan yang
dirangkai dalam satu kesatuan proses dalam hubungannya dengan kegiatan industri atau
komersial dari Perusahaan termasuk mebel, perabotan, dan peralatan, kendaraan, cetakan, dan
perkakas lainnya yang digunakan dalam kegiatan usaha.
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I.8 PENDEKATAN DAN METODE PENILAIAN

Terdapat beberapa metode yang lazim digunakan dalam penilaian suatu properti/aset.
Prinsipnya semua metode dapat diaplikasikan terhadap semua jenis properti, tetapi pada
kenyataannya ada beberapa metode yang kurang sesuai atau terpaksa tidak dapat digunakan
sehubungan dengan data-data yang disyaratkan oleh metode bersangkutan tidak terpenuhi
atau lebih disebabkan oleh tujuan dari pada penilaian itu sendiri. Untuk kasus-kasus tertentu,
penilaian suatu properti/aset dapat melibatkan beberapa metode sebelum hasil akhir
diperoleh. Keputusan mengenai dasar metodologi yang akan digunakan dalam penilaian ini
akan diuraikan pada masing-masing penilaian aset bersangkutan. Metodologi yang umum
digunakan dalam penilaian ini dapat dijelaskan sebagai berikut :

- Pendekatan Biaya
A. Perbandingan Data Pasar (Tanah)

Pendekatan Data Pasar atau Metode Perbandingan Data Pasar disebut juga perbandingan
Langsung. Konsep dasar dari metode penilaian ini adalah pada prinsip supply and demnnd,
yaitu keseimbangan antara penawaran dan permintaan serta prinsip subtitusi, yaitu adanya
kecenderungan minat yang tinggi pada properti/aset yang ditawarkan lebih murah dibanding
properti/aset sejenis (identik) yang lebih mahal.

Dengan metode ini, penilaian atas suatu properti/aset dilakukan dengan membandingkan
secara langsurg dengan properti/aset lain yang sejenis atau hampir sama yang terdapat
dipasar. Metode ini akan menghasilkan penilaian yang akurat apabita properti /aset yang
dinilai dengan properti/aset yang menjadi pembanding mempunyai perbedaan yang relatif
kecil atau masih dalam toleransi yang wajar. Varian dari metode ini dapat menggunakan
teknik perhitungan tambah kurang baik dalam bentuk prosentase maupun dalam bentuk
satuan jur ah uang atau dengan teknik perhitungan pasangan berganda dalam benruk
penyelesaian persamaan simultan.

Perhitungan dilakukan dengan membandingkan data pasat berupa penawaran atau transaksi
yang terjadi atas beberapa properti/aset sejenis dan kemudian melakukan analisa hubungan
korelasi dari faktor-faktor yang berpengaruh untuk menentukan nilai aset yang menjadi objek
penilaian. Apabila properti/aset yang dinilai mempunyai faktor yang lebih baik dari data,
maka penyesuaiannya berupa penambahan nilai (positif), sebaliknya bila properti/aset yang
dinilai mempunyai faktor yang kurang dari data, maka penyesuaiannya adalah pengurangan
nilai (negatif). Besamya penyesuaian tersebut akan sangat tergantung pada jenis properti, data-
data pembanding yang tersedia.

Faktor-faktor yang menjadi pertimbangan dalam melakukan penyesuaian akan berbeda-beda
pada tiap jenis properti. Faktor-faktor yang menjadi pertimbangan dalam penilaian dijelaskan
pada masing-masing penilaian objek.

1-4

HENRY BUTCHER
NOUSTAIAL ASSEl OlSPOSAL I VALIJAT]OII

No. Proyek: 0 14/5PK/PPP-T4KP/11/201 5 PT WASKTTA SETON PREAST



Registered Public Apprai$E

I(JPP hha. 0kky. Heru & Rekan

P I E S T A PlltcrsionalApflais.G l Fin ncial Consullrnts

Property I Busm€s! Valu.ricr

- B. Biaya Pengganti Terdepresiasi (Bangunan, Sarana Pelengkap lainny+ serta Mesin
dan Peralatan)

Pendekatan ini mempertimbangkan kemungkinan bahwa, sebagai subsitusi dari pembelian
suatu properti, seseorang dapat membuat properti lain baik. Metode yang digunakan adalah
Biaya Pengganti Terdepresiasi (Depreciated Replacement Cost) yaitu biaya reproduksi atau

penggantian kembali aset saat ini dikurangi kerusakan fuik dan semua benhrk keusangan dan
optimasi yang relevan.

Setelah Biaya Reproduksi/Pengganti Baru tersebut diketahui, kemudian melakukan
penyesuaian-penyesuaian d.engan memperhitungkan penyusutan-penyusutan yang terjadi
sesuai dengan kondisi fisik, kapasitas dan tingkat pelayanan, serta kondisi lingkungan sekitar
yang berpengaruh dari properti/aset yang dinilai.

Adapun penyusutan dapat dikategorikan sebagai berikut :

> Kerusakan Fisik (Physical Deteioration)
Rusak, aus, usang, lapuk, retak, mengeras atau kerusakan pada strukturnya. Hal ini
disebabkan oleh faktor umur dan kondisi fisik yang ada.

> KemunduranFungsional(FunctionalObsolescence)

Meliputi perencanaan yang kurang baik, ketidakseimbangan yang bertalian dengan
ukuran, model, bentuk, umur dan lainlain.

> Kemunduran Ekonomi (Economic Obsolescence)

Dipengaruhi oleh faktor-faktor, seperti perubahan sosial, peraturan-peraturan
pemerintah, dan peraturan lain yang membatasi, peruntukan, dan lain-lain.

Biaya Reproduksif engganti Baru dikurangi dengan penyusutan-penyusutan yang terjadi
merupakan Nilai Pasar dari properti/aset tersebut.

I.9 PROFIL OBIEK PENILAIAN

Objek penilaian berupa pabrik beton pracetak Qtrecast) meliputi tanah, bangunan, dan sarana

pelengkap lainnya, mesin dan peralatary yang berlokasi di Jalan Raya Sadang Subang Km. 15,

Desa Cibatu, Kecamatan Cibatu, Kabupaten Purwakarta, Propinsi lawa Barat.

Di atas tanah tersebut terdapat bangunan pabrik dan kantor dalam kondisi terawat. Pada sisi

timur (kanan) aset terdapat tanah kosong, rumah penduduk sisi utara (belakang) aset terdaPat

pemakaman warga, sisi barat (kiri) aset terdaPat sungai, sawah dan pabrik pakan ternak
Conleed dan sisi selatan (depan) aset terdapat |alan Raya Sadang Subang. Bangunan tersebut

dikelilingi pagar panel beton dan baja untuk frontage.

Pada saat dilakukan inspeksi lapangan, objek dalam kondisi terawat dan digunakan sebagai

pabrik beton pracetak (precast).

HENRY BUTCHER
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Kondisi fisik tanah yang dinilai berupa tanah darat dengan topografi datar. Ketinggian tanah
kurang lebih sama dengan jalan dan bentuk tanah tidak beraturan (mengantung) dengan
frontage kurang lebih 20 meter. Berdasarkan pengamatan lapangan dan menurut inJormasi
penduduk sekitar, tanah ini belum pemah mengalami banjir.

Realisasi pembangunan atas objek ini telah sesuai dengan Rencana Tata Ruang Kota yang
ditetapkan dan sarana infrastruktur listrik, telepon dan instalasi air bersih, telah tersedia.

I.1O DATA/DOKUMENYANG DITERIMA

Data/dokumen berupa fotokopi yang kami terima dari pemberi tugas/perusahaan (pemilik
aset yang dinilai) sebagai berikut :

1. Sertipikat Kepemililan Tanah
2. P88201.4

3. Izin Mendiri-kan Bangunan
4. Layout Bangunan

5. Izin Peruntukan Penggunaan Tanah

No. Proyek: 0 1 4/SP(y'K)PP- fA,/KPllt/20 I 5 PT WASKTTA BETON PREC, ST I-6
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II. PENILAIAN PABRJK BETON PRACETAK (PRECAST) - PURWAKARTA"

JAWABARAT

Terletak di:

Jalan Raya Sadang Subang Knr- 15,

Desa Cibatu, Kecamatan Cibatu,

Kabupaten Purwakarta,

Propinsi fawa Barat

R€g slered Public Appra sers
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NO URAIAN NILAI PASAR

1.

2.

J.

4.

Tanah (70.099 m)
Bangunan (t a.857 m)
Sarana Pelengkap Lainnya

Mesin dan Peralatan

Rp

Rp

Rp

Rp

33.570.000.000 ,-
28.611.800.000 ,-

8.408.950.000 ,-

11.793.000.000 ,-

IUMLAH Rp 82.4E3.750.000,-
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II.1 PENIELASAN LJMT M ASEr

II.1.1 Lokasi dan Identitas

Aset ini berupa tanah dan pabrik beton pracetak @recast) yang terletak di Jalan Raya Sadang
Subang Km. 15, Desa Cibatu, Kecamatan Cibatu, Kabupaten Purwakarta, Propinsi fawa Barat.

I
to(AstASEI

,f
.,1,f""*l

€$

'td
2kn

Lokasi dapat dicapai dari Tol Cipularang keluar Gerbang Tol Sadang dilanjutkan menuju |alan
Raya Sadang Subang sejauh 15 kilometer. Aset berada di sebelah kid ]alan Raya Sadang
Subang Km. 15.

Bangunan-bangunan di sekitar o$ek yang dapat fijadikan petunjuk, antara lain:
- PT Comfeed

- PT PP Precast

- SMAN l Cibatu

II.1.2 Fasilitas dan Kea&an Lingkungan

Obiek ini terletak di pinggir Kabupaten Purwakarta. Keadaan lingkungan sekitar o$ek
merupakan lingkungan campuran yang belum tertata baik dengan kepadatan sedang. Jalan
Raya Sadang Subang di depan lokasi terbuat dari perkerasan aspal dengan lebar badan jalan
kurang lebih 8 meter dan lebar DMJ kurang lebih 10 meter. Jalan ini tidak dilengkapi dengan
saluran air dan penerangan lampu.
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Fasilitas infrastruktur yang sudah tersedia di sekitar objek adalah jaringan listrik dari PLN,
jaringan telepon dari TELKOM, jaringan air bersih dari PDAM. Fasilitas umum yang berada
dalam radius 2 kilometer antara lain dapat ditemui pasar tradisional, supermarket, rumah
sakit, lapangan olah raga dan sekolah-sekolah.

Angkutan penumpang umum dapat ditemui di falan Raya Sadang Subang (ialan di depan
lokasi) dengan jenis angkutan berupa bus kota, angkutan kota, dan angkutan penumpang
lainnya.

II.1.3 Kondisi Fisik

Pada saat dilakukan inspeksi lapangan, objek dalam kondisi terawat dan digunakan sebagai
pabrik beton pra cetak Qrecast).

Batas-batas objek ditandai dengan :

- Sebelah Utara
- Sebelah Timur
- Sebelah Selatan

- Sebelah Barat

Pemakamanumum
Tanah Kosong, rumah warga

Jalan Raya Sadang Subang dan rumah warga
Tanah Sawah, Pabrik Comfeed

Kondisi Obiek yang Dinilai
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II.1.4 Dokumen Kepemilikan Tanah dan Peratutan Tata Kota

Berdasarkan inlormasi dan dokumen yang kami terima, data kepemilikan atas tanah objek ini
adalah sebagai berikut :

GAMBAR SITUASI TANAH

sHoE NO OOO32

Berdasarkan Rencana Umum Tata Ruang (RUTR) Kabupaten Purwakarta, lokasi aset yang
diniJai mempunyai ketentuan sebagai berikut:

- Peruntukan Lahan = Kawasan Industri
- Garis Sempadan Bangunan (GSB) = 15mdariasjalan
- Garis Sempadan Pagar (GSP) = 8 m dari as Jalan

Dokumen Kepemilikan Pemegang Hak
Tanggal

Surat Ukur Luas (M'1)
Penerbitan Berakhir

SHCB No. 00032
PT Waskita Karya
(Persero) Tbk.

22 Januari 2015 16 Januari 2045 71/ Ciabatu/ 2075 70.o99
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Kami mengingatkan bahwa kami tidak melakukan pengukuran menyeluruh untuk
menghitung luas tanah yang dinilai. Namun demikian kami melakukan pengecekan terhadap
batas-batas atau patok-patok yang ada di lapangan dengan ditunjukkan oleh Pemberi Tugas
(diwakili Bapak Lucas) untuk melakukan verifikasi terhadap bentuk dan luas tanah, seperti
yang tercantum dalam dokumen tanah yang kami terima. Kami mengasumsikan bahwa
besaran luas yang digunakan da-Iam penilaian ini sesuai dengan besaran luasan yang
dinyatakan dalam salinan surat tanah tersebut diatas, selain itu lokasi dan batas - batas tanah
kami anggap sesuai dengan yang ditunjukkan oleh pemberi rugas (diwakili Bapak Lucas).

Dalam penilaian ini kami mengasumsikan bahwa perpanjangan masa berlaku Hak Guna
Bangunan dapat diberikan oleh pejabat yang berwenarg. Selain itu kami tidak meneliti secara
detil aspek hukum dari surat tanah di atas dan menyarankan agar menunjuk konsultan
hukum independen untuk melakukannya. Untuk keperluan penilaian ini kami beranggapan
bahwa aset dimaksud telah dilengkapi dengan surat tanah yang sah secara hukum, dapat
dialihkan dan bebas dari ikatan, tuntutan atau halangan apapun juga selain yang
dikemulakan dalam laporan ini.

II.1.5 Komentar Pasar Properti

Faktor penting yang mempengaruhi nilai adalah lokasi yang cukup shategis untuk industri,
dekat dengan jalan tol dan jalur panhrra. Kelompok pembeti adalah pengguna langsung (end
user) dali kalangan atas. Waktu yang diperlukan untuk penjualan adalah sekitar 1 tahun.
Metode yang terbaik untuk penjualan melalui agen properti ataupun dijual langsung oleh
pemiJik dengan promosi yang cukup.

Data data yang didapat di lapangan yang digunakan sebagai bahan pertimbangan dalam
penilaian ini adalah sebagai berikut:

Data 1 :

- Jenis
- Status Hak Tanah

- Luas Tanah

- Letak

- Harga Penawaran

- Indikasi Harga Transaksi
- Permukaan

- Tanggal Data

Tanah Kosong
Hak Milik
Kurang lebih 22.340 meter persegi

Jalan Raya Sadang Subang Km. 16, kurang lebih 1.000
meter dari objek.

Rp 26.808.000.000,-

Rp 20.106.000.000,-

Darat, urugan
18 Maret 2015
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Data 2 :

- Jenis
- Status Hak Tanah
- Luas Tanah
- Letak

- Harga Penawaran

- Indikasi Harga Transaksi
- Permukaan

- Tanggal Data

Data 3 :

- Jenis
- Status Hak Tanah
- Luas Tanah

- Letak

- Harga Penawaran

- Indikasi Harga Saat ini
- Permukaan

- Tanggal Data

Tanah Kosong
Hak Milik
Kurang lebih 37.000 meter persegi

Jalan Raya Sadang Subang Km. 12, kurang lebih 3.000
meter dari o[ek.
Rp 25.900.000.000,-

Rp 20.720.000.00O-

Darat, urugan
18 Maret 2015

Tanah Kosong
Hak Milik
Kurang lebih 11.000 meter persegi

Jalan Raya Sadang Subang Km. 6, kurang lebih 9.000
meter dari objek.

Rp 8.800.000.000,-

Rp 7.040.000.000,-

Darat, urugan
18 Maret 2015

Kami juga mengidentifikasi beberapa faktor
yang dinilai.

Faktor Penambah:

- Dekat dengan ialan tol dan Jalur Pantura

Faktor Pengurang:

- Frontage yang kecil
- Lingkungan belum tertata dengar baik

penambah dan faktor pengurang dari properti

II.1.6 Analisa Pemanfaatan Tertinggi dan Terbaik (Highest anil Best llse)

Dalam melakukan analisa Pemanfaatan Tertinggi dan Terbaik (Highest and Best Use) kami
mempertimbangkan kondisi tanah dalam keaclaan yang sudah terbangun saat ini (As
Intprotted) maupun kondisi tanah sebagai tanah kosong (As Though Vncnnt) dengan
memperhatikan lokasi, situasi pasar dan pengembangan di sekelilingnya.

It-6No. hoyek : 0 1 4/SPAKJPP-TA//KP/1V20 I 5 PT WASKNA AETON PRE'A'T

HENRY BUTCHER



aise6

Heru&R*an
P I E S T A Prcl63ionel&pr.b.rseFin nci.lconsulbntt

Profelv & &Jlin€ir Viluaiioi
)-*.,.,{r,!..r\r ir!i-.-r Ponihian Prop€rti & Bisnis

bagai Tanah Kosong (As Though Vacant)

BiIa ditinjau terhadap analisa pemanlaatan tertinggi dan terbaiknya untuk kondisi tanah
sebagai tanah kosong, rnaka dibangun sebagai pabrik akan memenuhi kelayakan Penggunaan
Tertinggi dan Terbaik, karena secara fisik di atas tanah tersebut dimungkinkan untuk
dibangun bangunan pabrik, secara hukum diizinkan untuk membangun bangunan pabrik dan
secara market menghasilkan nilai yang tertinggi.

Analisa Sebagai Kondisi Terbangun (As Improaeil)

Bila ditinjau terhadap analisa pemanfaatan tertinggi dan terbaiknya unhrk kondisi tanah
sudah terbangun, maka kondisi properti terbangun saat ini sebagai pabrik precast (sesuai
dengan IMB) sudah memenuhi kelayakan Penggunaan Tertinggi dan Terbaik, karena secara
fisik di atas tanah tersebut dimungkinkan untuk dibangun bangunan, secara hukum diizinkan
ultuk membangun bangunan pabrik dan secara market menghasilkan nilai yang tertinggi.

Diriniau dari analisa terhadap faktor-faktor tersebut di atas, maka kondisi properti terbangun
saat ini sudah memenuhi kelayakan Penggunaan Tertinggi dan Terbaik.

II.1.7 Analisa Dampak Lingkungan

Kami tidak mengetahui adanya laporan audit lingkungan ataupun penyelidikan lingkungan
atauPun penyelidikan kandungan tanah yang telah dilaksanakan terhadap lokasi tersebut
dalam hal ini jika ditemukannya kontaminasi atau kemungkinan terjadinya kontaminasi
lingkungan.

Dalam melaksanakan penilaian ini kami mengasumsikan bahwa properti tersebut tidak
pernah digunakan sehubungan dengan kegiatan yang berkaitan dengan kontaminasi dan
polusi lingkungan. Kami tidak melakukan penelitian perihal penggunaan rrnsa lalu maupun
saat ini, baik di properti yang bersebelahan untuk kemudian menetapkan ada atau tidaknya
kontaminasi ataupun polusi lingkungan, sehingga kami beranggapan tidak adanya masalah
tersebut.

II.2 PROSES PENILAIAN

Tingkat kedalaman lnspeksi Iapangan dilakukan dengan pengecekan lokasi dan kondisi objek
serta melakukan penitikan dengan menggunakan GI5 untuk mengetahui lokasi objek dan
bentuk tanah apabila dilihat dengan menggunakan peta. Pengecekan lokasi dan bentuk tanah
dilakukan untuk mengetahui bahwa objek yang diinspeksi sama dengan objek berdasarkan
data yang kami peroleh dari pemberi tugas.
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Sesuai dengan metode yang telah diuraikan pada bagian pendahuluan dan mengingat
karakteristik aset yang dinilai, maka penilaian objek ini menggunakan metode sebagai berikut:

IL2.1 Penilaian Tanah

II.2.1.1 Faktor fustifikasi

Sehubungan dengan Metode Perbandingan Data Pasar, faktor-faktor yang menjadi
pertimbangan dalam melakukan justifikasi perbandingan adalah :

a. Faktor Waktu yaitu kemungkinan perbedaan harga antara waktu penawaran/ transaksi
dengan indikasi harga pada saat penilaian.

b. Faktor Lokasi yang meliputi pertimbangan pada aksesibilitas, fasilitas infrastruktur,
prospek pengembangan, tingkat hunian dan keadaan lingkungan secara keseluruhan.

c. Faktor Luas sehubungan dengan likuiditas (tingkat kemudahan) penjualan.
d. Faktor Bentuk yang meliputi denah, frontage dan posisi tanah.
e. Faktor Kondisi Fisik yang meliputi keadaan fisik tanah secara keseluruhan.
f. Faktor Status Kepemilikan dengan perbandingan antara Hak Milik, Hak Guna

Bangunan, Girik atau lainJainnya.

g. Dan lainlain faktor yang dapat mempengaruhi nilai, seperti adanya keterpaksaan atas
suatu transaksi dan lain-lain.

IL2.1.2 Kesimpulan Nilai Tanah

Setelah memperhatikan berbagai faktor yang berhubungan dengan penilaian ini, maka kami
berpendapat bahwa lndikasi Nilai Pasar tanah seluas 70.099 meter persegi ini pada tanggal
penilaian adalah:

Indikasi Nilai Pasar :

Rp 33.670.00.000,-

(TIGA PULUH TIGA MILYAR ENAM RATUS TUIUH PULUH IUTA RUPIAH)

PENDEKATAN METODE
- Pendekatan Biaya Tanah

Bangunan

Sarana pelengkap lairmya
Mesin dan peralatan

Perbandingan Data Pasar

Biaya Pengganti Terdepresiasi

Biaya Pengganti Terdepresiasi
Biaya Pengganti Terdepresiasi

No. hoyek : 0 I 4/SP|(OPP-TA/KP/II/20 I 5 PT WASKITA AETON PRECAS| II-8
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Penilaian Bangunan

Penilaian terhadap bangunan adalah merupakan estimasi nilai berdasarkan kondisi visual saat
peninjauan lapangan dan diyakini berada di atas tanah yang dinilai.

Kami tidak melakukan inspeksi terhadap bagian bangunan atau instalasi-instalasi bangunan
yang tertutup, tidak dapat diiangkau, tidak dapat diestimasi secara visual, atau bagian yang
tertanam dianggap dalam kondisi yang masih dapat berjalan dan akan diperhitungkan secara
wajar sesuai dengan fungsinya.

Kami tidak dapat memberikan pendapat ataupun saran atas kondisi bagian aset yang tidak
diinspeksi dan laporan ini tidak dimaksudkan untuk memberikan gambaran ataupun
pernyataan atas bagian bangunan tersebut.

Ringkasan nilai bangunan adalah sebagai berikut:

No URAIAN INDIKASI NILAI PASAR

1.

2.

J.

4.

5.

6.

7.

8.

9.

10.

11.

72.

13.

74.

15.

76.

77.

Kantor (t 264 m2)

Laboratorium (t 54 mr)

Shelter Pracetak Nonputar dan Workshop Pembesian
(!3.706 rI(2\

Shelter Produksi Spun Pile (t 4.920 m)
Workshop Peralatan (t 1.080 m2)

Gudang Peralatan (l 216 mr)

Mushollah (t 64 m,)
Gudang (+ 160 m)
Gudang BBM (* 60 m,)
Rumah Kompresor (t 60 m2)

Rumah Boiler (+ 108 m)
Ruang Genset (+ 24 m2)

Gardu (+ 72 6z;
Kantin (t 108 m2)

Pos Keamanan (r.77 rl:.2)

Pos Jembatan Timbang (t 4 m,)
Ruang Ganti dan Toilet (t 70 m)

Rp
Rp

Rp

Rp

Rp

Rp

Rp

Rp

Rp
Rp

Rp

Rp

Rp

Rp

Rp

Rp

Rp

664.100.000 ,-
161.000.000 ,-

8.760.000.000'

14.538.600.000 ,-
2.553.100.000 ,-

502.500.000 ,-
150.500.000 ,-
372.200.000 ,-
88.200.000 ,-

117.500.000 ,-

102.600.000 ,-

33.600.000 ,-
141.100.000 ,-
251.300.000 ,-
32.300.000 ,-

5.900.000 ,-

737.200.000 ,-

TOTAL Rp 28.611.800.000 ,-

No. Proyek : 0 1 4/SPK/KJPP-TA/KP/II/20 I 5 PT WASKITA BETON PREAST II.9
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KETERANGAN BANGUNAN:

,I, KANTOR
2. LABORATORIUM
3. SHELTER PRACETAK NONPUTAR OAiI WORKSHOP
4. SHELTER PRODUKSI SPUN PILE
5, WORKSHOP PERALATAN
6. GUOANG PERALATAN
7. MUSHOLLAH
8. GUDANG
8. GUDANG BBM

IO. RUMAH XOMPRESOR
1'I. RUMAH BOILER
12. RUANG GENSET
13. GARDU LISTRIK
'I4. XANTIN
,I5 POS KEAMANAN
16. POS JEMBATAN TIMBANG
17. RUANG GANTI DAN TOILET

ato 
"r"o*-

%ta@

@g

ry
'12

,a
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p
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Uraian lengkap bangunan tersebut adalah sebagai berikuts

1. Kantor

Tahun dibangun
KonsEulsi Rangka Bangunan

Tinggi Bangunan

Pondasi

Luas Iantai
Atap
Plafon
Dinding
Partisi

lantai
Jendela
Pintu
Penggunaan Ruangan

Fasilitas

Kondisi Fisik

Kondisi Perawatan

Indikasi Nilai Pasar

2074

Beton bertulang

Kurang lebih 3 meter

Telapak dengan sloof beton menerus

Kurang lebih 254 meter persegi

Dak beton

Gypsum dengan rangka penggan tung holloto

Pasangan batu bata diplester dan dicat

Pasangan batu bata diplester dan dicat
Keramik

Kaca dengan kusen aluminium
Kaca dengan kusen aluminium
Kantor

Listrik, pendingin ruangan, telepon

Baik

Cukup
Rp 661.10.000,-
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2. Laboratorium

Tahun dibangun

Konstruksi Rangka Bangunan

Tinggi Bangunan

Pondasi

Luas lantai
Atap
Plafon

Dinding
Partisi

lantai
Jendela
Pintu
Penggunaan Ruangan

Fasilitas

Kondisi Fisik

11s1rlisl perawatan

Indikasi Nilai Pasar

2074

Beton bertulang

Kurang lebih 3 meter

Telapak

Kurang lebih 54 meter pers€Bi

Genteng metal

Gypsum dengan rangka penggantung besi

Pasangan batu bata diplester dan dicat
Pasangan batu bata diplester dan dicat

Keramik
Kaca dengan kusen aluminium
Kaca dengan kusen aluminium
Iaboratorium
Listrik, pendingin ruangan

Baik

Cukup
Rp 151.ffi0.00,-

ll-12

!{ENRY BUTCHEB
rxDUsrRAr a3!ET 0BIO3A! a V lUAnOi

llo. Poyek : 01 a/9|9KJPP-TA/KP/I I/20 I 5 PT WASKTTA BETON PREAST



Regislered Public Appraise6

I(JPP hha. 0kky.tleru & Rekan
ko{t tioo.l lpgiss I Firncirl Cosulla6

3. Shelter Pracetak Nonputar dan Workshop Pembesian

Tahun dibangun

Konstruksi Rangka Bangunan

Tinggi Bangunan

Pondasi

Luas lantai
Atap
Plafon

Dinding
Partisi

lantai
Jendela
Pintu

Penggunaan Ruangan

Fasilitas

Kondisi Fisik

Kondisi Perawatan

Indikasi Nilai Pasar

2074

Baja

Kurang lebih 6 meter

Tiang pancang

Kurang lebih 3.706 meter persegi

Alu-rrinium spandek dengan rangka baja

Tidak ada

Tidak ada

Tidak ada

Beton

Tidak ada

Tidal ada

Ruang produksi
Listrik
Baik

Cukup
Rp E.750.00.00,-
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Shelter Produksi Spun Pile

Tahun dibangun

Konstn:lsi Ran gka Bangunan

Tinggi Bangunan

Pondasi

Luas Lantai

Atap
Plafon
Dinding
Partisi

lantai
Jendela
Pintu
Penggunaan Ruangan

Fasilitas

Kondisi Fisik

Kon.lisi Perawatan

Indikasi Nilai Pasar

2014

Baja

Kurang lebih 6 meter

Tiang pancang

Kurang lebih 4.920 meter persegi

Aluminium spandek dengan rangka baja

Tidak ada

Aluminium spandek dengan rangka baja

Tidak ada

Beton

Tidak ada

Tidak ada

Ruang produksi
Listrik
Baik

Cukup
Rp 14.538.6ffi.0ffi,-
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Workshop Peralatan

Tahun dibangun
Konstruksi Rangka Bangunan

Tinggi Bangunan

Pondasi

Luas Iantai
Atap
Plafon

Dinding
Partisi
I.antai

Jendela
Pintu
Penggunaan Ruangan

Fasilitas

Kondisi Fisik

Kondisi Perawatan

Indikasi Nilai Pasar

2074

Baja

Kurang lebih 6 meter

Tiang Pancang

Kurang lebih 1.080 meter persegi

Aluminium spandek dengan rangka baja

Tidak ada

Tidak ada

Tidak ada

Beton

Tidak ada

Tidak ada

Workshop Peralatan

Listrik
Baik

Cukup
Rp 2.553.10.fiD,-
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Gudang Peralatan

Tahun dibangun
Konstruksi Rangka Bangunan

Tinggi Bangunan

Pondasi

Luas Iantai
Atap
Plafon

Dinding
Partisi

Lantai

fendela
Pintu
Penggunaan Ruangan

Fasilitas

Kondisi Fisik

Kondisi Perawatan

Indikasi Nilai Pasar

2074

Beton bertulang

Kurang lebih 3 meter

Batu kali dengan sloof beton menerus

Kurang lebih 216 meter persegi

Aluminium spandek dengan rangka baja ringan

Tidak ada

Pasangan batu bata diplester dan dicat

Pasangan batu bata diplester dan dicat

Beton

Tida-k ada

Besi dengan kusen besi

Gudang Peralatan

Listrik
Baik

Cukup
Rp 50250.tm,-

II-16

HE}'RY BUTCHEB
DUSmAl rsaEt 06'05A ! VA!UAT|d

llo. hoW* : 0 I 4/9|QKJPP-TA,.XP/IL/20 I 5 PT WASKITA AETON PREAST

I

I
\



Regisrered Public Appcisels

KJPPhha. 0ky.Heru & Rehn
M!3rioll.l At0r.i!..! I tin ncid CoisulinBPlt.\ l\

Mushollah

Tahun dibangun
Konstsuksi Rangka Bangunan

Tinggi Bangunan

Pondasi

Luas lantai
Atap
Plafon
Dinding
Partisi

I-antai

Jendela
Pintu
Penggunaan Ruangan

Fasilitas

Kondisi Fisil
Kondisi Perawatan

Indikasi Nilai Pasar

2014

Beton berhrlang

Kurang lebih 3 meter

Batu kali dengan sloof beton menerus

Kurang lebih 160 meter persegi

Genteng metal dengan rangka baia ringan

Gypsum dengan rangka penggantung baia

Pasangan batu bata diplester dan dicat

Pasangan batu bata diplester dan dicat

Keramik

Kaca dengan kusen aluminium
Kaca dengan kusen aluminium
Mushollah
Listrik, air bersih, pendingin ruangan

Baik

Cukup
Rp 150.500.fi[,-
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Gudang

Tahun dibangun
Konstruksi Rangka Bangunan

Tinggi Bangunan

Pondasi

Luas lantai
Atap
Plafon
Dinding
Partisi

lantai
Jendela
Pintu
Penggunaan Ruangan

Fasilitas

Kondisi Fisik

Kondisi Perawatan

Indikasi Nilai Pasar

2074

Beton bertulang

Kurang lebih 4 meter

Telapa-k dengan sloof beton menerus

Kurang lebih 64 meter persegi

Aluminium spandek dengan rangka baja ringan

Tidak ada

Pasangan batu bata diplester dan dicat
Tidak ada

Beton

Tidak ada

Plat besi dengan kusen besi

Gudang
Listril
Baik
Cukup
Rp 372.20.00,-
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9. Gudang BBM

Tahun dibangun
Konstrulsi Rangka Bangunan

Tinggi Bangunan

Pondasi

Luas lantai
Atap
PlaIon
Dinding
Partisi

Lantai

Jendela
Pintu
Penggunaan Ruangan

Fasilitas

Kondisi Fisik

Kondisi Perawatan

Indikasi Nilai Pasar

2074

Beton berh:lang
Kurang lebih 3 meter

Batu kali dengan sloof beton menerus

Kurang lebih 50 meter persegi

Aluminium spandek dengan rangka baia ringan

Tidak ada

Wiremes besi

Tidak ada

Beton

Tidak ada

Warimes dengan kusen besi

Gudang BBM

Listrik
Baik

Cukup
Rp 88.20.00,-
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2074

Beton berhrlang
Kurang lebih 3 meter

Batu kali dengan sloof beton menerus

Kurang lebih 60 meter persegi

Dak beton

Tidak ada

Pasangan batu bata diplester dan dicat
Tidak ada

Beton

Tidak ada

Plat besi dengan kusen besi

Rumah Kompresor

LisEik
Baik

Cu-kup

Rp 117.600.fi[,-
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10. Rumah Kompresor

Tahun dibangun
Konstruksi Rangka Bangunan

Tinggi Bangunan

Pondasi

Luas Lantai

Atap
PlaIon
Dinding
Partisi
Lantai

Jendela
Pintu
Penggunaan Ruangan

Fasilitas

Kondisi Fisik

Kondisi Perawatan

Indikasi Nilai Pasar
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11. Rumah Boiler

Tahun dibangun
Konstruksi Rangka Bangunan

Tinggi Bangunan

Pondasi

Luas lantai
Atp
Plafon

Dinding
Partisi

Lantai

Jendela
Pintu
Penggunaan Ruangan

Fasilitas

Kondisi Fisik

Kondisi Perawatan

Indikasi Nilai Pasar

2075

Beton bertulang

Kurang lebih 4 meter

Telapak dengan sloof beton menerus

Kurang lebih 108 meter persegi

Alurrinium Spandek dengan rangka baja

On progress

On progress

Oa yogress

Beton

On yogess
On progress

Gudang
On progress

On progress

Rp 10L600.0{n-
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t2. Ruang Genset

Tahun dibangun
Korstruksi Rangka Bangunan

Tinggi Bangunan

Pondasi

Luas Iantai
Atap
Plafon

Dinding
Partisi

Lantai

|endela
Pintu
Penggunaan Ruangan

Fasilitas

Kondisi Fisik

Kon.lisi perawatan

Indikasi Nilai Pasar

2015

Beton berh:Iang
Kurang lebih 3 meter

Pasangan atu kali dengan sloof beton menerus

Kurang lebih 24 meter persegi

On progress

On progress

Pasangan bata ringan
Tidak ada

Beton

On progress

Oa progress

Ruang Genset

On pmgress

On progress

Rp 33.600.00,-

No. Proy*: 0 14/9|9|OPP-TA/KP/II/20 1 5 PT WASKITA AETON PRE&97 fi-22
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13. Gardu

Tahun dibangun
Korutruksi Rangka Bangunan

Tinggi Bangunan

Pondasi

Luas lantai
Atap
Plafon

Dinding
Partisi
tantai
Jendela
Pintu
Penggunaan Ruangan

Fasilitas

Kondisi Fisik

Kondisi Perawatan

Indikasi Nilai Pasar

2074

Beton bertulang

Kurang lebih 3 meter

Telapak dengan sloof beton menerus

Kurang lebih 72 meter persegi

Dak Beton

Tidak ada

Pasangan batu bata diplester dan dicat

Tidak ada

Beton bertulang

Tidak ada

Plat besi dengan kusen besi

Gardu Listrik
Listrik
Baik

Cukup
Rp 141.100.00,-
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14. Kantin

Tahun dibangun
Konstruksi Rangka Bangunan

Tinggi Bangunan

Pondasi

Luas lantai
Atap
PlaIon

Dinding
Partisi

Lantai

fendela
Pintu

Penggunaan Ruangan

Fasilitas

Kondisi Fisik

Kondisi Perawatan

Indikasi Nilai Pasar

2014

Beton berhrlang
Kurang lebih 3 meter

Pasangan batu kali dengan sloof beton menerus

Kurang lebih 108 meter persegi

Genteng metal dengan rangka baja ringan

Triplek dengan rangka penggantung kayu

Pasangan batu bata diplester dan dicat

Pasangan batu bata diplester dan dicat
Keramik

Kaca dengan kusen kayu

Papan panel dengan kusen kayu

Kantin
Lisfik, air bersih

Baik

Cukup
Rp 51.3(X).(X)0,-
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Pos Keamanan

Tahun dibangun
Konstruksi Rangka Bangunan

Tinggi Bangunan

Pondasi

Luas Lantai

Atap
PIaIon
Dinding
Partisi

Iantai
fendela
Pintu
Penggunaan Ruangan

Fasilitas

Kondisi Fisik

Kondisi Perawatan

Indikasi Nilai Pasar

2074

Beton bertulang
Kurang lebih 3 meter

Pasangan batu kali dengan sloof beton menerus

Kurang lebih 17 meter persegi

Dak beton

Triplek dengan rangka penggantung kayu
Pasangan batu bata diplester dan dicat
Pasangan batu bata diplester dan dicat
Keramik

Kaca dengan kusen aluminium
Kaca dengan kusen aluminium
Pos Keamanan

Listrik, air bersih

Baik

Cukup
Rp 32"3{X).0{X),-
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L6. Pos fenbatan Timbang

Tahun dibangun
Konstruksi Rangka Bangunan

Tinggi Bangunan

Pondasi

Luas Lantai
Atap
Plafon

Dinding
Partisi

Lantai

Jendela
Pintu
Penggunaan Ruangan

Fasilitas

Kondisi Fisik

Kondisi Perawatan

Indikasi Nilai Pasar

20-t4

Beton bertr:Iang
Kurang lebih 3 meter
Pasangan batu kali dengan sloof beton menerus

Kurang lebih 4 meter persegi

Dak beton

Triplek dengan rangka penggantung kayu
Pasangan batu bata diplester dan dicat
Tidak ada

Keramik
Kaca dengan kusen aluminium
Kaca dengan kusen alurrrinium
Pos fembatan Timbang
Listrik
Baik

Cukup
Rp 5.90.000,-

llo. how: 0 1 4/5H</HPFTA,/XPII/20 1 5 PT WASKITA ETTOH PRTC,AST II-25
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Ruang Ganti dan Toilet

Tahun dibangun
Konstsuksi Rangka Bangunan

Tinggi Bangunan

Pondasi

Luas lantai
Atap
Plafon

Dinding
Partisi

l,antai

Jendela
Pintu
Penggunaan Ruangan

Fasilitas

Kondisi Fisik
Kondisi Perawatan

Indikasi Nilai Pasar

20't4

Beton bertulang
Kurang lebih 3 meter

Pasangan batu kali dengan sloof beton menerus

Kurang lebih 70 meter persegi

Dak beton

Tidak ada

Pasangan batu bata diplester dan dicat
Pasangan batu bata diplester dan dicat

Keramik
Tidak ada

Papan dengan kusen kayu
Ruang Ganti dan Toilet
Listrik, air bersih
Baik

Cukup
Rp 137.20.00,-
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II.2.3 Penilaian Sarana Pelengkap Lainnya

Penilaian terhadap sarana pelengkap lainnya adalah merupakan estimasi nilai berdasarkan
kondisi visual saat peninjauan lapangan dan diyakini berada di atas tanah yang dinilai.

Kami tidak melakukan inspeksi terhadap bagian sarana atau instalasi-instalasi yang tertutup,
tidak dapat dilangkau, tidak dapat diestimasi secara visual, atau bagian yang tertanam
dianggap dalam kondisi yang masih dapat berjalan dan akan diperhitungkan secara walar
sesuai fungsinya.

Kami tidak dapat memberikan pendapat ataupun saran atas kondisi bagian aset yang tidak
diinspeksi dan laporan ini tidak dimaksudkan untuk memberil<an gambaran ataupun
pemyataan atas bagian tersebut.

Ringkasan nilai sarana pelengkap lairmya, adalah sebagai berikut :

NO URAIAN INDIKASI NILAI PASAR

1

2

3

4

5

6

7

8

9

Pagar

Perkerasan Halaman
Sumber Listrik
Telephone

Saluran Air
Bak Limbah
Dinding Stock Material
Lampu Penerangan

Galian dan Timbunan Tanah

Rp 1.063.070.000,-

Rp 1.204.210.000 ,-
Rp 699.430.000 ,-
Rp 750.000,-

Rp 730.080.000,-

Rp 32.830.000,-

Rp 103.180.000,-

Rp 110.400.000,-

Rp 4.465.000.000 ,-
JUMLAH Rp 8.408.950.000,-
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Uraian lengkap masing-masing sarana pelengkap lainnya tersebut adalah sebagai berikut :

1. Pagar

Tahun dibangun
Konstrulsi
Tinggi Pagar

Luas Pagar

Kondisi Fisik
Kondisi Perawatan

Indikasi Nilai Pasar

201.4

Panel beton
Panel beton kurang lebih 2 m
Kuang lebih 3.400 m2

Baik

Cukup
Rp 1.063.U0.0ffi,-

201.4

Beton

Kurang lebih 3.370 meter persegi.

Baik

Cukup
Rp 1.204.210.00,-

2. Perkerasan Halaman

Tahun dibangun
Konstruksi
Luas Perkerasan

Kondisi Fisik

Kondisi Perawatan

Indikasi Nilai Pasar
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3. Sumber Listrik

Tahun dipasang
Sumber Listrik
Daya/ Kapasitas

Kondisi Fisik
Kondisi Perawatan

Indikasi Nilai Pasar

4. Telephone

Tahun dipasang
Sistim Komunikasi
Sambungan Line
Kondisi
Kondisi Perawatan

Indikasi Nilai Pasar

5. Saluran Air

Tahun dibangun
Konstruksi

Luas

Kondisi Fisik
Kondisi Perawatan

Indikasi Nilai Pasar

o Regislercd Public Appraise6

l0PP hha. 0kky.tleru & Rekan
hohsr'onrl lrprris.ls I Financi.l Coneihr!

20]4
PLN

PLN 1.3&5 KVA
Beroperasi

Cukup
Rp 699.430.00,-

20-t4

TELKOM
1 line
Beroperasi

Culup
Rp 7i0.000,-

201,4

Pasangan batu kali
Kurang lebih 3.900 meter persegi.

Baik
Cukup
Rp 730.G0.00,-
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Bak Limbah

Tahun dibangun
Konstruksi

Luas Perkerasan

Kondisi Fisik

Kondisi Perawatan

Indikasi Nilai Pasar

Tahun dibangun

Konstruksi

Luas

Kondisi Fisil
Kondisi Perawatan

lndikasi Nilai Pasar

2074

Beton

Kurang lebih 105 meter persegi.

Baik

Cukup
Rp 32.8$.00,-

2074

Beton

Kurang lebih 330 meter persegi.

Baik

Cukup
Rp 103.1E0.000,-

7. Dinding Stock Material

tlo. Proy* : 0 I a/g(/KrPP- TA,/to/II/2o 15 PT WASKITA BETON PPECAST II-31
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Lampu Penerangan

Tahun dipasang

Spesifikasi

Jumlah Unit
Kondisi Fisik
Kondisi Perawatan

Indikasi Nilai Pasar

Tahun dibangun
Spesifikasi

Volume

Kondisi Perawatan

Indikasi Nilai Pasar

Galian dan Timbunan Tanah

201.4

Lampu penerangan merkuri
20 Unit
Cukup
Cukup
Rp 110.4&.00,-

201.4

Timbunan tanah dan limestone
Kurang lebih 66.942 meter kubik.
Cukup
Rp 4.455.0ffi.0ffi,-
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II.24 Penilaian Mesin dan Peralatan

AsetiniberuPamesindanperalatanpabrikpembtratbetonpracetak,yangpadasaatinspeksi
berada di be*rapa lokasi di Jawa Barit, Palembang, fakarta' Bogor' dan Depok'

terha g tertutuP' tidak daPat

sena karmanYa kami tidak

atas dalam PerhitungannYa

berdasarkan pengamatan visual atas operasional aset pada keadaan norrral'

epada dafw aset yang diberikan kepada kami

tugas dan karenanya kami tidak berkewaiiban

legal.

Ringkasan nilai mesin dan peral,atan adalah sebagai berikut :

Regislered Public Appnis€rs

UPPhha.Olly.Heru&Rehn
hl.ltoldl99fI.itI Fn ddcotnuhtr!
Piop.l9 t &rin .. rrdudixt

Pfiihi.n Prop.d e Bbni!

URAIAN

JUMI.-AH
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INDIKASI NILAI
PASAR

Rp 11.793.000.000 ,-

Rp 1.037.000.000,-

Rp 1.507.000.000,

Rp 600.000.000,-

557.000.000,

Uraian lengkap masing-masing mesin dan peralatan sebagai berikut :

URAIAN

- MESIN dan PERALATAN

LOXASI SADANG
1 - Gantry Crane

Buatan Lokal
Tipe : Double Girder 20 M, kapasitas
operasi 15 Ton (2 x .loton), 

Paniang
girder 20 meter
Lengkap dengan panel konhol dan
peralatan standar lainnya untuk
operasi normal.

Kondisi Fisik : Sangat Baik

Kondisi Perawatan : Baik

1 - Mesin Spinning

Tahun 2014

Konstruksi baja Tipe Doubte Panjang
19 meter, diameter 300{00 mm,

Jumlah Roll spinning 30 roll lengkap
dengan poros penggerak, digerakkan
dengan motor listrik kapasitas 110

kw/ 130 HP.

Kondisi Fisik : Sangat Baik

Kondisi Perawaban : Baik

1- T€nsion Jack
Tahun 2014

Kapasitas 800 ton,
pompa hidrolik yang
motor lishik 3 kW.

Kondisi Fisik :

Kondisi Perawatan :

lengkap dengan
digerakkan oleh

Sangat Baik

Baik

1- Cetakan Spun Pile

Buatan Lokal
Tahun:2014
Diameter 35O mm x 15,35 m.

Kondisi Fisik : Sangat Baik

Kondisi Perawatan : Baik
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2- Cetakan CCSP

Buatan Lokal
Tahun : 2014

Diameber 350 mm x 15,35 m.

KondisiFisik : Sangat Baik

Kondisi Perawatan : Baik

Cetakan CCSP

Buatan Lokal
Tahun : 2014

Diameber 300 mm x 13,35 m.

Kondisi FLik : Sangat Baik

Kondisi Perawatan : Baik

LOKASI RUMPIN

Stone Crusher

Tahun 2014

Terdiri dari :

1 Hopper

1 Feed Screener

1 Jaw Crusher

Kapasitas 11t208 MTH,
digerakkan motor liskik 110 kW

1 Konveyor Rerect

Ukuran 60 cm x 12 m

1 Inner Conveyor I

Ukuran 100 cm x 22 m

1 Cone Crusher

Kapasitas 230 MTH

1 Inner Conveyor II

Ukuran 100 cm x 18 m

1 Screener

Tipe: 3 deck

1 Konveyor Balik

Ukuran 60 cm x 15 m

3 Outer Conveyor

Ukuran 60 cm x 12 m

Kondisi Fisik : Sangat Baik

Kondisi Perawatan : Cukup

Prdr.si(nC A0pl&lr f ftu|cll C.cE /ffi
PtDFry a Bun5r ltdoi
P.6ihi.n Ptoo.rt t 8bi.

Rp 186.000.000,-

Rp 480.000.000,-

RP 2.984.000.000,-
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Rp 939.000.000,-

Rp 939.000.000 ,-

543.000.000,-

Rp 574.000.000,-

2- Genset

Kapasitas 350 Kva

Cummins-Stamford, silent type,
distarter dengan baterai, lengkap
dengan peralatan standar lain.

trngkap dengan panel kontrol dan
peralatan standar lainnya untuk
operasi normal.

Kondisi Fisik : Sangat Baik

Kondisi Perawatan : Cukup

LOKASI PEIAGAN

2- Genset

Kapasitas 350 Kva
Merek: Cummins

l,engkap dengan panel kontrol dan
peralatan standar laimya untuk
operasi normal.

Kondisi Fisik : Sangat Baik
Kondisi Perawatan : Cukup

Wheel Loader

Tahun 2014

Merek: Liugong
Tipe: CLG-835

Kapasitas beban 3 ton, bucket 1,7 m3

digerakkan mesin Cummins 160 hp

Kondisi Fisik : Sangat Baik
Kondisi Perawatan : Cukup

LOKASI CIBITUNG

Cetakan U-Ditch
Buatan Lokal

Tahun : 2014

Ukuran kbar 500 mm x tinggi 700 x
paniang 1.200 mm-

Dengan asesoris H.300, H.4m, H.500,
H.600
(Catatan : 1 unit 2 produk)

1-

Kondisi Fisik : Sangat Baik

Kondisi Perawatan : Baik

tlo File : IWB/O/fiPP-7OH/b(N PT WI]AYA KARYA EETON II-36
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Rp 29.000.000,

Rp 219.000.000,

Rp 310.000.000,

93.000.000.-

RP 182.000.000 ,-

1- Cetakan Tutup U-Ditch

Buatan Lokal

Tahun : 2014

Ukuran U.500, Lebar
90 x panjang 600 mm.

Kondisi Fisik i

Kondisi Perawatan :

640 mm x tin8gi

Sangat Baik
Baik

Cetakan U-Ditch

Buatan Lokal
Tahun : 2014

Ukuran kbar 600 mm x tinggi 800 x
panjang 1.200 mm.

Dengan asesoris H.700, H.400, H.500,
H.600

(Catatan : 1 unit 2 produk)

KondisiFisik : Sangat Baik

Kondisi Perawatan : Baik

Cetakan U-Ditch
Buatan Lokal

Tahun : 2014

Ukuran bbar 1.000 mm x tinggi 1.,100

x panjang 1.200 mm.

DenSan asesoris H.1.2m, H.1.000,
H.800

(Catatan : 1 unit 2 produk)
Kondisi Fisik : Sangat Baik

1-

Kondisi Perawatan : Baik

LOKASI PALEMBANG

Cetakan CCSP

Buatan Lokal

Tahun : 2014

Diameter 350 mm x 15,35 m.
Kondisi Fisik : Sangat Baik

Kondisi PeEwatan : Baik

LOKASI DEPOK

LABORATORIUM
50 Concrete Cylinder Mold
20 Concrete Beam Mold
3 Slump Cone

3 Tamping Rod

2 Cube Tamping Rod

1 Timbangan Ohaus
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Rp 549.000.000,

RP 65.000.000,

2 Graduate Cylinder Glass

2 Graduate Cylinder Glass

2 Votumetric Flask

1 Mesin Crushing Test

1 Mesin Uii l,entur
1 Container
2 Rubber Cup
1 Pladorm Scale 50 Kg
1 Shieve Shaker

1 Hydrometer Analysis Test Set

3 Round Scoop large Size

3 Round Scoop Small Size

3 Rubber Mallet
1 \ing Oven

1 Vertical Cytinder Capping Set ASTM C5l7
1 Timbangan Electric 

.100 k& ketelitian 0,01 gram
1 Mortar Mixer'10 liter

10 Concree Cube Mold
5 Cement Cube Mold
1 Sieve Analysis

1 Cerobak Dorong

1 Thermometer &300 deg.C

2 Base Plate

Iembatan Timbang

Tahun 2014

Kapasitas 80 ton, konsb'uksi plat baja

ukuran16mx3m
Masing-masing engkap dengan :

- tndikator, GSC, CST-900

- Load Cell, House-L

- CPU, Dual Core dan Monitor 15"

- Printer LX-310

Kondisi Fisik : Sangat Baik

Kondisi Perawatan : Baik

Midas Civil Basic Plus

Tahun 2014

Product ID : U001-06513

Kondisi Fisik : Sangat Baik
Kondisi Perawatan : Baik

3-

7-
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