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Property & Business Appraisai and Consulting
License Number: 2.09.0051

Working Area: Republic of Indonesia

Golden Plaza Biok G 43 - 44

Ji. RS, Fatmawall 15, Jakarta 12420

Phong: +52 21 759717 - 18 Fax; +82 21 7659721

No. Laporan : 543/LAP/0.0-KJPP/IX/15 Jakarta, 03 September 2015
No. Proyek : 00.388/PRO/ 0.0—K_]PP/ V1/15

Kepada Yth :

PT Waskita Karya (Persero) Tbk
Gedung WSKT Lt. 9

JL MT. Haryono Kav 10 - Cawang
Jakarta

Tel. (021) 8508510

Fax. (021) 8508506

Perihal : Laporan Pendapat Kewajaran (Faimess Opinion) atas Rencana Transaksi
Afiliasi_berupa Pembelian 5% saham PT Pembangunan Perumahan
Persero Thk (PPP”) di PT Prima Multi Terminal (?PMT?”) yang berlokasi
di Kuala Tanjung — Medan Sumatera Utara

Dengan hormat,

Sesuai dengan penugasan dart PT Waskita Karya (Persero) Tbk (selanjutnya disebut
“WSKT /Persetoan”) berdasarkan Surat Penawaran No. 1147/PEN/0.0-KJPP/VI/15
tanggal 17 Juni 2015, untuk memberikan Pendapat Kewajaran atas Rencana Transaksi
Afiliasi berupa Pembelian 5% saham PT Pembangunan Perumahan Persero Tbk ("PP”)
di PT Prima Multi Terminal ("PMT”) yang berlokasi di Kuala Tanjung — Medan
Sumatera Utara, selanjutnya disebut “Rencana Transaksi”. Serta dalam batas-batas
kemampuan kami sebagai Perusahaan Pemilai Resmi (berdasarkan Surat Izin Usaha KJPP
Abdullah Fitriantoro & Rekan dan Departemen Keuangan Republik Indonesia No.
674/KM.1/2009, tanggal 13 Juli 2009 dengan nomor izin KJPP No. 2.09.0051 dan telah terdaftar
sebagai Kantor Jasa Profesi Penunjang Pasar Modal di Badan Pengawas Pasar Modal dan
Lembaga Keuangan (Bapepam-LK) dengan Surat Tanda Terdaftar Profesi Penunjang Pasar
Modal dari Bapepam-LK No. 18/BL/STTD-P/B/2021212.

Dalam penyusunan laporan Pemilaian imi, kami mengacu kepada Keputusan Badan
Pengawas Pasar Modal (sekarang Otoritas Jasa Keuangan/OJK) Nomor KEP-196/BL/2012

Faporan Pendapar Kewajaran Aras Rencana 'T'ransakst : i

PT Waskita Karva (Persero) Thbk
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tanggal 19 April 2013 Peraturan Nomor VIILC3 (selanjutnya disebut “Peraturan VIILC3”)
tentang Pedoman dan Penvajian Laporan Penilai Usaha di Pasar Modal angka 21 dan angka 24

huruf c, sebagai berikut:

1.  PENDAHULUAN

Sesuai dengan penugasan dari pihak Perseroan berdasarkan Surat Penawaran No.
1147/PEN/0.0-KJPP/VI/15 tanggal 17 Juni 2015, unruk memberikan Pendapat
Kewajaran atas Rencana Transaksi Afiliasi berupa Pembelian 5% saham milik PT
Pembangunan Perumahan Persero Tbk ("PP”) di PT Prima Muld Terminal ("PMT”) yang
berlokasi di Kuala Tanjung — Medan Sumatera Utara, selanjutnya disebut “Rencana

Transaks:™.

2. TANGGAL PENILAIAN (CUT OFF DATE)

Tanggal Penilaian dalam Laporan Pendapat Kewajaran in1 adalah per 30 Juni 2015.

3. IDENTITAS PEMBERI TUGAS

Pemberi mgas adalah sebagai berikut:

Nama Perusahaan : PT Waskita Karya (Persero) Tbk

Bidang Usaha : Konstruksi dan Property Development

Alamat : Gedung WSKT Lt. 9 Jalan MT Haryono Kav 10
Jakarta Timur 13340, Indonesia

Nomor Telepon : (021) 8508510

Nomor Fax : (021) 8508506

Contact Person : Bapak Asep Mudzakir

Jabatan : Manager Keuangan

Email s wwwowaskita.coad

Pengguna Laporan adalah Pembert Tugas dan dalam rangka pemenuhan Peraturan Otoritas

Jasa Keuangan dan Pasar Modal

MAKSUD DAN TUJUAN PEMBERIAN PENDAPAT KEWAJARAN

Maksud dan Tujuan dar penugasan ini adalah untuk memberikan pendapat kewajaran
atas Rencana Transaksi Afiliasi berupa Pembelian 5% saham milik PT
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Pembangunan Perumahan Persero Tbk ("PP”) di PT Prima Multi Terminal
("PMT?”) vang berlokasi di Kuala Tanjung — Medan Sumatera Utara dan untuk
kepentingan Perseroan dalam pemenuhan Peraturan IN.E.1 Lampiran Keputusan Ketua
Bapepam-LK No. Kep-412/BL/2009 tanggal 25 Nopember 2009 tentang Transaksi Afiliasi

dan Benwran Kepentingan Tertentu.

5. INFORMASI ADA DAN TIDAKNYA BENTURAN KEPENTINGAN

Berdasatkan Surat Pernyataan Manajemen dan Pertanggungjawaban Laporan Keuangan
vang ditandatangani oleh Ir.M.Cholig, MM selaku Direktur Uama PT. Waskita Karya

(Persero) Tbk menyatakan bahwa Rencana Transaksi Perseroan tidak memiliki Benturan
Kepentingan.

6. PERNYATAAN PENILAI

a) Dalam menyusun Laporan ini, KJPP Abdullah-Fitriantoro & Rekan bertindak secara
independen dan tidak mempunyai kepentingan baik sekarang atau di masa yang akan
datang, maupun memuliki kepentingan pribadi atau keberpihakan kepada terhadap
obyek maupun Rencana Transaksi dan pihak-pihak lain yang memiliki kepentingan
terhadap Rencana Transaksi Laporan imi tidak dilakukan untuk menguntungkan atau
merugikan pthak manapun. Imbalan yang kami terima sama sekal udak mempengaruhi
pendapat yang kami bertkan.

b) Dalam Penyusunan Laporan ini, kami telah melakukan analisis dan perhitungan
secara benar, dimana kami sangat bergantung pada keakuratan dan kelengkapan dan
semua informasi keuangm dan informasi-informasi lain termasuk laporan KJPP
Abdullah Fitriantoro & Rekan terkait Nilai Pasar Wajar atas saham milik PP
sebagai Obyek Rencana Transaksi, yang diberikan oleh Perseroan kepada kami atau
vang tersedia secara umum, dan kami ddak bertanggung jawab atas pemeriksaan
independen terhadap informasi- informasi tersebut.

¢) Kami bertanggung jawab atas laporan Pendapat Kewajaran yang telah kami susun
berdasarkan data vang telah diberikan kepada kami oleh Perseroan dan kamu anggap
akurat serta lengkap. Kami tidak bertanggung jawab atas hasil laporan i apabila daea-
data, dokumen dan informasi dati manajemen Perseroan vang diberikan kepada kamu

tidak sah/legal sehingga menjadi tidak lengkap atau menyesatkan.
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DATA, INFORMASI DAN PROSEDUR YANG DIGUNAKAN

Dalam rangka memberikan Pendapat Kewajaran atas Rencana Transaksi tersebur, kami

telah mempelajari, menganalisis dan mempertimbangkan informasi-informasi berikut:

a) Data Keuangan

¢ Laporan keuangan PT Waskira Karya (Persero) Tbk untuk tahun vang berakhir pada
31 Desember 2011 dan 2010, 31 Desember 2012 dan 2011 yang diaudit oleh Kantor
Akuntan Publik Aryanto, Amir Jusuf, Mawar & Saptoto dengan opini telah disajikan
secara wajar tanpa penegcualian.

¢ lLaporan Keuangan KNonsolidasian PT Waskita Karva (Persero) Tbk dan Entitas
Anak untuk tahun yang berakhir pada 31 Desember 2013 dan 2012, 31 Dsember
2014 dan 2013 yang telah diaudit oleh Kantor Akuntan Publik Aryanto, Amir Jusuf,
Mawar & Saptoto dengan opini telah disajikan secara wajar tanpa penegcualian.

¢ Laporan Laporan Keuangan Konsolidasian Intenim PT Waskita Karya (Persero)
Tbk untuk periode 6 (enam) bulan yang berakhir tanggal 30 Juni 2015 dan tahun
yang berakhir pada tanggal 31 Desember 2014 (Limsted Review) Kantor Akuntan
Publik Doli, Bambang, Sulistiyanto, Dadang & Ali.

e Laporan Keuangan Konsolidasian Proforma PT Waskita Karya (Persero) Tbk
untuk periode 6 (enam) bulan yang berakhir tanggal 30 Jumi 2015 yang diterbitkan
oleh Kantor Akuntan Publik Kantor Akuntan Publik Asep Rianita Manshur &
Suharyono

b} Laporan Penilaian Saham PMT per 30 Jum 2015 vang disusun oleh KJPP

Abdullah Fitriantoro & Rekan 521/LAP/0.0-KJPP/VIII/15 tanggal 26 Agustus

2015.

c) Copydraft Perjanjian Jual Beli Saham antara PT Waskita Karya (Persero) Tbk dan PT

Pembangunan Perumahan (Persero) Tbk.

d) Rencana Jangka Panjang PT Waskita Karya (Persero) Tbk periode 2015-2019.
e) Informast
¢ Informasi makro ekonomi dari website Bank Indonesia.
¢ Informasi mengenal indusiri terkait yang tersedia bagi publik, baik melalui media

cetak arau elekuwonik.

"PROSEDUR YANG DIGUNAKAN

Dalam penyusunan laporan ini, telah dilakukan prosedur sebagai berikur:

s Melakukan kunjungan kepada Manajemen Perseroan yang diwakili oleh Finance
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Manager untuk mendapatkan semua informasi vang diperlukan untuk memeriksa
kembali keakuratan informasi atau untuk melengkapi informasi dan data vang
diperlukan dalam penvusunan laporan ini.

® Melakukan analisis yang meliput: (i) analisis transaksi, (i) analisis kualitatf &
kuantitanf atas rencana transaksi, (iif) analisis atas kewajaran nilaj transaksi dan
(v) analisis atas faktor-faktor lain vang relevan.

® Menyusun Laporan Pendapat Kewajaran.

RUANG LINGKUP PENDAPAT KEWAJARAN

Ruang lingkup dalam penyusunan pendapat kewajaran hanya terbatas pada Rencana
Transaksi vang meliputi sebagai berikut:

a) Melakukan Analisis atas Nilai dari Obyek Yang Dinilat.
b) Melakukan Analisis atas dampak keuangan dari Penilaian yang akan dilakukan.
c) Melakukan Analisis atas pertimbangan bisnis vyang digunakan manajemen

terkait Rencana Penilaian.

ASUMSI-ASUMSI DAN KONDISI PEMBATAS
Dalam penilaian ini kami membuat beberapa asumsi dan Kondisi Pembatas yang mengacu

Kepada Peraturan VIIL.C-3 angka 9, sehubungan dengan metode yang kami gunakan dalam

penentuan opini, yaitu:

a) Laporan penilai ini bersifat son-disclaimer opinton

b) Penilaian usaha telah melakukan penelaahan atas dokumen-dokumen yang digunakan

dalam proses penilaian.

Data dan informasi yang diperoleh berasal dan sumber yang dapat dipercaya ke
akuratannya.

Penilai menggunakan proveksi keuangan vang dibuat oleh manajemen

Pen;.lai usaha bertanggung jawab atas pelaksanaan penilaian dan kewajaran proveksi
keuangan sepanjang asumsi yang mendasarinya terpenuhi.

Laporan Penilai Usaha ini terbuka untuk publik

Penilai usaha bertanggungjawab atas Laporan Penilai Usaha dan kesimpulan nilai akhir
Penilai usaha telah memperoleh informasi atas status hukum objek Penilaian dari pernber
tugas.

Laporan mi telah disusun sesuai dengan ketentuan-ketentuan dalam Peraruran VIIT C.3,
KEPI dan 5PI 2013.

AT

¢ Vemdaps bewainr Coas Rencung Transaks:

P Waskine Karva ¢ Percoro} This
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) Nilai yang kami lapotkan adalah dalam mata uang Republik Indonesia (Rupiah).

k) Laporan ini hanya dapat digunakan untuk maksud dan tijuan sesuai dengan vang
tercantum dalam Laporan Penilaian ini dan tidak dapat digunakan untuk maksud dan
tujuzn lainnya dan kami tidak bertanggungjawab jika laporan ini digunakan untuk tujuan
lain.

D Kami ndak melakukan verifikasi atas aset atau fasilitas Perseroan. Selain iru, kami juga
tidak memberikan pendapat atas dampak perpajakan dard transaksi. Jasa yang kami berikan
kepada Perusahaan adalah penilaian ekuitas dan bukan jasa-jasa akuntansi, audit atau

perpajakan.

m) Laporan Penilaian ini tidak sah jika tdak dibubuhi tanda tangan pimpinan dan

stempel/ sea!/ KJPP Abdullah Fitriantoro & rekan.

n) Syarat-syarat dan kondisi pembatas ini merupakan bagian yang tdak terpisahkan (inzegral)

11,
11.1.

11.2.

dari Laporan Penilaian.

INFORMASI RENCANA TRANSAKSI

Latar Belakang Rencana Transaksi

Perseroan dan PP merupakan Para Pemegang Saham PT Prima Mult Terminal, selanjutnya
dengan adanya perubahan skema pengembangan Pelabuhan Kuala Tanjung yang dikelola
oleh PMT, maka Perseroan mengajukan usulan perubahan komposisi kepemilikan saham di
PMT sesuai dengan surat Nomor : 022/WK/Dir/2015 tanggal 13 Januari 2015 dari porsi
kepemilikan semula Perseroan di PMT sebesar 15% menjadi sekurang-kurangnva sebesar
22.5%. Atas usulan perubahan komposisi kepemilikan tersebut, pthak PP melalui surat
nomor : 032/EXT/PP/DU/2015 tanggal 9 Februari 2015, secara prinsip dapat melepas
malksimal 5% saham PP di PMT, dengan ketentuan pemindahan hak atas saham tersebut

dilakukan sesuai anggaran dasar PMT dan Peraturan lainnya yang terkait.

Selanjutnya Perseroan melalui surat nomor : 129/WK/Dir/2015 tanggal 20 Februari 2015
menerima pengalthan saham PP di PMT sebesar 5% sehingga dengan diterimanya
pengalihan saham tersebut maka komposisi pemegang saham Persercan pada PMT akan
menjadi sebesar 20%. Untuk merealisastkan hal tersebut Perseroan dan PP melakukan

transaksi jual beli saham sebesar 5% saham PP di PMT (“Rencana Transaksi”}.

Obyek Rencana Transaksi

Obyek Rencana Transaksi adalah 5% saham PP vang hendak dibeli oleh Perseroan sebesar
Rp 9.150.000.000,- (Sembilan milyar seratus lima puluh juta Rupiah) melalui PMT.

s soncnnas Lransaks:

Branches: Pekanbaru {P) - Surabaya (P} - Medan (F)
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11.3. Nilai Transaksi

11.4.

Berdasarkan copydraff Perjanjian Jual Beli, Nilai atas Rencana Transaksi berupa pembelian
5%% saham PP di PMT oleh Perseroan adalah sebesar Rp 9.150.000.000,- (Sembilan milyar
seratus lima puluh juta Rupiah), selanjutnya disebut “Nilai Transaksi”.

Berdasarkan Limited Review Laporan Keuangan PT Waskita Karya (Persero) Tbk per 30
Juni 2015 vang diaudit oleh Kantor Akuntan Publik Doli, Bambang, Sulistivanto, Dadang
& Al, total ekuitas Perseroan sebesar Rp 7.089.892.273.800,-. Bila Ekuitas dibandingkan
dengari Nilai Transaksi sebesar Rp 9.150.000.000,- adalah 0,13% dari ekuiras WSKT.

Tabel 1. Nilai transaksi betbanding Ekuitas Perseroan per 30 Juni 2015

Total “tkuitas Perseroan

Keterangan - ] ) Persentase
Nilai Transaksi 30 Juni 2015

Pembelian Saham PMT oleh Perseroan 9,150,000,000 7,089,892,273,800 0.13%

Sumber: Limited Review Akuntan, 2015

Dengan demikian nilai transaksi tersebut adalah tidak termasuk transaksi dar ekuitas
WSKT sebagaimana yang didefinisikan dalam Transaksi Material sesuai dengan bunr 2
huruf a Peraturan INX.E.2 Lampiran Keputusan Ketua Bapepam-LK No. Kep-
614/BL/2011 tanggal 28 November 2011 tentang Transaksi Material dan Perubahan

Kegtatan Usaha Utama.

Sifat Hubungan Afiliasi Pihak Yang Melakukan Rencana Transaksi.
Perseroan dan PP merupakan pihak terafiliasi karena merupakan 2 (dua) perusahaan yang

dikendalikan secara langsung oleh pihak yang sama, vaitu Negara Republik Indonesia.

Negara Republik Indonesia

Perseroan PP
Kepemilikan 67.81% Kepemilikan 51%
i apiie Aoewstincan Cone Reneana Teansaksa i
o siet Naeva (Persore) Thi

Branches: Pekanbaru (P) - Surabaya (P} - Medan (F)
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PIHAK-PIHAK YANG BERTANSAKSI DAN HUBUNGAN PIHAK-PIHAK
YANG BERTRANSAKSI
. Pihak-pihak yang Beriransasksi
1. PT Waskita Karya (Persero) Thk
a) Riwayat Singkat

Perusahaan Negara Waskita Karva didirikan pada tanggal 1 Januari 1961 berdasarkan
Peraturan Pemerintah Nomor 62 tahun 1961, dari perusahaan asing bernama *| olker
Aanenngs Maatichappy NT” vang dinasionalisasikan Pemerintah Republik Indonesia.
Berdasatkan Peraturan Pemerintah Nomor 40 Tahun 1970 status Perusahaan berubah
dat Perusahaan Negara (PN) menjadi Perseroan (Persero). Selanjutnya, Perusahaan
dinamakan PT Waskita Karya (Persero) berdasatkan Akta Perseroan Terbatas Nomor 80
Tanggal 15 Maret 1973, yang dibuat dihadapan Notaris Kartini Mulyad:, SH. Akta
Perseroan Terbatas tersebut telah disahkan oleh Menteri Kehakiman Republik Indonesia
pada tanggal 20 Agustus 1973 dengan surat keputusan Nomor: 42.5/310/3 serta
diumumkan dalam Berita Negara Republik Indonesia Nomor 82 tanggal 13 November
1973, Tambahan Berita Negara Nomor 91.

Perseroan telah melakukan Penawaran Umum Perdana, mengubah status Perseroan
menjadi Perseroan Terbatas Terbuka dan mengubah nama Persercan menjadi PT
Waskita Karya (Persero) Tbk berdasarkan Akta Pernyataan Persetujuan menteri Badan
Usaha Miik Negara Selaku Rapat Umum Pemegang Saham Perusahaan Persercan

(Persero) PT Waskita Karya No. 57 tertanggal 24 Oktober 2012 yang dibuat dihadapan
Fathiah Helmi S.H., Notaris di Jakarta. '

AnggaranDasar Perusahaan telah beberapa kali diubah, dan perubahan terakhir
dilakukan berdasarkan Akta No. 46 tanggal 26 Mei 2015, vang dibuat dihadapan Fathiah
Helmi, S.H, Notaris di Jakarta, dan telah mendapat pengesahan dari Menter Hukum dan
Hak Asasi Manusia Republik Indonesia, dengan surat keputusan No. AHU-AH.01.03-
0934821 tanggal 26 Mei 2015. Perubahan anggaran dasar terakhir tersebut anrara lain

berkaitan dengan peningkatan modal yaitu modal ditempatkan dan disetor Perusahaan.

b) Kegiatan Usaha

PT Waskita Karva (Persero) Thk saat ini memiliki 5 (lima) bidang bisnis vang melipuu
Jasa Konstruksi, Beton Precast, Properti, Engineering dan  Procurement, serta  Jasa

Pengoperasian dan Pemeltharaan Jalan Tol.
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1) Jasa Konstruksi
Jasa konstruksi mencakup dua bidang usaha, vaitu Konstruksi Sipil dan Konstruksi
Gedung. Nonstruksi Sipil dikelola oleh Divisi Sipil, mengerjakan provek-provek
infrastruktur seperti jalan dan jembatan, irigasi, bendungan, dermaga, pelabuhan, serta
bandara. Beberapa proyvek vang telah diketjakan antara lain Jalan Tol di Atas Laut
Tanjung Benoa, Bali (Tol Bali Mandara), Bandara Kualanamu Medan, serta Dirersion
Tune/ Bendungan Jatigede, Sumedang, Jawa Barat.
Provek-provek Bangunan Gedung dikerjakan oleh Divisi Gedung baik untuk pasar
Pemermtah maupun swasta. Bangunan gedung vang dikelola oleh Divisi Gedung
mencakup proyek-proyek gedung perkantoran, hotel, aparteman, kondominium,
kampus, rumah susun, bangunan publik seperti mal dan sarana Perluasan Terminal 3
Soekarno-Hatta, Bandara Ngurah Rai Bali, Legend Plaga Dubai, King Adbuliah Financal
District Riyadh, serta Perluasan Masjidil Haram Mekkah.
2) Beton Precast '
PT Waskita Karya (Persero) Tbk melakukan inovasi dan terobosan dalam
pengembangan usaha produksi beton dengan mendirikan anak perusahaan PT WSKT
Beton Precast. PT WSKT Beton Precast mermiliki visi agar menjadi unti bisnis
dibidang Precast dan Readymix. Produk vang dihasilkan PT WSKT Beton Precast
antara lain Square Pife, Spun Pile, Girger, Retaining Wall, dan Beton Readymix.
3) Properti
Proyek-provek properti dikelola oleh PT WSKT Karya Realty, yang melaksanakan
kegiatan perusahaan dalam bidang pemasaran sampai denganproduksi, dengan jers
usaha Rumah Tapak (rea/ estate, fown bowse), Rumah Susun ( rusun, apartemen,
kondominium, wnderel), serta  Commercial Building (perhotelan, perkantoran,
ruko/rukan/soho, mall. industrial building, sekolah, rumah sakit). Saat ini PT WSKT
Karva Realty sedang mengerjakan pembangunan apartemen Brookfyn di Alam Surra
Tangerang dan Hotel/ Office di Cawang, Jakarta Timur.
4) Engineering dan Procurement
Kegiatan perusahaan dalam kegiatan pemasaran, engineering dan procurement
provek-provek dilaksanakan oleh Divisi EPC, sedangkan kegiatan produksi provek-
provek EPC (C) dilakukan oleh Divisi EPC atau Unit Bisnis lain. Segmen usaha
Engineering, Procurement, Construction (EPC) mencakup pekerjaan bangunan pabrik dan
energl. Pekerjaan bangunan pabrik melipud bangunaan sarana industri, konstruksi
dan pabrikasi, serta maintfenance.
Dibidang energi, Divisi EPC melakukan kegiatan investasi pembangkit hsuk.
Lingkup pekerjaan yang dilakukan dimulai dari rekayasa dasar hingga pengadaan alat

L U U U U U U U U YU U YU Y N Y Y
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dan pelaksanaan konstruksi proyek’.?Proyek EPC vang sedang dilaksanakan antara lain
PLTU Merak 2 x 60 AW Banten, Provek Boiler Leces Jawa Timur, PLTU Silsel 2 x
50 MW, PLTM lebak Barang 2 x 3,5 MW di Pekalongan, Jawa Tengah dan PLTM
Sangir 2 x 5 MW di Solok Selatan, Sumatera Barat.

5) Jasa Pengoperasian dan Pemeliharaan Jalan Tol
Usaha Jasa Pengoperasian dan Pemeliharaan Jalan Tol dilakukan oleh PT WSKT 'loll
Road, vang merupakan anak perusahaan PT Waskita Karya (Persero) Tbk. Jasa

pengoperasian dan pemeltharaan untuk saat ini meliputi falan Tol Pejagan —

Pemalang serta Jalan Tol Kryan — Legundi ~ Bunder.

¢) Susunan Pemegang Saham

Struktur pemegang saham PT Waskita Karya (Persero) Tbk Limited Review Laporan
Keuangan Konsolidasian 30 Juni 2015, adalah sebagai berikut:

Tabel 2. Pemegang Saham PT Waskita Karya (Persero) Thk

Pemegang Saham

1 Pemerintah Indonesia (GOI) 66,07%
2 Masvarakat 33,93%
Total 100%
Sumber: Limited Review

d) Manajemen Perusahaan

Susunan pengurus WSKT berdasarkan Limited Review Laporan Keuangan
Konsolidasian 30 funi 2015 adalah sebagat berikut:

Dewan Komisaris
Komisaris Utama : Mohamad Hasan

Komisaris Independen  : Mohommad Agil Hitham Danis

H.Sumadilaga

Komisaris : Viktor S Sirait
Komisaris : Arf Baharudin
Komisaris _ : R.Agus Sartono
Direksi
Direkrur Utama : M. Cholid
Direktur : Tunggul Rajagukguk
Direktur : Nyoman Wirya Adnyana
Direkrur : Des1 Aryani

Sesdapal Bewainzm s Rencuns Fransabsl
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Direktur : Adi Wibowo

Direkrur : Agus Sugiono

f) Struktur Organisasi Perusahaan

Gambar 1 Struktur Organisasi WSKT

g I DEWANNOMSARS J
3 5
= i
= — - i ———
= OMITEREWD & ATLAANS | LONTI AT
=
-
DEW AN OLESARS !
T
1
] SRESTE Soe s SonElT| D LARKTLR SRS
-~ o R SRENTUR ZiRILTUR SREKTUR SHRETTLR
o R - - - -~ - .-
= SEUANGAN DINGETANGAN & SDM GPERNS- OPERASI- DREIAE -
=)
=
=
=
bl
far}
| S—
T I TaA T ALGe TA T a5 T TN AL TA TSR ATY Mg T L ahe Ta
= s Va5 ¥ 1
- & - 2 ot svs RERLT T oz TZaL. XN iy z
=
=
Il
=
=
=
=
-

Sumber: (Faskita

2. PT Pembangunan Perumahan (Persero) Tbk
a) Riwayat Singkat

Perusahaan semula betbentuk N.V Pembangunan Perumahan, yang merupakan hasil
peleburan suatu Perusahzan Bangunan bekas milik Bank Industrni Negara yang
didirtkan berdasarkan Akta Notasris Raden Mr. Soewandi di Jakarta, No. 48 tanggal
26 Agustus 1953, dan selanjutnya berdasarkan Undang-undang No.19 PRP tahun
1960 dilebur kedalam P.N Pembangunan Perumahan, suatu Perusahaan Negara vang
didirikan berdasarkan Peraturan Pemerintah No.63 tahun 1961 tanggal 29 Maret
1961 tentang Pendirian Perusahaan Negara Pembangunan Perumahan, vang telah
diumumkan dalam Lembaran Negara Republik Indonesia No.84/1961, Tambahan
Lembaran Negara Republik Indonesta No.2218.

Selanjutnya berdasarkan Peraturan Pemerintah No. 39 tahun 1971 tentang
Pengalihan Bentuk Perusahaan Negara (PN) Pembangunan Perumahan Menjadi

Perusahaan Perseroan (Persero), yang telah diumumkan dlam Lembaran Negara

T
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Republik Indonesia No. 50 tahun 1971, bentk Perusahaan Negara Pembangunan
Perumahan diubah menjadi Perusahaan Persercan (Petsero) dan didirikan dengan
Akta Perseroan Tetbatas PT Pembangunan Perumahan No. 78 tanggal 15 Maret
1973 Jo. Akta Perubahan No. 247 tanggal 21 Maret 1974, keduanva dibuar di
hadapan Karuni Muljadi, S.H., Notaris di Jakarta, vang telah mendapat pengesahan
dati Menteri Kehakiman Republik Indonesia berdasarkan Kepurusannya No.
Y.A.5/105/2 ranggal 30 Maret 1974 didaftarkan di Pengadilan Negeri Jakarta pada
tanggal 3 April 1974, dibawah No.1186 dan 1187 dan diumumkan dalam Berita
Negara Republik Indonesia No.48 tanggal 14 Juni 1974, Tambahan Berita Negara
Republik Indonesia No.249/1974.

Kegiatan Usaha

PT Pembangunan Perumahan (Persero) Tbk saat ini memiliki 6 (enam) bidang bisnis

yang meliputi antara lain:

1) Jasa Konstruksi _
Sebagai penvedia jasa pelayanan konstruksi publik, PP menjalankan usahanya
dengan berfokus pada kegiatan mencakup gedung bertingkat, jalan dan
jembatan, bendungan dan irigasi serta pembangkit listrik. Kegiatan usaha
konstruksi ini bernilai historis, menjadi simbol negara, dan membernkan
sumbangsih yang besar bagi masyarakat.

2) Properti dan Reald
Dalam sektor propert dan realt, PP melaksanakan pengembangan,
pernbanglman dan pengoperasian sejumlah gedung komersial, hotel, aparteman,
pertkantoran, pemukiman, mal trade center dan fasilitas lain untuk memenuh
kebutuhan dan gava idup masvarakat vang terus berevolusi. Melanjutkan
program pengembangan dan pengoperasian tahun sebelumnya, pada tahun i
PP meningkatkan pemanfaatan dan pendapatan dari berbagal gedung dan
fasilitas lain, serta mengoptimalisasi pemanfaatan aset-aset milik PP yang bernilai
strategis.

3) Engineering, Procurement & Construction (EPC)

Pengembangan usaha di bidang EPC dirancang dengan suatu model usaha yang
memperambangkan segmentasi pasar, strategl bersaing, strukrur value chain,
revenue, modal, dan strategi perrumbuhan. PP telah menenrukan road map
bisnis EPC dengan sasaran dan fokus di sektor energi, minyak dan gas,

pertambangan serta manufaktur.

s mencan Loniaaksl TIii
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Pracetak

Perusahaan melaksanakan bisnis pada sektor pracetak, dimana sistemn pracetak
telah diaplikasikan secara luas di Indonesia. Pada sistem pracetak, sseluruh
komponen bangunan dapat dibuat dan dipasang di lapangan. Proses pembuartan
komponen dapat dilakukan dengan kontrol kualitas yang cukup. Prospek bisnis
ini dipenuhi oleh Perusahaan didalam bisnis pengembangan pabrik untuk sektor
pracetak di Cilegon, Jawa Barat.

Peralatan

Peralatan konstruksi memiliki peran yang sangat penting di dalam industri
konstrukst. IKetersediaan peralatan konstruksi vang baik dapat membantu
realisasi pengelolaan proyek yang baik, hasil konstruksi yang berkualitas, dan
pada akhirnya akan mengarah kepada hasil konstruksi yang kokoh, handal, dan
kompetitif.

Investasi di Bidang Infrastruktur

Investasi di bidang infrastruktur yang dilaksanakan yaitu penyertaan sebesar
12,5% ke dalam PT Citra Waspphutowa. Investasi ini merupakan pembangunan
dan pengelolaan proyek jalan tol bagian Depok-Antasari sepanjang 22,8 km. Saat
ini, proyek tersebut masih dalam tahap pembebasan lahan.

¢) Susunan Pemegang Saham

Struktur pemegang saham PT Pembangunan Perumahan (Persero) Tbk per 30 Juni
2015 adalah sebagai berikut.

Tabel 3 Pemegang Saham PT Pembangunan Perumahan (Persero) Thk

3 Sah
No “Pemegang Saham am
%
1 Pemerintah Negara Republik Indonesia 51,00%
2 Karvawan & Koperasi Karyawan Pemegang PP 3,41%
3 DPublik 45,59%
Total 100%

Sumber: Laporau Kenangan PP

d) Manajemen Perusahaan

Susunan pengurus PP berdasarkan Laporan Keuangan 30 Juni 2015 adalah sebagai
bertkut:

worenina bransakal NIk
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Dewan Komisaris
KNomisaris Utama
Komisaris Independen
Komusaris Independen
KNomisaris

Nomisaris

Komisatis

Dewan Direksi

Direktur Utama

Direktur Keuangan
Darektur Operast
Direktur EPC

Direktur Pemasaran & SDM

Direktur Pengembangan Bisnis,

Riset & Teknolog

KIPP Abduliah Fitriantoro & Rekan
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: Ir. Djoko Murjanto, M.Sc

: Andi Gani Nena Wea, S.H.

: Irjen (Putn) Drs. Aryanto Sutadi, M.H., M.Sc.
: Letjen TNI (Purn) Sumardt

: Muhammad Khoerur Rozigin, SE, M.Sc

: Ir. Hedivanto W Husaini, MSCE, M.51

: Ir. Bambang Trniwibowo
: Ir. Tumiyana, MBA

: Ir. Ketut Darmawan

: Ir. Harry Nugroho, MM
: Ir. Wayan Karioka, M.H
: Ir. Lukman Hidayat

e) Struktur Qorganisasi Perusahaan

Gambar 2 Struktur Organisasi PT Pembangunan Perumahan (Persero) Thk
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3. PT Pritna Multi Terminal

a) Riwayat Singkat

b)

d)

PT Prima Mulu Terminal adalah perusahaan vang merupakan usaha patungan antara
PT Pelabuhan Indonesia I (Persero) , PT Pembangunan Perumahan (Persero) Tbk
dan PT Waskita Karva (Persero) Tbk, dengan PT Pelabuhan Indonesia I (Persero)
sebagai pemegang saham mayoritas. PT Prima Muld Terminal didiritkan berdasarkan
akta No. 04 vang dibuat dibadapan Tuti Sumarni, S.H., Notaris di Jakarta pada
tanggal 26 September 2014 dan telah mendapatkan persetwjuan dard Menteri Hukum
dan Hak Asasi Manusia Republik Indonesia dengan Surat Keputusan Nomor AHU-
26883.40.10.2014 rtanggal 29 September 2014. Anggaran Dasar Perusahaan tela
mengalami perubahan, terkahir dengan Akta Notaris No.101 yang dibuat dihadapan
Notaris Risna Rahmi Arifa, S.H., Notaris di Medan tertanggal 20 Nopember 2014
mengenal perubahan maksud dan tujuan Perusahaan dan pemambahan Dewan
Komisaris, dan telah mendapatkan persetujuan dari Menteri Hukum dan Hak Asasi

Manusia Republik Indonesia Nomor AHU-12113.40.20.2014 tanggal 02 Desember
2014,

Kegiatan Usaha
PT Prma Muld Terminal memiliki kegiatan uszha untuk membangun dan
mengoperasikan jasa pelayanan terminal curah cair/terminal multi purpose untuk -

memenuhi kebutuhan pelanggan di Pelabuhan Kuala Tanjung,

Susunan Pemegang Saham

Susunan pemegang saham PMT berdasarkan Laporan Keuangan Auditan 30 jum
2015 adalah sebagai berkut:

Tabel 4 Pemeang Saham PT Pama Multi Terminal

Nama Pemegang Saham : Lembar Saham  Jumlah Safam. 3

1 PT Pelabuhan Indanesia {Persero) 55% 95700  95.700.000.000
2 PT Pembangunan Perumahan (Persero) Thk 30% 52200  52.200.000.000
3 PT Waskita Karya (Persero) Tok 15% 26100 26.100.000.000

100% 174.000  174.000.000.000

Sumber : Laporan RKenangan Huditan

Manajemen Perusahaan

Susunan pengurus PMT berdasarkan Laporan Keuangan Auditan 30 Juni 2015 adalah
sebagal berikut:

AL M T Cricaild 1Ea18aksl Xv
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Dewan Komisaris

Komisaris Utama : R, Tman Achmad Sulatrman
Komisags : Lukman Hidayat

Abdul Bari
Dewan Direksi
Direkrur LUtama : Hosadi Apriza Putra
Divekrur : Agus Choliq

Eko Widianto

e) Struktur Oorganisasi Perusahaan

Gambar 3 Struktur Organisasi PT Pembangunan Perumahan (Persero) Tbk
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12.2. Hubungan Pihak-pihak yang Bertransaksi
Hubungan kepemilikan saham dapat digambarkan sebagai bertkut :

Gambar 4. Hubungan Kepemilikan Sebelum Rencana Transaksi

PT Waskita Karya
{Waskita} {Persero} Thk

PT Pemibangunan Perumahan
{PP} {Persero) Thk
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Gambar 5. Hubungan I{epemiﬁkan Setelah Rencana Transaksi

[Waskita] {ParseraiThi

PT Waskita Karya PT Pelabuhan
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13. PERSYARATAN YANG DISEPAKATI DALAM RENCANA TRANSAKSI

[ P

1. Pemindahan dan penenmaan diakukan dengan harga Rp. 9.150.000.000.- (Sembilan

miliar seratus ima puluh juta rupiah) jumlah vang mana diterima dengan cukup oleh

penjual dari pembeli 14 hari kerja setelah perjanjian ditandatangani dan penerimaan
jumlah wvang tersebut oleh kedua belah pihak dinyatakan berlaku juga sebagai tanda

terimanya (kwitansinya) yang sah.

2. Penjual dengan ini memindahkan dan menyerahkan kepada Pembeli dan Pembeli

dengan ini menyatakan menerima pemindahan dan penyeahan dari Penjual berupa hak-

hak dan kewajiban atas 8.700 (delapan tibu tujub ratus) lembar saham dalam Perseroan.

3. Penjual dengan ini memberi kuasa kepada Pembeli dan yang diwakilinya batk bersama-

‘sama maupun masing-masing dengan hak subtrusi untuk:

a. Memberitahukan tentang pemindahan dan penerimaan imi kepada Direksi
Perseroan;

b. Membalik nama saham-saham tersebut ke atas nama Pembeli;

c.  Menerima catatan-catatan seperlunya dari Direksi Perseroan mengenai hal tersebut
diatas;

d. Selama saham-saham tersebut belum dibaltk nama kepada Pembeli menjalankan
semua hak dan memenuhi kewajiban sebagai pemilik/pemegang saham-saham
tersebur;

e. Menghadap kepada siapapun, memben keterangan-keterangan, membuat, minta
dibuatkan dan menanda-tangani semua akta/surat vang diperlukan dan
mengerjakan segala sesuatu vang dianggap baik serra berguna untuk menvelesaikan
hal-hal tersebut diatas udak ada tindakan yang dikecualikan.

f.  Penjual dengan inl menerangkan menerima kuasa-kuasa tersebut, kuasa-kuasa
tersebut merupakan bagian vang penung dan tidak terpisahkan dan dan karenanya

T Pt e s R Leasaks P
sy vy otersens . TR
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menjadi kesatuan dengan perjanjian ini vang tanpa adanya kuasa-kuasa tersebut,
perpanjian ini tidak akan dibuat dan kuasa-kuasa tersebur ridak akan berakhir karena

sebab-sebal> vang tercantum dalam Pasal 1813 Kitab Undang-Undang Hukum
Perdata.

14, ANALISIS RISIKO DAN MANFAAT

15.

Analisis dsiko dan manfaat rencana transaksi dapat diuraikan sebagai berikut:
a) Analisa Risiko
® Resiko tabrakan kapal, container crane roboh saat kegiatan /lading dan unloading
container merupakan salah satu restko yang dihadapi dalam jasa pelavanan terminal
sehingga dapat menimbulkan kecelakaan yang dapat mengakibatkan kerugian.
b) Analisa Manfaat
¢ Investasi Persercan meningkat di PMT.

¢ Perseroan memililki potensi tambahan laba yang berasal dari dividen yang diterima
dan investasi dalam PMT.

ANALISA KEUANGAN SEBELUM DAN SESUDAH RENCANA TRANSAKSI
Anabisis dilakukan dengan membandingkan Proforma Laporan Keuangan Konsolidasian
sebelum dan sesudah Rencana Transaksi pada tanggal 30 Juni 2015 yang diterbitkan oleh
Kantor Akuntan Asep Rianita Manshur & Suharyono. Proforma Laporan Keuangan
Konsolidasian sebelum dan sesudah Rencana Transaksi pada tanggal 30 Juni 2015 adalah
sebagai berikut:

Tabel 5 Proforma Posisi Keuangan Konsolidastan per 30 Juni 2015 (dalam Rupiah)

URATAN . Prulfn}'mu R Penvesiian . Pml‘r "Hnd i
Sebelum Transalosi : Scesudah Transaksi
| ASET
Aset Lancar 14,404,177,563,678 {9,150,000,000)| 14,395,027,563,678
Aset Tidak Lancar 4,164,308,857,322 9,150,000,000 4,173,458,857,322
TOTAL ASET 18,568,486,421,000 - | 18,568,486,421,000
LIABILITAS DAN EKUITAS
LIABILITAS .
Liabilitas Jangka Pendek 9,405,489,777,417 ‘ 9,405,489,777,417
Liabilitas Jangka Panjang 2,073,104,369,782 2,073,104,369,782
i EKUITAS ) 7,089,892,273,800 7,089,892,273,800
| TOTAL LIABILITAS DAN EKU] 13,568,486,420,999 - | 18,568,486,421,000

Sumiber; Limeited Review Akuntan. 2015

Cengai Lransakas Evis
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Tabel 6 Proforma Laporan Laba Rugi Komprehensif Konsolidasi per 30 Juni 2015

Proforma
LRAIAN ° f1 ' . Penyesualan
Sebelum Transaksi -

Proforma

Sesudah Transaksi

! Laba Bruto 481,202,686,527 481,202,686,527
, Laba Bruro Setelah Ventura Bersama 529,466,234,392 529,466,234,392
Laba Sebelum Pajak dan Beban Keuangan 402,014,954,704 402,614,954,704
; Laba Sebelum Pajak 254,423 998,676 254,423,998,676
i Laba Bersih Tahun Berjalan 171,481,847,473 171,481,847,473
E Pendapatan Komprehensif Lain (12,889,212,508) {12,889,212,508)
F Laba Komprehensif Tahun Betjalan 158,592,634,965 158,592,634,965

Sumber: Limited Review -Lkmntan, 2015

Dampak Rencana Transaksi berdasarkan Proforma Laporan Keuangan Konsolidasian

sebelum dan sesudah Rencana Transaksi berdasarkan reviu Akuntan adalah sebagai berikut:

a) Pada aset lancar WSKT, kas dan setara kas sebelum rencana transaksi mengalami
penyesuaian negatif atas milai transaksi sebesar Rp 9.150.000.000,- sehingga aset lancar
setelah rencana transaksi WSKT menjadi Rp 14.395.377.563.678,-

b) Pada aset udak lancar WSKT, Investasi pada Entitas Asosiasi mengalami penyesuaian

positif sebesar 9.150.000.000,-. Sehingga setelah rencana transaksi aset ddak lancar
memiliki nilai sebesar Rp 4.173.108.857.322,-

Lty

16. ANALISA NILAI RENCANA TRANSAKSI

a.

Hasil Laporan Penilaian Obyek Rencana Transaksi

Berdasarkan kepada Laporan Penilaian Saham PMT per 30 Juni 2015 yang disusun oleh
KJPP Abdullah Fitriantoro & Rekan No. 521/LAP/0.0-KJPP/VIII/15 tanggal 26
Agustus 2015, diperoleb hasil penilaian dengan menggunakan metode Pendekatan
Pendapatan (Inome Based -Ipproach) dan Pendekatan Aset (~luses Based .-Approach) sebesar
Rp. 9.226.957.000, dengan rincian sebagai berikut:

Tabel 7 Hasil Penilaian Saham (dalam Rupiah)

Indikas at

Uratan - Bobor  Nila Pasar Wajar'

 Pasar Wajar

Pendekatan Pendapa tan

44,823,711,601 4,482,371,160
(Incotne Based Approach)
Pendekatan Aset 5,271,761,966 90%0 4,744,585,770
(aser based approach)
Nilai Pasar Wajar 5% Ekuitas Rp 9,226,956,930
Pembulatan Rp 9,226,957,000

Suawber : Laporan Penitaian Sabam KJPP Abdullah Fitrianioro & Rekan, 2015
Hencuia Lrimsaks xix
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b. Analisis Nilai Rencana Transaksi

Berdasarkan rencana transaksi vang akan dilakukan oleh Perseroan, milai proveksi 5%
saham PMT adalah Rp 9.226.957.000,- dengan membandingkan nilai transaksi dan hasil
penilaian diperoleh sebagai berikut:

Tabel 8 Kewajaran Nilai Transaksi (dalam Rupiah)
Batas Bawah - Nilai Pasar Batas Bawzh Nilai %
{-7,5%} ) Wajar {+7,5%} " Transaksi Selisih

8,534,935,225 9,226,957,000 9,918,978,775 9,150,000,000 -0.83%

Sairber: Laporan Penitaian Sahan KJPP Abduliah Fitriantoro & Rekan. 2015

Dengan demikian, Nilai Transaksi tersebut berada pada Kisaran Nilai sesuai dengan
Petraturan nomor VIIL.C.3 angka 12. Huruf e point 2 mengenai batas atas dan batas

bawah untuk kisaran nilai transaksi tidak boleh melebihi 7,5 persen.

Analisis Incremental

Analisis incremental dari rencana transaksi yang akan dilakukan adalah adanya potensi
tambahan penghasilan vang berasal dari bagian laba dari enttas asosiasi yang diterima
dari investasi Perseroan secara langsung sesudah transaksi dengan penambahan
penvertaan modal. Berdasarkan proyeksi konsolidasi PMT, incremental atas terjadinya
Rencana Transaksi selama periode proyeksi tahun 2015-2019 adalah sebagai berikut:

Tabel 9 Analisa Incremental Atas Rencana Transaksi (dalam ribu Rupiah)

L Net profit {Loss) After TRJEAT 2015 2015 2017 2018 2019-2068
E Wkt Sebelum Transaksi 813310841 1528585715 2126214285 2481797690  7.082,606,604
; Sesudah Transaksi 813,310881 1528595715 2120214285 2481797690  8,420,693,007

Sumber: Laporan Pentlaian Sabam KPP bduliah Fitriantors € Rekan, 2073

d. Analisis Sensitivitas

Perseroan berkevalonan transaksi yang dilakukan akan berdampak positif pada
petkembangan dan kemampuan Perseroan menghasilkan keuntungan. Hal im1 mengacu
akan diberlakukannva Masvarakat Ekonomi Asean (MEA) vang akan diberlakukan rahun
2015. MEA merupakan peluang besar mengembangkan jaringan usaha dan meningkatkan
pendapatan, karena dengan adanya MEA memaksa negara ASEAN melakukan perbaikan
pelavanan jasa pelabuhan di negaranya, mereka harus meningkatkan kemampuan bersaing

dalam semua sektor usaaha, termasuk kecepatan, harga, keamanan dan lainnya.

Gt AL et e Sernent Leansakst o
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Berdasarkan kondisi tersebut diatas, PMNT di masa mendatang akan lebth memfokuskan
usahanyva untuk memperbaiki kinerja operasional pelayanan secara komprehensif, sepert
melakukan modemisasi fasilitas pelabuhan, modernisasi peralatan pelabuhan dan
upgrading kompetensi personil, sehingga dengan demikian setiap daerah memuiliki
kemampuan bersaing vang kuat dan mamapu meningkatkan pendapatan daerah serta
semakin mandiri.

Namun demikian untuk memperkuat bisnis yvang telah dijalankan dan merath peluang
bisnis PMT harus mengoptimalkan semua sumber dava vang dimiliki, baik fasilitas,

infrastruktur dan sumber daya alam yang ada di wilayah kerjanya.

17. KESIMPULAN

18.

19.

Berdasarkan hasil kajian dan analisis kualitatif, kuantitatif, pertdmbangan bisnis, dan nilai
transaksi térhadap seluruh aspek yang terkait dalam rangka menentukan dampak Rencana
Transaksi terthadap Perseroan, maka kami berpendapat bahwa Rencana Transaksi Pembelian
5% saham milik PT Pembangunan Perumahan (Perserc) Tbk di PT Prima Multi
Terminal oleh PT Waskita Karya (Petsero) Tbk sebesar Rp. 9.150.000.000,- adalah
Wajar.

KUALIFIKASI PENILAJ USAHA

Kami adalah Kantor Jasa Penilai Publik vang secara resmi telah ditetapkan berdasarkan
surat keputusan NO 674/KM.1/2009, tanggal 13 Juli 2010 dengan nama Kantor Jasa
Penilai Publik Abdullah Fittriantoro dan Rekan. Kami memiliki nomor izin KJPP No
2.09.0051 dan telah terdaftar sebagai Kantor Jasa Profesi Penunjang Pasar Modal di Badan
Pengawas Pasar Modal dan Lembaga Keuangan (Bapepam-LK) dengan Surat Tanda
Terdaftar Profesi Penunjang Pasar Modal dari Bapepam-LK No.18/BL/STTD-P/B/2012
atas nama J. Ferdinand H. Pardede.

DISTRIBUSI PENILAIAN

Penilaian ini hanya ditujukan untuk kepentingan Direksi Perseroan dalam kaitannya dengan
rencana aksi korporasi pembelian saham serta tdak dapat digunakan awu dikutip untuk
rjuan lain tanpa adanva fin tertulis dad KJPP ABDULLAH FITRIANTORO & REKAN
dan /atau tidak unwuk digunakan oleh pihak lain.

Penvusunan Pendapat Kewajaran didasarkan pada suatu proses analisis yang didasarkan pada

e Dransaks:
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data dan informasi vang diterima. Oleh karena itu, Pendapat Kewajaran ini harus dipandang
sebagai suatu kesatuan dan penggunaan sebagian dari hasil analisis atas data dan mnformast
tanpa mempertimbangkan analisis vang mendasari secara utuh dapat menvebabkan

pandangan dan kesimpulan vang kutang tepat.

Kami juga mengasumsikan bahwa sejak tanggal penilaian vaitu 30 Juni 2015 dan ranggal
penerbitan Laporan Pendapat Kewajaran ini sampai dengan tanggal terjadinva Rencana
Transaks: tidak terdapat kejadian penting dan atau terjadi perubahan apapun yang material
vang dapat berpengaruh terhadap asummsi-asumsi vang digunakan dalam penyusunan
Pendapat Kewajaran ini. Kami tidak bertanggung jawab unmk menegaskan kembali,
melengkapi, atau memutakhirkan (update) pendapat kami karena adanya perubahan asumsi
dan kondisi setta peristiwa-perisiwaa yang terjadi setelah tanggal penerbitan Laporan

Pendapat Kewajaran in1.
Hormat kami,

KJPP Abdullah Fitriantoro dan Rekan
\ éé L' @/\r}

JFerdinand H. Pardede, MAPPI (Cert
Rekan
MAPPI No 01-5-071490
Penilai Publik No B-1.09.00089
STTD No. 18/BL/STTD-P/B/ 2012
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PERNYATAAN PENIILAI

Kami udak mempunvai kepentingan baik sekarang atau di masa vang akan datang,
maupun memiliki kepentingan prbadi atau keberpihakan kepada tethadap obvek
maupun Rencana Transaksi dan pihak-pihak lamn vang memiliki kepentingan terhadap

Rencana Transaksi.

Kami bertanggung jawab atas laporan Penilaian vang telah kami susun berdasarkan
data vang telah dibertkan kepada kami oleh Persercan dan kami anggap akurat serta
lengkap. Kami tdak bertanggung jawab atas hasil laporan ini apabila data-dara,
dokumen dan informasi dari manajemen Perseroan yang diberikan kepada kami tidak

sah/legal sehingga menjadi ddak lengkap atau menvesatkan.

Pernyataan dalam laporan Penilaian ini, dilakukan dengan tanggal Pemilatan (et off datz)
per 30 Jum 2015.

Analisis, opini, dan kesimpulan yang dinyatakan di dalam Laporan Penilaian ini dibatasi
oleh asumsi dan batasan-batasan vang diungkapkan di dalam Laporan Penilaian, yang
mana merupakan hasil analisis, opini dan kesimpulan Penilai yang tidak berpihak dan
tidak memiliki benturan kepentingan.

Penunjukan dalam penugasan ini tdak bethubungan dengan opini Penilaian yang telah
disepakati sebelumnya dengan Pemberi Tugas dan Penyusunannya mengacu kepada

Peraturan No VIII C.3, dan perundang-undangan yang berlaku.

Kesimpulan dalam laporan ini merupakan kesimpulan kami sebagai penilal sesuai
dengan ruang lingkup penugasan yang kamz lakukan.

Lingkup Pekerjaan vang kami lakukan ini sesuai dengan ruang lingkup pekerjaan dalam
Penilaian Ekuitas.

Penilai memiliki pengetahuan yang memadai sehubungan dengan aset dan/atau jenis
mndustri yang dinilai.

Kesimpulan dalam laporan int telzh sesuai dengan ruang asumsi-asumsi dan kondisi

pembatas dalam penugasan penilaian.

Data ekonomi dan industri yang tercantum dalam laporan ini kami peroleh dari sumber

vang telah terpubhkasi dan divakini kebenarannya.
Penilai telah melakukan kunjungan kepada pihak Manajemen Perseroan.

Tidak ada Pemilai lainnya selain vang bertandatangan di bawah 1, vang telah terlibar
dalam pelaksanaan inspeksi, analisis, pembuatan kesimpulan, dan opim sebagaimana

vang dinyatakan dalam laporan Penilaian ni.

s Pendapar bowsaan s Reacana Transaks: W

C T lrnieA Ruamve fPerseroy TRE
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13. Analisis, opini, dan kesimpulan yang dibuat oleh Penilai, serta laporan Penilaian telah
dibuat dengan memenuhi ketentuan Kode Etk Penilai Indonesia (KEPI), SPI 2013

dan Peraturan VIII.C.3 dan Peraturan VIII.C.5.

]
e

Selanjutnya KJPP Abdullah Fitriantoro dan Rekan menyatakan bahwa Para Penilai yang kami
libatkan dalam penugasan Penilaian ini adalah Penilai profesional yang kompeten dan memuliki
keahlian penilaian yang baik.

),

Para Penilai yang terlibat dalam pelaksanaan penilaian ini adalah :
PENILAI TANDATANGAN

AN

Pena awab:

It. Dwi Poetra Sedjati, M.M.,
No. Izin Penilai  : B-1.09.00119
MAPPI : 02-5-1598

o

Penilai: um‘u

Yesi Marina, S.E., ‘
NAPPI J12.P.03415 e

Tenaga Pendukung: %

Evi Kirana, S.E., s
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LAPORANPENILAIAN PENDAPAT KEWAJARAN |

PENDAHULUAN

PT Waskita Karva (Persero) Tbk(selanjutnya disebut “WSKT”atau “Perseroan™) dan
PT Pembangunan Perumahan (Petsero) Tbk (Selanjutnya disebut “PP”) merupakan Para
Pemegang Saham PT Prima Multd Terminal (Selanjutnya disebut “PMT”), Dengan
adanya perubahan skema pengembangan Pelabuhan Kuala Tanjung yang dikelola oleh
PMT, maka Perseroan mengajukan usulan perubahan komposisi kepemilikan saham di
PMT sesuai dengan surat nomor : 022/WIK/Dit/2015 tanggal 13 Januari 2015 dati porsi
kepemilikan semula Perseroan di PMT sebesar 15% menjadi sekurang-kurangnya sebesar
22.5%. Atas usulan perubahan komposisi kepemilikan tersebut, pihak PP melalui surat
nomor : 032/EXT/PP/DU/2015 tanggal 9 Februan 2015, secara prinsip dapat melepas
maksimal 5% saham PP di PMT, dengan ketentuan pemindahan hak atas saham tersebut

dilakukan sesuai anggaran dasar PMT dan Peraturan lainnya yang terkait.

Selanjutnya Perseroan melalui surat nomor : 129/WK/Dir/2015 tanggal 20 Februari 2015
menerima pengalihan saham PP di PMT sebesar 5% séhingga dengan diterrmanya
pengalthan saham tersebut maka komposisi pemegang saham Perseroan pada PMT akan
menjadi sebesar 20%. Untuk merealisasikan hal tersebut Petseroandan PP melakukan
transakst jual beli saham sebesar 5% saham PP di PNT, Selanjutnya hal tersebut diatas

disebut “Rencana Transaksi®.

Dalam penyusunan Laporan Penilaian ini, kami mengacu kepada Keputusan Badan
Pengawas Pasar Modal (sekarang Otoritas Jasa Keuangan/OJK) Nomor KEP-
196/BL/2012 rtanggal 19 Apnl 2013 Peraturan Nomor VIIL.C3 (selanjutnya disebut
“Peraturan VIIL.C3”} tentang Pedoman dan Penyajian Laporan Penilai Usaha di Pasar

Modal angka 21 dan angka 24 huruf c.

TANGGAL PENILATAN (CUT OFF DATE)
Tanggal penilaian dalam Laporan Pendapat Kewajaran ini adalah per tanggal 30 Juni 2015,

FPF Washira Karva [Persero) Thic

T P T T B T T I LU TR T A ST e

A
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IDENTIITAS PEMBERI TUGAS DAN PENGGUNA LAPORAN
Pember tugas adalah sebagai berikut:

Nama Perusahaan : PT Waskita Karyva (Persero) Thk

Bidang Usaha : Konstrukst dan Property Development

Alamat : Gedung Waskita Lt.9, J1. MT Harvono Kav. 10, Cawang
Jakarta Tunur 13340, Indonesia

NomotTelepon :(021) 8508510

NomorFax :{021) 8508506

Contact Person :Bapak Asep Mudzakir

Jabatan :Manager Keuangan

Webstte -www.waskita.co.id

Pengguna Laporan adalah Pemberi Tugas dan dalam rangka pemenuhan Peraturan
Otoritas Jasa Keuangan dan Pasar Modal.

. MAKSUD DAN TUJUAN PEMBERIAN PENDAPAT KEWAJARAN

Maksud dan Tujuan dan penugasan in1 adalah untuk memberikan pendapat kewajaran
atas Rencana Transaksi Afiliasi berupa Pembelian 5% saham milik PT
Pembangunan Perumahan Persero Tbk ("PP”) di PT Prima Multi Terminal
("PMT?”) vang berlokasi di Kuala Tanjung — Medan Sumatera Utaradan untuk
kepenungan Perseroan dalam pemenuhan Peraturan IN.E.1 Lampiran Keputusan Ketua
Bapepam-LK No. Kep-412/BL/2009 tanggal 25 Nopember 2009 tentang Transaksi

Afiliasi dan Benturan Kepentingan Tertentu.

. DEFINISI DAN ISTILAH YANG DIGUNAKAN DATAM PENHLAIAN

Definisi dan istilah yang digunakan dalam penilaian ini adalah:
1. Penilai Usaha adalah Penilai yang melakukan kegiatan penilaian usaha sebagaimana
dimaksud dalam Peraturan Nomor VIIL.C.1.

2

Pendapat Kewajaran merupakan suatu pernvataan vang diberikan oleh Penilai Usaha
untuk menyatakan bahwa suatu transaksi yang akan ditakukan adalah wajar atau ndak

wajar.

[ Y]

Rencana Transakst adalah ssetiap obyek kegiatan penilaian usaha sebagaimana
dimnaksud dalam Peraruran Nomor VIIL.C.1.
4. Tanggal Penilaian (Cwt Off Dare) adalah tanggal pada saat nilai, hasil penilaian, atau

perhitungan manfaar ekonomi ekonomi dinyvatakan.

Branches: Pekanbaru (P) - Surabaya (P} - Madan (P)
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5. Peraturan No.VIILC.3. berarti Peraturan Bapepam-LK No.VIILCJ3 Lampiran
Keputusan Ketua Bapepam-LK No.Kep-196/BL/2012 tanggal 19 April 2012 tentang
Pedoman Penilaian dan Penyajian Laporan Penilaian Usaha di Pasar Modal.

6. Peraturan No.INX.E.I berarti Peraturan Bapepam-Lk No. IN.E.1 Lampiran Keputusan

Kerma Bapepam-LK No. Kep-412/BL/2009 tanggal 25 Nopember 2009 tentang

Transakst Afiliasi dan Benturan Kepentingan Transaksi Tertentu.

—

Peraturan No. IN.E.2 berarti Peraturan Bapepam-LK No.IX.E.2 Lampiran
Keputusan Ketua Bapepam-LK No. Kep-6142/BL/2011 tanggal 28 Nopember 2011

tentang Transaksi Material dan Perubahan Kegiatan Usaha Utama.

. INFORMASI ADA TIDAKINYA BENTURAN KEPENTINGAN

Berdasarkan Surat Pernyataan Manajemen dan Pertanggung jawaban Laporan Keuangan
vang ditanda tangani oleh IrM.Choligq, MM selaku Direktur Uama PT Waskita Karya
(Persero) Tbk menyatakan bahwa Rencana Transaksi Persetoan tidak memiliki Benturan

Kepentingan.

. DATA, INFORMASI, DAN PROSEDUR YANG DIGUNAKAN

Dalam rangka memberkan Pendapat Kewajaran atas Rencana Transaksi tersebur, kami
telah menerima data dan informasi-informasi sebagai berikut:
a) Data Keuangan
¢ laporan keuangan PT Waskita Karya (Persero) Tbk untuk tahun yang berakhir
pada 31 Desember 2011 dan 2010, 31 Desember 2012 dan 2011 yang diaudit oleh
Kantor Akuntan Publik Arvanto, Amir fusuf, Mawar & Saptoto dengan opini
telah disajikan secara wajar tanpa penegcualian.
e Laporan Keuangan Konsolidasian PT Waskita Karya (Persero) Tbk dan Entitas
Anak untuk tahun yang berakhir pada 31 Desember 2013 dan 2012, 31 Dsember
2014 dan 2013 yang telah diaudit oleh Kantor Akuntan Publik Arvanto, Amir
Jusuf, Mawar & OSaptoto dengan opini telah disajtkan secara wajar tanpa
penegcualian.
¢ Laporan Keuangan Konsolidasian Interim PT Waskita Karva (Persero) Tbk dan
Entitas Anak untuk periode 6 {enam) bulan vang berakhir tanggal 30 Juni 2015
dan tahun yang berakhir pada tanggal 31 Desember 2014 (Limited Review) dan
Kantor Akuntan Publik Doli, Bambang, Sulistiyanto, Dadang & Al

VAT aE e G oblen ronsatkst
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* laporan Keuangan Konsolidasian Proforma PT Waskita Narva (Persero) Thk
untuk petiode 6 (enam) bulan yang berakhir tanggal 30 Juni 2015 vang diterbitkan
oleh Kantor Akuntan Publik Kantor Akuntan Publik Asep Rianita Manshur &
Suharyono.

b) Laporan Penilaian Saham PMT per 30 Juni 2015 vang disusun oleh KJPP Abdullah

Fitrtantoro & Rekan 521/LAP/0.0-KJPP/VIII/15 tanggal 26 Agustus 2015.

c) Copydraft Perjanjian Jual Beli Saham antara PT Waskita Karya {Persero) Tbk dan PT

Pembangunan Perumahan (Persero) Tbk.

d) Rencana Jangka Panjang PT Waskita Karya (Persero) Tbk periode 2015-2019.
e) Informasi
¢ Informasi makro ekonomi dari website Bank Indonesia.
¢ Informasi mengenai industri terkait yang tersedia bagi publik, baik melalui media

cetak atau elektronik.

PROSEDUR YANG DIGUNAKAN

Dalam penyusunan laporan ini, telah dilakukan prosedur sebagai berikut:

¢ Melakukan kunjungan kepada Manajemen Perseroan yang diwakili oleh Finance Manager
untuk mendapatkan semua informasi yang diperlukan untuk memertksa kembali
keakuratan informasi atau untuk melengkapi informasi dan data yang dipetlukan dalam
penyusunan laporan ini.

¢ Melakukan analisis vang meliputi: () Analisis Transaksi, (i) Analisis Kualitatf berupa
analisis terthadap pihak-pihak vang terlihat dalam rencana transaksi dan Analisis
Keterkaitan, Analisis Petjanjian, dan Persyaratan Rencana Transaksi, Analisis Industri,
serta Anahisis Manfaar dan Risiko Rencana Transaksi, (i) Analisis Kuantitatif berupa
Analisis Kinerja Historis, dan Analisis Kewajaran Nilai, Analisis Proforma serta
Anahisis Inkremental. |

¢ Menyususn Laporan Pendapat Kewajaran.

RUANG LINGKUP PENDAPAT KEWAJARAN

Ruang lingkup dalam penyusunan pendapat kewajaran hanya terbatas pada Rencana

Transaksi yang meliput sebagai berikur:

a) Melakukan analisis atas nilai obyek yang dinilai
b) Melakukan analisis atas dampak keuangan dari Penilaian yang akan dilakukan

crast Pondapar baowaaran e Voo Dousakat <

T Vliekiin Rurva (Perseso! Thi
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c¢) Melakukan analisis atas perimbangan bisnis vang digunakan manajemen terkait

Rencana Penilaian.

ASUMSI-ASUMSI DAN KONDISI PEMBATAS

Dalam penilaian ini kami membuar beberapa asumsi dan Kondisi Pembatas vang

mengacu Kepada Peraturan VIILC-3 angka 9, sehubungan dengan metode yvang kami

gunakan dalam penentuan opiny, yaitw:

a) Laporan penilai ini bersifat non-disclaimer opinion

b) Penilaian usaha telah melakukan penelaahan atas dokumen-dokumen yang digunakan
dalam proses penilaian.

c) Data dan informasi yang diperoleh berasal dari sumber yang dapat dipercaya ke
aluratannya.

d) Penilai menggunakan proyeksi keuangan vang dibuat oleh manajemen

e) Penilai usaha bertanggung jawab atas pelaksanaan penilaian dan kewajaran proveksi
keuangan sepanjang asumsi yang mendasarinya terpenuhi.

f) Laporan Penilai Usaha ini terbuka untuk publik

g) Penilai usaha bertanggungjawab atas Laporan Penilai Usaha dan kesimpulan nilai akhir

h) Penilai usaha telah memperoleh informasi atas status hukum objek Penilaian dari
pemberi tugas.

1) Laporan ini telah disusun sesuai dengan ketentuan-ketentuan dalam Peraturan VIIT
C.3, KEPI dan SPI 2013.

i} Nilai yang kami laporkan adalah dalam mata uang Republik Indonesia (Rupiah).

k) Laporan int hanva dapat digunakan untuk maksud dan tujuan sesuai dengan vang
tercantum dalam Laporan Penilatan ini dan tidak dapat digunakan untuk maksud dan
tujuan lainnya dankami tidak bertanggungjawab jika laporan mi digunakan untuk
tujuan lain. |

) Kami tidak melakukan verifikast atas aset atau fasilitas Perseroan. Selain itu, kami juga
tdak memberikan pendapat atas dampak perpajakan dari transaksi. Jasa yang kami
bertkan kepada Perusahaan adalah penilaian ekuitas dan bukan jasa-jasa akuntansi,
audit atau perpajakan. '

m)Laporan Penilaian ini tdak sah jika adak dibubuhi tanda tangan pimpinan dan
stempel/sea/ K]PP Abdullah Fitriantoro & rekan.

n) Syarat-syarat dan kondisi pembatas ini merupakan bagian yang tdak terpisahkan

{zntegral) dan Laporan Penilaian.

Branches: Pekanbaru (P) - Surabaya {P) - Medan (P)
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INFORMASIRENCANATRANSAKSI

Latar BelakangRencanaTransaksi

Perseroan dan PP merupakan Para Pemegang Saham PT Prima Muld Terminal,
selanjutnya dengan adanya perubahan skema pengembangan Pelabuhan Kuala tanjung
vang dikeclola oleh PMT, maka Perseroan mengajukan usulan perubahan komposisi
kepemtilikan saham di PMT sesuai dengan surat Nomor : 022/WK/Dir/2015 tanggal 13
Januan 2015 dan porst kepemilikan semula Perseroan di PMT sebesar 15% menjadi
sekurang-kurangnya sebesar 22.5%.Atas usulan perubahan komposisi kepemiltkan
tersebut, pthak PP melalui surat nomor : 032/EXT/PP/DU/2015 tanggal 9 Februari
2015, secara prinsip dapat melepas maksima} 5% saham PP di PMT, dengan ketentuan
pemindahan hak atas saham tersebut dilakukan sesuai anggaran dasar PMT dan Peraturan

lainnya yang terkait.

.Selanjutnjfa Perseroan melalui surat nomor : 129/WK/Dir/2015 tanggal 20 Februari
2015 menerima pengalihan saham PP di PMT sebesar 5% sehingga dengan diterimanya
pengalihan saham tersebut maka komposisi pemegang saham Perseroan pada PMT akan
menjadi sebesar 20%.Untuk merealisasikan hal tersebut Perseroandan PP melakukan

transaksi jual beli saham sebesar 5% saham PP di PMT (“Rencana Transaksi”).

ObyekRencanaTransaksi

Obyek Rencana Transaksi adalah 5% saham PP vang hendak dibeli oleh Persercan
sebesar Rp9.150.000.000,- (Sembilan milyar seratus lima puluh juta Rupiah) melaluni PMT.

Nilai Transaks:

Berdasatkan cgpy drgff Perjanjian Jual Beli, Nilai atas Rencana Transaksi berupa
pembelian 5% saham PP di PMT oleh Perseroan adalah sebesar Rp9.150.000.000,-
(Sembilan milyar seratus lima puluh juta Rupiah), selanjutnya disebut “NilaiTransaksi”.

Berdasatkan Limited Review Laporan Keuangan Konsolidasian Interim PT Waskita
Karva (Persero) Tbk dan Entrtas Anak per 30 Juni 2015 vang diaudit oleh Kantor
Akuntan Publik Doli, Bambang, Sulistyvanto, Dadang & Alitotal ekuitas Perseroan
sebesar Rp 7.089.892.273.800,-. Bila Ekuitas dibandingkan dengan Nilai Transaksi
sebesar Rp 9.150.000.000,- adalah 0,13% dari ekutas WSKT.

Branches; Pekanbaru (P) - Surabaya (P) - Medan (P}

w KIPP Ahduliah Fitriantoro & Rekan
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Tabel 1. Nilai transaksi berbanding Ekuitas Perseroan per 30 Juai 2015.

Kéterahgan Total . Ekuitas Perseroan ' Pessentase
. ha  NilaiTransaksi = 30 Juni 2015 E S

Pembelian Saham PMT oleh Perseroan 9,150,000,000  7,089,892,273,800 0.13%

KIPP Ahdullah Fitriantoro & Rekan

Swmber: Limited Review Akuntan, 2013

Dengan demikian nilai transaksi tersebut adalah tidak termasuk transakst dart ekuitas
WSKT sebagaimana vang didefinistkan dalam Transaksi Materal sesuai dengan buur 2
huruf a Peraturan IN.E.2 Lampiran Keputusan Ketua Bapepam-LK No. Kep-
614/BL/2011 tanggal 28 November 2011 tentang Transaksi Material dan Perubahan

Kegiatan Usaha Utama.

Sifat Hubungan Afiliasi Pihak Yang Melakukan Rencana Transaksi,
Perseroan dan PP merupakan pihak terafiliasi karena merupakan 2 (dua) perusahaan
yang dikendalikan secara langsung oleh pihak yang sama, yaitu Negara Republik

Indonesia.

Negara Republik Indonesia

Perseroan PP
Kepemilikan Kepemilikan
67.81% 531%

PIHAK-PIHAKYANGBERTANSAKSI DAN | HUBUNGAN PIHAK-PIHAK
YANG BERTRANSAKSI '

Pihak-pihak yang Bertransaksi

1. PT Waskita Karya (Persero) Thk

a) Riwayat Singkat

Perusahaan Negara PT Waskita Karya didirikan pada ranggal 1 Januan 1961
berdasarkan Peraturan Pemerinrah Nomor 62 tahun 1961, dari perusahaan asing
bernama “1-olker Aanemings Maatschappii N17™ vang dinasionalisasikan Pemerintah
Republik Indonesia. Berdasarkan Peraturan Pemerintah Nomor 40 Tahun 1970 status
Perusahaan berubah dari Perusahaan Negara '(_PN) menjadi Perseroan (Persero).

Selanjumya, Perusahaan dinamakan PT WSKT Karya (Persero) berdasarkan Akta

Branches: Pekanbaru {P} - Surabaya (P} - Medan (P)
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Perseroan Terbatas Nomor 80 Tanggal 15 Maret 1973, vang dibuat dihadapan Notaris
Karani Mulvadi, S.H. Akta Perseroan Terbatas tersebut telah disahkan oleh Menteti
Kehakiman Republik Indonesta pada tanggal 20 Agustus 1973 dengan surat keputusan
Nomor: 4.2.5/310/3 serta dmumumkan dalam Berita Negara Republik Indonesia

Nomor 82 tanggal 13 November 1973, Tambahan Berita Negara Nomor 91.

Anggaran Dasar Perusahaan telah beberapa kali diubah, dan perubahan terakhir
dilakukan berdasarkan Akta No. 46 tanggal 26 Mei 2015, vang dibuat dihadapan
Fathiah Helmi, S.H, Notaris di Jakarta, dan relah mendapat pengesahan dari Menteri
Hukum dan Hak Asasi Manusia Republik Indonesia, dengan surat keputusan No.
AHU-AH.01.03-0934821 tanggal 26 Mei 2015. Perubahan anggaran dasar terakhir
tersebut antara lain berkaitan dengan peningkatan modal yaitu modal ditempatkan dan

disetor Perusahaan.

b) Kegiatan Usaha

PT Waskita Karya {Persero) Thk saat ini memiliki 5 (lima) bidang bisnis yang meliputi
jasa Konstruksi, Beton Precast, Properti, Engineering dan Procurement, serta Jasa

Pengoperasian dan Pemeliharaan falan Tol.

1) Jasa Konstruksi
Jasa konstruksi mencakup dua bidang usaha, yaitu Konstruksi Sipil dan Konstruksi
Gedung. Konstruksi Sipil dikelola oleh Divisi Sipil, mengerjakan provek-provek
infrastruktur seperti jalan dan jembatan, ingasi, bendungan, dermaga, pelabuhan,
serta bandara. Beberapa proyek yang telah dikerjakan antara lain Jalan Tol di Atas
Laut Tanjung Benoa, Bali (Tol Bali Mandara), Bandara Kualanamu Medan, serta
Diversion Tunel Bendungan Jatigede, Sumedang, Jawa Barat.
Proyek-provek Bangunan Gedung dikerjakan oleh Divisi Gedung baik untuk pasar
Pemerintah maupun swasta. Bangunan gedung vang dikelola oleh Divisi Gedung
mencakup provek-proyek gedung perkantoran, hotel, aparteman, kondominium,
kampus, rumah susun, bangunan publik seperti mal dan sarana Petluasan Terminal
3 Soekarno-Hatta, Bandara Ngurah Rail Bali, Legend Plazg Dubai, King .-1dbulial
Financial District Rivadh. serra Perluasan Masjidil Haram Mekkah.

2) Beton Precast
PT Waskita Karya (Persero) Tbk melakukan movasi dan terobosan dalam
pengembangan usaha produksi beton dengan mendirikan anak perusahaan PT
WSKT Beton Precast. PT WSKT Beton Precast memiliki visi agar menjadi unta

#T Woreledta Kar

G frmraakat

{frersersi AN
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bisnis dibidang Precast dan Readymix. Produk vang dihasilkan PT WSKT Beton
Precast antara lain Square Pile, Spun Pite, Girger, Retuining WWall, dan Beton Readymix.

3) Properti
Proyek-provek properti dikelola oleh PT WSKT Karva Realty, vang melaksanakan
kegiatan perusahaan dalam bidang pemasaran sampﬁi dengan produksi, dengan
jenis usaha Rumah Tapak (rea/ estate, town bowse), Rumah Susun ( rusun, apartemen,
kondominmum, condorel), serta Commercial Building (pethotelan, perkantoran,
tuko/rukan/soho, mall, industrial building, sekolah, rumah sakit). Saat ini PT
WSKT Karya Realty sedang mengerjakan pembangunan apartemen Brook/n di
Alam Sutra Tangerang dan Hotel/ Office di Cawang, Jakarta Timur.

4) Engineering dan Procurement
Kegiatan perusahaan dalam kegiatan pemasaran, engineering dan procurement
proyek-proyek dilaksanakan oleh Divisi EPC, sedangkan kegiatan produksi proyek-
proyek EPC (C) dilakukan oleh Divisi EPC atau Unit Bismus lain. Segmen usaha
FEngineering, Procurement, Construction (EPC) mencakup pekerjaan bangunan pabrik
dan energi. Pekerjaan bangunan pabrk meliput bangunaan sarana industr,
konstruksi dan pabrikasi, serta maintenance.
Dibidang energi, Divisi EPC melakukan kegiatan investasi pembangkit lstik.
Lingkup pekerjaan yang dilakukan dimulai dari rekayasa dasar hingga pengadaan
alat dan pelaksanaan konstruksi proyek. Provek EPC vang sedang dilaksanakan
antara lain PLTU Merak 2 x 60 MW Banten, Proyek Boiler Leces jawa Timur,
PLTU Silsel 2 x 50 MW, PL'TM lebak Barang 2 x 3,5 MW di Pekalongan, Jawa
Tengah dan PLTM Sangir 2 x 5 MW di Solok Selatan, Sumatera Barat.

5) Jasa Pengoperasian dan Pemeliharaan Jalan Tol
Usaha Jasa Pengoperasian dan Pemeliharaan Jalan Tol dilakukan oleh PT WSKT
Toll Road, yang merupakan anak perusahaan PT Waskita Karya (Persero) Tbk. Jasa
pengoperasian dan pemeliharaan untuk saat ini meliputi Jalan Tol Pejagan —

Pemalang serta Jalan Tol Kriyan — Legundi — Bunder.

¢) Susunan Pemegang Saham
Struktur pemegang saham PT Waskita Karva (Persero) Tbk berdasarkan Limired

Review Laporan Keuangan Konsolidasian 30 Juni 2015 adalah sebagai berikut:

L U U U U U U U U YU U
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DUz

Tabel 2. Pemegang Saham P'T" Waskita Karya (Persero) Tbk

No Pemegang Saham

! Pemerintah Indonesia (GO1) 66.07%
2 Masyarakat 33.93%
Total 100%

Samiber: Linsited Review

d) Manajemen Perusahaan
Susunan pengurus WSKT berdasatkan Limited Review Laporan Keuangan
Konsolidasian 30 Juni 2015 adalah sebagai betikut: |

Dewan Komisaris

Komisaris Utama : Mohamad Hasan

Komisaris Independen : Mohommad Aqil Hirham Danis
H.Sumadilaga

Komisaris : Viktor S Sirait

Komisaris : Arif Baharudin

Komisaris : R.Agus Sartono

Direksi

Direktur Utama : M. Cholid

Direktur : Tunggul Rajagukguk

Direktur : Nyoman Wirya Adnyana

Direktur : Desi Aryani

Direkrur : Adi Wibowo

Direkrur : Agus Sugiono

cunn Prmvsadiad
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e) Struktur Organisasi Perusahaan

Gambar 1 Seruktur Organisast WSKT
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2. PTPembangunan Perumahan (Persero) Thk
a) Riwayat Singkat

Perusahaan semula berbentuk N.V Pembangunan Perumahan, vang merupakan
hasil peleburan suatu Perusahaan Bangunan bekas milik Bank Indusiri Negara vang
didirikan berdasarkan Akta Notastis Raden Mr. Soewandi di Jakarta, No. 48
tanggal 26 Agustus 1953, dan selanjutnya berdasarkan Undang-undang No.19 PRP
tahun 1960 dilebur kedalam P.N Pembangunan Perumahan, suatu Perusahaan
Negara yang didinkan berdasarkan Peraturan Pemerintah No.63 tahun 1961
ranggal 29 Maret 1961 tentang Pendirtan Perusahaan Negara Pembangunan
Perumahan, yang telah dlumumkan dalam Lembaran Negara Republik Indonesia
No.84/1961, Tambahan Lembaran Negara Republik Indonesia No.2218.

Selanjutnya berdasarkan Peraturan Pemerintah No. 39 tahun 1971 tentang
Pengalihan Bentuk Perusahaan Negara (PN) Pembangunan Perumahan Menjadi
Perusahaan Perseroan (Persero), vang telah diumumkan dlam Lembaran Negara
Republik Indonesia No. 50 tahun 1971, bentuk Perusahaan Negara Pembangunan
Perumahan diubah menjadi Perusahaan Perseroan (Persero) dan didirtkan dengan

Akta Perseroan Tetbatas PT Pembangunan Perumahan No. 78 tanggal 15 Maret

s
aneva, Pondapat Mewabena s Reancan Unsiasakst

AT Wskdra Barva (Ferseend Thi
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>

1973 Jo. Akta Perubahan No. 247 tanggal 21 Maret 1974, keduanva dibuat di

hadapan Kartini Muljadi, S.H., Notaris di Jakarta, vang telah mendapat pengesahan
dari Menteri Kehakiman Republik Indonesia berdasarkan Keputusannya No.
Y.A.5/105/2 tanggal 30 Maret 1974 didafrarkan di Pengadilan Negeri Jakarta pada
tanggal 3 Apml 1974, dibawah No.1186 dan 1187 dan diumumbkan dalam Berita
Negara Republik Indonesia No.48 tanggal [4 Juni 1974, Tambahan Berita Negara
Republik Indonesia No.249/1974.

b) Kegiatan Usaha

PT Pembangunan Perumahan (Persero) Tbk saat ini memiliki 6 (enam) bidang

bisnis yang meliputi antara lain:

1) Jasa Konstruksi
Sebaga1 penyedia jasa pelayanan konstrukst publik, PP tmenjalankan usahanya
dengan berfokus pada kegiatan mencakup gedung bertingkat, jalan dan
jembatan, bendungan dan irigasi serta pembangkit listik. Kegiatan usaha
konstruksi ini bernilai historis, menjadi simbol negara, dan memberikan
sumbangsih yang besar bagi masyarakat.

2) Properti dan Realti
Dalam sektor propert dan realtd, PP melaksanakan pengembangan,
pembangunan dan pengoperasian sejumlah gedung komersial, hotel,
aparteman, perkantoran, pemukiman, mal trade center dan fasilitas lain untuk
memenuli kebutuhan dan gava idup masyarakat yang terus berevolusi
Melanjutkan program pengembangan dan pengoperasian tahun sebelumnya,
pada tahun ini PP meningkatkan pemanfaatan dan pendapatan dari berbagai
gedung dan fasilitas lain, serta mengoptimalisasi pemanfaatan aset-aset muilik
PP yang bernilat strategis.

3) Engineering, Procurement & Construction (EPC)

| Pengembangan usaha di bidang EPC dirancang dengan suatu model usaha
yang mempertimbangkan segmentasi pasar, strategi bersaing, struktur value
chain, revenue, modal, dan swategt pertumbuhan. PP telah menenrukan road
map bisnis EPC dengan sasaran dan fokus di sektor energi, minvak dan gas,
pertambangan serta manufaktur,

4) Pracetak
Perusahaan melaksanakan bisnis pada sektor pracetak, dimana sistem pracetak

telah diaplikasikan secara luas di Indonesia. Pada sistem pracetak, sseluruh

B TR NS e i TR
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komponen bangunan dapat dibuar dan dipasang di lapangan. Proses
pembuatan komponen dapat dilakukan dengan kontrol kualitas vang cukup.
Prospek bisnis ini dipenuhi oleh Perusahaan didalam bisnis pengembangan
pabrik untuk sektor pracetak di Cilegon, Jawa Barat.

5) Peralatan
Peralatan konstruksi mérniliki peran vang sangat penting di dalam indusui
konstruksi. Ketersediaan peralatan konstruksi vang baik dapat membantu
realisasi pengelolaan provek yang baik, hasil konstruksi vang berkualitas, dan
pada akhirnya akan mengarah kepada hasil konstruksi yang kokoh, handal, dan
kompeudf.

6) Investasi di Bidang Infrastruktur
Investasi di bidang infrastruktur vang dilaksanakan yattu penyertaan sebesar
12,5% ke dalam PT Citra Waspphutowa. Investasi ini merupakan
pembangunan dan pengelolaan proyek jalan tol bagian Depok-Antasar
sepanjang 22,8 km. Saat ini, proyek tersebut masih dalam tahap pembebasan

lahan.

¢) Susunan Pemegang Saham
Struktur pemegang saham PT Pembangunan Perumahan (Persero) Tbk per 30 Jumi
2015 adalah sebagar berikut:

Tabel 3 Pemegang Saham PT Pembangunan Perumahan (Persero) Thk

No  Pemegang Saham

Pemerintah Negara Republik Indonesia 31,00%

1

2 Karyawan & Koperasi Karyawan Pemegang PP 3.41%
3 Publik 45.59%
Total 100%

Sumber: Laporan Kenangan PP

d) Manajemen Perusahaan

Susunan pengurus PP berdasarkan Laporan Keuangan 30 Juni 2015 adalah sebagai

berikurt:
Dewan Komisaris
Komisaris Utama ¢ Ir. Djoko Murjanto, M.Sc
Komusans Independen : Andi Gani Nena Wea, S.H.
St Pendaral seastrnn Luias Roaoann Ieaasaka W

3 f
BT Waskio: Rarva (Perseros Thk
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Komisaris Independen
Komisars
Kormisaris

Komisaris

Dewan Direksi
Drrekeur Utama
Direkrur Kevangan
Direktur Operasi
Direktur EPC

Direktur Pemasaran & SDM

Direktur Pengembangan Bisnis,

Ruset & Teknologi.

KIPP Abdutiah Fitrlantore & Rekan
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: Irjen (Purn) Drs. Aryanto Sutadi, NLH., M.Sc.
: Letjen TINI (Purn) Sumardi

: Muhammad Khoerur Roziqin, SE, M.Sc

: Ir. Hedivanto W Husaini, MSCE, M.Si

: It. Bambang Triwibowo
: It. Tumryana, MBA

: Ir. Ketut Darmawan

: Ir. Harry Nugroho, MM
: Ir. Wayan Karioka, M.H
: Ir. Lukman Hidayat

€) Struktur Oorganisasi Perusahaan

Gambar 2 Struktur Organisasi PT Pembangunan Perumahan (Persero) Thk

Ele

 Sumber: PP

3. PT Prima Multi Terminal

a) Riwayat Singkat

PT Prama Multi Terminal adalah perunsahaan vang merupakan usaha patungan

antara PT Pelabuhan Indonnesia I (Persero) , PT Pembangunan Perumahan

Homemn ransakst
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(Persero) Tbk dan PT Waskita Karva (Persero) Tbk., dengan P11 Pelabuhan
Indonesia I (Persero) sebagai pemegang saham majoritas. PT Prima Mult Terminal
didirikan berdasarkan akta No. 04 vang dibuat dihadapan Tuti  Sumarni, S.H.,
Notaris di Jakarta pada tanggal 26 September 2014 dan telah mendaparkan
persetujuan dari Menteri Hukum dan Hak Asasi Manusia Republik Indonesia
dengan Surat Keputusan Nomor AHU-26883.40.10.2014 ranggal 29 September
2014. Anggaran Dasar Perusahaan tela mengalami perubahan, terkahir dengan Akta
Notaris No.101 vang dibuat dihadapan Notaris Risna Rahmi Arifa, S.H., Notaris di
Medan tertanggal 20 Nopember 2014 mengenal perubahan maksud dan tujuan
Perusahaan dan penambahan Dewan Komuisaris, dan telah mendapatkan
persetujuan dari Mented Hukum dan Hak Asasi Manusia Republik Indonesia
Nomor AHU-12113.40.20.2014 tanggal 02 Desember 2014.

Kegiatan Usaha
PT Proma Muli Terminal memiliki kegiatan usaha untuk membangun dan
mengoperasikan jasa pelayanan terminal curah cair/terminal mult purpose untuk

memenuhi kebutuhan pelanggan di Pelabuhan Kuala Tanjung.

Susunan Pemegang Saham

Susunan pemegang saham PMT berdasarkan Laporan Keuangan Auditan 30 Juni
2015 adalah sebagat berilut:

Tabel 4 Pemeang Saham PT Prima Mult Terminal

Nama Pemegang Saham . Lembar Saham Jumlah Saham
1 PT Pelabuhan indonesia {Persero) 55% 95.700  95.700.000.0C0
2 PT Pembangunan Perumahan {Persero) Thk 30% 52200  52.200.000.000
3 PT Waskita Karya (Persero) Thk 15% 26.100 26.100.000.000
100% 174.000 174.000.000.000

Sumber : Laporan Kenangan Anditan

d) Manajemen Perusahaan

Susunan pengurus PMT berdasarkan Laporan Keuangan Auditan 30 Juni 2015
adalah sebagai berkut:

Branches: Pekanbary (P) - Surabaya (P) - Medan (P}
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Dewan Komisaris

Komisans Utama

Komusaris : Lukman Hidavat
Abdul Bari

Dewan Direksi
Direktur Utama

: Hosadi Apriza Putra

Direktur : Moedi Qetomo
Eko Widianto

e) Struktur Oorganisasi Perusahaan

: R. Iman Achmad Sulaiman

KIPP Abdullah Fitriantore & Rekan
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Gambar 3 Struktur Organisasi PT Prima Multi Terminal
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Sumber: PMT

12,2, Hubungan Pihak-pihakyangBertansaksi

Hubungan kepemilikan saham dapat digambarkan sebagat berikur :

L s sy
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Gambar 4. Hubungan Kepemilikan Sebelum Rencana Transaksi

PT Waskita Karya PT Pelabuhan

PT Pemb P
(Waskita) {Persera} Thk eTPPa]r;s::!:er:O)eTr.E;nahan Indonesial (P11)
; {Persero} Thk

0%

15% . PT Prima Multi 55%

" Terminal{PMT)

Gambar 5. Hubungan Kepemilikan Setelah Rencana Transaksi

PT Waskita Karyz PT Pefabuhan

oT Pemb Perumah :
(Waskita} (Persaro) Thk r{gpj?gz:;?o;;;;“ an Indonesial (P11)
: : (Persero) Thk

25%

PT Prima Multi
Terminal {PMT)

U S

PERSYARATAN YANG DISEPAKATI DALLAM RENCANA TRANSAKSI

1.

12

(¥

Pemindahan dan penerimaan dilakukan dengan harga Rp. 9.150.000.000.- (Sembilan
miliar seratus lima puluh juta rupiah) jumlah wvang mana diterima dengan cukup oleh
penjual dari pembeli 14 hari kerja setelah perjanjian ditandatangani dan penertmaan
jumlah uang tersebut oleh kedua belah pihak dinvatakan berlaku juga sebagai tanda

terimanya (kwitansinya) vang sah.

Penjual dengan ini memindahkan dan menyerahkan kepada Pembeli dan Pembeli
dengan ini menyatakan menerima pemindahan dan penyeahan dari Penjual berupa
hak-hak dan kewajiban atas 8.700 (delapan ribu tujuh ratus) lembar saham dalam

Perseroan.

Penjual dengan ini memberi kuasa kepada Pembeli dan yang diwakiinya baik

Branches: Pekanbaru (P} - Surabaya (P) - Medan (P)
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bersama-sama maupun masing-masing dengan hak subtitusi untuk:

a.

Membentahukan tentang permindahan dan penerimaan ini kepada Direkst
Perseroan;

Membaiik nama saham-saham rersebut ke atas nama Pembeli;

Menerima catatan-catatan seperlunya dari Dircksi Perscroan mengenai hal
tersebut diatas;

Selama saham-saham tersebut belum diballk nama kepada Pembeli
menjalankan semua hak dan memenuhi kewajiban sebagat pemilik/pemegang
saham-saham tersebut;

Menghadap kepada siapapun, memberi keterangan-keterangan, membuat,
minta dibuatkan dan menanda-tangani semua akta/surat yang diperlukan dan
mengerjakan segala sesuatu yang dianggap baik serta berguna untuk
menvelesaikan hal-hal tersebut diatas tidak ada tindakan yang dikecualikan.
Penjual dengan ini menerangkan menenima kuasa-kuasa tersebut, kuasa-kuasa
tersebut merupakan baglan yang penting dan tudak terpisahkan dan dan
karenanya menjadi kesatuan dengan peranjian ini yang tanpa adanya kuasa-
kuasa tersebut, perjanjian ini udzk akan dibuat dan kuasa-kuasa tersebut tidak
akan berakhir karena sebab-sebab yang tercantum dalam Pasal 1813 Kitab
Undang-Undang Hukum Perdata.

14. ANALISIS RISIKO DAN MANFAAT
Analisis risiko dan manfaat rencana transaksi dapat diraikan sebagai bertkut:
a) Analsa Risiko

o Resiko tabrakan kapal, container crane roboh saat kegiatan lbading dan unloading

container merupakan salah satu resiko yang dihadapi dalam jasa pelayanan terminal

sehingga dapat menimbulkan kecelakaan yang dapat mengakibatkan kerugtan.
b) Analisa Manfaat

e Investasi Perseroan meningkat di PMT.

e Perseroan memililki potensi tambahan laba yang berasal dari dividen yang diterinia

dan investasi dalam PMT.

s oo fnmsnka
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15.  ANALISA MAKRO EKONOMI NASIONAL

i5.1. Perkembangan Perekonomian Indonesia
Analisa makro ekonomi pada bagjan ini dilakukan untuk memberikan proveksi vang lebih
akurat terhadap kondisi makro ekonomi nasional dan hubungannya dengan kondisi pasar.

Bertkur 1 data rata-rata dar indikator ekonomi nasional pada tahun 20102014 :

Tabet 4 Indikator Ekonomi Nasional Tahun 2010-2014

Indikator Ekonomi indonesia 2010 2011 2012 2013

Pertumbuhan Ekonomi (%, yoy) 6,10 6,48 6,30 5,83 5,10

3 > b

Inflasi (%o, yoy) 6,96 3,79 4,30 8,38 8,36
Nilai Tukar (Rp-USD, voy) 9.085 8779 9380 10451 11.878
BI-Rate (%, yoy) 6,50 6,58 5,77 6,48 7,54

Sumber : Badan Pusat Statistik dan Bank Indonesia(diolah), 2015

Perkembangan perekonomian nasional dalam 5 (lima) tahun terakhir dapat dilihat pada
grafik beokut ini : '

Grafik 1Pertumbuhan Ekonomi Nasional (%, yoy) Tahun 2010-2014

——

- N W B~

2010 2011 2012 2013 2014

Sumber : Badan Pusat Statistik (diolah), 2015

13
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Grafik 2 Angka Inflasi Nasional ("o, vov) Tahun 2010-201+4

N W~ 0w

2010 2011 2012

2013 2014

Sember : Bank Indonesia (diclab), 2015

Grafik 3 Nilai Tukar Rupiah Terhadap Dolar AS Tahun 2010-2014
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Grafik 4BI-Rate (%, yoy) Tahun 2010-2014
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Sumber : Bauk Indonesia (diolah), 2013
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15.2. Perkiraan Kondisi Makro Ekonomi Tahun 2015

KIPP Ahdullah Fitriantore & Rekan

Proparty & Business Appraisal and Consuiting

Optmisme responden dalam Survei Proveksi Indikator Makro Ekonomi (SPIME) Bank

Indonesia tehadap perrumbuhan ekonomi tahun 2015 meningkat. Ekonomi Indonesia

tahun 2015 diperkirakan tumbuh sebesar 5,50% (yov), meningkat dibandingkan realisasi

pertumbuhan ckonomi 5,02% (yov) pada tahun 2014 dan berada pada kisaran proveksi

Bank Indonesia sebesar 54% — 5,8% (voy). Ekspektasi pertumbuhan ekonomi tahun

2015 antara lain dipengaruhi oleh pertumbuhan investasi vang membaik dan peningkatan

daya beli masyarakat yang mendorong kuatnya konsumsi sejalan dengan semakin

terkendalinya tekanan inflasi.

Tabel 5 Perkiraan Indikator Ekonomi Tahun 2015 dan 2016

{mpe: 12.719) (mpe: 13234

(mpe @ 13.388)

) ) Perkiraan
Perkiraan Tahun 2013 ) e Proyeksi PDB
. Realisast ‘Tahun 216 Asuntsi Makro ;
Indikator Ekonomi dan Sasarun
2014 D = . = : APBN-P 2015 2
Survei Q1 - Survei Q I - Inflasi 2015 3
2015 2015
Pertumbuhan kanomi 502 5,26-5.50 =54 = 5,40 57 5458
", voy) (mpe: 3,37) (mpe : 5,500 {mpe = 5.64)
Inthasi ("o, voy) 8,36 7.01-7.50 =600 <, 50 4*1
{mpc : 7.35) (mpe: 4,72) {fmpe : 4,99)
Nalai Tukar (Bp/ U510 1243 12.501-13.000 >13.000 > 13000 12.560) -

Keteruamir :Sapber : Bunk Indonesia, 2015
1i Aok E5DP Sepentia

2) Kementerton Kewanpan RI

31 Tigfarmmn Kebijakan Neaneter Bank Indonesia, Maret 2003

Pertumbuhan ekonomi Indonesia pada trwulan 1-2015 diperkirakan meningkat.
Ekonomi Indonesia pada trawulan [-2015 diperkirakan turnbuh sebesar 5,13% (yoy), lebih
tinggi dibandingkan 5,01% (yoy) pada trwulan sebelumnya dan relatf sama dibandingkan
5,14% (yoy) pada triwulan I-2014.

opdarar Rowgaran s
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Grafik 5 Petkiraan PDB Per Trwulan

(% Yoy}
6
5.5
B5i . 4‘ 3 5:-03? TR = iR Hsyz___:,.__:_-!s;_-;,_._; 22 *E 2
5 - ' 492  5M
4.5 A
s - : . . .
Q1 Qi Q aw Qrr QI Q i Qv Qi
2014 2015 2016
Cemene Realisagi---«-=+« > Crsnsavwcene-c-Parkiraan~rerranaaaraeees >
* Update HasiISPIMEQ IV - 2014
** HasilSPIMEQ -2015

Sumiber : Bank Indonesia, 2015

Meningkatnya optimisme pertumbuhan ekonomi ditengatai dipengatuhi oleh
peningkatan investasi dan konsumsi masyarakat sejalan dengan semakin terkendalinya
tekanan inflasi. Responden survei optimis ekonomi Indonesia akan terus membaik pada

Triwulan [1-2015 yang diperkirakan tumbuh sebesar 5,15% (voy).

15.3. Produk Domestik Bruio (PDB)

Salah satu indikator penting untuk mengetahui kondisi ekonomi di suatu negara dalam
suatu periode tertentu adalah data Produk Domestik Bruto (PDB), batk Atas Dasar
Harga Berlaku (ADHB) maupun Atas Dasar Harga Konstan (ADHK).PDB atas dasat
harga berdaku dapat digunakan untuk melihat pergeseran dan strukmr ekonom,
sedangkan harga konstan digunakan untuk mengetahui pertumbuhan ekonomi dari tahun
ke tahun.Sedangkan PDB atas dasar harga konstan menunjukkan nilai tambah barang
dan jasa tersebut yang dihitung menggunakan harga vang berlaku pada satu tahun
tertentu sebagai dasar. Sejak rahun 2014, Biro Pusat Statisik (BPS) Indonesia
menerapkan perubahan tahun dasar 2000 menjadi tahun 2010, agar pertumbuhan
perekonomian Indonesia menjadi lebih relevan dibandingkan dengan penerapan tahun
dasar 2000. Hal ini direkomendasikan oleh PBB untuk mengimplementasikan Syszenr of
National Aecounts (SNA) 2008, dalam penvusunan PDB melalui kerangka Sapply and Use
Tabies (SUT).

i R Tronsakat s
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PDB (ADHB) Indonesia sejak tahun 2010 hingga tahun 2014, rata-rata mengalami
pertumbuhan sebesar 11.34°0 per tahun, sedangkan pertumbuhan PDB (ADHK) rata-
rara mengalami pertumbuhan sebesar 5,70% per tahun. Hingga tahun 2014 PDB
(ADHB) Indonesia mencapai 10.542,7 trliun rupiah dan PDB (ADHK) mencapai 8,57
triliun rupiah.

Penduduk Indonesia hingga tahun 2014 diperkirakan mencapai 2522 juta jiwa,
mengalami pertumbuhan sebesar 1,35% dibandingkan dengan tahun 2013 vang mencapai
248,8 juta jiwa. Dalam periode tahun 2010 hingga tahun 2014, pertumbuhan rata-rata
penduduk Indonesia adalah sebesar 1,4% per tahun. Dengan melakukan pembagian
antara PDB dengan jumlah penduduk, maka diperoleh PDB per kapita. PDB per kapita
(ADHB) Indonesia hingga tahun 2014 mencapai 41,8 juta rupiah, yang menaikkan kelas
Indonesia menjadi negara berpenghasilan menengah ke bawah, yang ditkuti dengan
terjangkaunya kebutuhan sekunder perumahaan masyarakat. Berdasarkan data yang
diperoleh dani Badan Pusat Statistk (BPS), PDB per kapita (ADHB) Indonesia rata-rata
naik sebesar 9,8% per tahun, untuk petiode tahun 2010 sampai dengan tahun 2014.

Tabel 6 Jumlah Penduduk, PDB ADHB dan ADHE, dan PDB per Kapira Indonesia
Tahun 2010 - 2014

Deskripsi ' 2010 ‘ 2013%  2014%*

Jumlah Penduduk  juta jiwa 238,5 2420 2454  248,8 2522

Pertumbuhan 0 1,46%  1,42%  1,38% 1,35%

PDB (ADHB) Triliun 6.864,1 7.831,7 8.6157 9.524,7 10.542,7

Perrumbuhan % 14,10 10,01 10,55 10,69
Juta ‘

PDB per Kapita . 28,8 32,4 35,1 38,3 41,8
Rupiah

Pertumbuhan %% 12,46 8,47 9,04 9,22
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Tabel 7 Jumlah Penduduk, PDB ADHB dan ADHK, dan PDB per Kapita Indonesia
Tahun 2010 - 2014 (Lanjutan)

Deskripsi Satuan 2014%%

Jumlah Penduduk juta jiwa 2385 2420 2454 2488 2522
Pertumbuhan O 1,46% 1,42% 1,38% 1,35%
PDB (A.DHK 2010) Trilwn 6.864,1 7.2876 17271 8.1582 8.5608,1
Pertumbuhan 2% 6,17 6,03 5,58 5,02
PDB per Kapita Juta Rupiah 288 30,1 31,5 32.8 340
Pertumbuhan %% 4,65 4,55 4,14 363

¥) Angka Sermentara

**) Augka Sangat Sementara
Surber : Badan Pusat Statistik, 20135

Grafik 6 Perrumbuhan PDB ADHB dan ADHK Indonesia Tahun 2010 - 2014
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Grafik 7 Pertumbuhan PDB per Kapita Indonesia Tahun 2010 - 2014
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Sumber : Badan Pusar Statistik (diolal), 2075

15.4. Inflasi

Indeks Harga Konsumen (IHK) bulan Januari 2015 mengalami deflasi yang cukup dalam,
terutama bersumber dari tajamnya deflasi kelompok administered prices dan meredanya
tekanan inflasi wolatile food. Pada Januari 2015 tercatat deflasi sebesar -0,24% (mtm) atau
6,96% (voy). Realisasi deflasi Januart 2015 merupakan deflasi Januari terendah sepanjang
4 (empat) dasawarsa terakhir, berbeda dengan rata-rata inflasi Januari 4 (empat) tahun

terakhir sebesar 0,94% (mtm).

Kelompok adminisiered prices tercatat mengalami deflasi sebesar 3,51% (mum) atau 12,31%
(vov), sebagai dampak dant kebijakan pemerintah menurunkan harga bensin dan solar
sebanyak 2 (dua) kali yang dikuti dengan penurunan tavf angkutan dalam kota di
beberapa daerah. Kedua komoditas tersebut menyumbang deflast masing-masing sebesar
-0,71% {mun) dan -0,02% (mtm). Sementara 1tu, mnflasi di kelompok administered prices
terutama terjadi di komoditas Bahan Bakar Rumah Tangga (BBRT) dan tanf listrik.
Kenaikan harga LPG 12 kg dan himbavan kepada daerah untik menyesuaikan Harga
Eceran Terdnggi (HET) LPG 3 kg telah mendorong kenaikan inflasi BBRT sebesar
0,06% (mum). Selain itu, tekanan inflasi juga terjadi karena zariff agjustment TIL yang mulai

berlaku pada 1 Januan 2015.
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Administered Prices (", mitm) Kontribusi (Yo, ttm)

Deflasi

1 Bensin (15,30) 0,71

2 Angkutan Dalam Kota (2,17) 0,07

3 Angkutan Udara (8,94) 0,07

4 Solar (8,09 0,02

Inflasi

1 Bahan Bakar Rumah Tangga 3,12 0,06

2 Tarf KA 25,85 0,04

3 Tarif Llstik 0,58 0,02

Susmber : Bank Indonesia, 2015

Tekanan inflasi kelompok wiatile food mereda, terutama terjadi karena koreksi harga vang
signifikan dari aneka cabai, sehingga menyumbang deflasi sebesar -0,28% (mum), seiring
meningkatnya pasokan akibat panen raya di beberapa daerah sentra terutama di Jawa dan
Sulawesi. Selain itu, menurunnya tekanan inflast mwiatilke food juga disumbang oleh deflasi
aneka sayuran sebesar -0,01% (mtm). Sebaliknya, inflasi pangan masih terjadi pada
komoditas daging avam tas, ikan segar, dan beras. Inflasi daging ayam ras tercatat sebesar
7,37% (mum). Peningkatan harga daging ayam ras didorong oleh penurunan produtksi oleh
peternak besar akibat lemahnya pasar pada periode sebelumnya. Sementara ru inflasi tkan
segar (2,78% mum) disebabkan oleh cuaca buruk yang melanda wilayah Indonesia sejak
awal Januari 2015 dan kenatkan harga beras lebih disebabkan oleh terbatasnya pasokan

karena pergeseran musim tanam.

Jadi, secara keseluruhan inflasi kelompok wlafile food cukup rendah, vakm sebesar 0,55%
(mtm) atau 8,35% (voy). Meredanya tekanan inflasi di Januari 2015 juga terlihat pada

petkembangan inflasi inti yang terkendali, sebesar 0,61% (mtm) atau 4,99% (yov).

Roneams Trnsaka 24
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Grafik 8 Pola Inflasi/ Deflasi | p/utife Food

Taantm inftas Vi 2014 - Tasi VF 2015
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I

Samiber : Bank lndonesia, 20135

Laju inflasi tahun 2015 diperkirakan sebesar 4,72% (yoy), lebth rendah dibandingkan
realisasi inflasi tahun 2014 sebesar 8,36% (yoy) dan berada pada sasaran inflasi tahun 2015
sebesar 4¥1%. Menurunnya harga komoditas internasional, terkendalinya kenaikan harga
akibat penyesuain administeredprices, dan ketersediaan barang yang mencukupi kebutuhan
nasional ditenggarai menjadi faktor pendorong membaiknya inflasi tahun 2015. Memasuki
trrwulan I1-2015, tekanan inflasi diperkirakan semakin melambat. Pada tdwulan I1-2015,
inflasi diperkirakan sebesar 6,40% (yoy) pada triwulan 1-2015

Keyakinan responden terhadap menurunnya harga komoditas internasional menjadi
fakror pendukung membaiknya inflasi. Namun demikian, meningkatnya permintaan
masyarakat seiring dengan akuvitas menjelang puasa Ramadhan dan hari raya Idul Fitr
ditengarai dapat berpotensi memberikan tekanan terhadap laju inflasi.

Grafik 9 Proyeksi Inflasi
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Bertkut ini data tingkat inflasi dari Juni 2014 sampai dengan Mei 2015 :

Tabel 9 Tingkar Inflast Bulan funi 2014 — April 2015

Bulan Tahun Tingkat Inflasi ("4)
Juni 2014 6,70
Juh 2014 4,53
Agustus 2014 3,99
Spetember 2014 4,53
Oktober 2014 4,83
November 2014 6,23
Desember 2014 8,36
Januari 2015 6,96
Februari 2015 6,29
Maret 2015 6,38
April 2015 6,79
Mei 2015 7,15

Surnber : Bank Indonesia, 2015

Pergerakan tingkar inflasi di atas dapat dilthat pada grafik berikut ini :

Grafik 10 Tingkat Inflasi Bulan Juni 2014 — April 2015
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15.5. Tingkat Suku Bunga

Rapat Dewan Gubernur (RDG) Bank Indonesia pada tanggal 18 Juni 2015 memutuskan
untuk mempertahankan Tingkat Suku Bunga (BI Rate) sebesar 7,50%, dengan suku bunga
Deposit Facility 5,50%0 dan Lending Facilify pada level 8,00%. Keputusan tersebut sejalan
dengan stunce kebijakan moneter vang cenderung ketat untuk menjaga agar inflasi berada
dalam sasaran 4% 1%o pada 2015 dan 2016, serta mengarahkan defisit transaksi berjalan ke

tingkat vang lebih sehat dalam kisaran 2,5-3% terhadap PDB dalam jangka menengah.

Tabel 10 BI Rate Juni 2014 — Juni 2015

BI Rate Tanggal BI Rate
(") (")

18 Juni 2015 7,50 18 November 2014 7,75

19 Me1 2015 7,50 13 November 2014 7,50

14 Apzl 2015 7,50 7 Oktober 2014 7,50

17 Maret 2015 7,50 11 September 2014 7,50

17 Februar 2015 7,50 14 Agustus 2014 7,50

15 Januari 2015 7,50 10 Juli 2014 7,50

11 Desember 2014 7,75 12 Juni 2014 7,50

KIPP Ahduliah Fitriantore & Rekan

Sumber : Bank Lndonesia, 2015

15.6. Nilai Tukar Rupiah

Nilai tukar rupiah terhadap dolar Amerika Serikat (AS) diperkirakan kembali terdepresiasi.
Perkiraan nilai tukar rupiah terhadap dolar AS pada tahun 2015 terkoreksi menjadi Rp.
13.234,- per dolar AS, melemzh dibandingkan dengan realisast nilai tukar pada tahun 2014
sebesar Rp. 12.440,- per dolar AS. Responden SPIME Bank Indonesia memperkirakan
nilai rukar rupiah terhadap dolar AS pada miwulan II-2015 secara rata-rata berada pada
level Rp.13.236,- per dolar AS. Nilai tukar rupiah kembali terdepresiasi dibandingkan
dengan rata-rata nilai tukar rupiah pada wiwulan 1-2015 (Maret 2015) sebesar Rp.13.067 -
per dolar AS. DMelemahnva nilai tukar rupiah tersebut terutama didorong oleh
perkembangan ekonomi global, terutama AS, dan berlanjutnva penguatan dolar AS

terhadap semua mata uang dunia.

fapan v s Rooonon Transaksa

wedefny Karva (Perserol Thic
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Grafik 11 Perkiraan Nilal Tukar Rupizh Terhadap Dolar AS
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Pada Maret 2015, nilai tukar rupiah secara rata-tata tercatat sebesar Rp. 13.067,- per dolar

AS atau terdepresiast sebesar 1,58% (mtm), lebih rendah dibandingkan depresiasi bulan

sebelumnya (1,89%, mtm). Sementara itu secara triwulanan, rupiah terdepresiasi sebesar

5,04% (qtq), melemah dibandingkan triwulan sebelumnya vang terdepresiasi sebesar
1,87% (qtq). Pelemahan mata uang rupiah pada trwulan I-2015 sejalan dengan arah

pergerakan mata uang beberapa negara berkembang di kawasan Asia.

Grafik 12 Performa Nilai Tukar Rupiah Maret 2015
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Grafik 13 Performa Nilai Tukar Rupiah Trrwulan 1-2015
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15.7. Perkembangan Investasi

Nilat investasi Trwulan 1-2015 merupakan realisas: investasi langsung yang dilakukan
selama 3 (tiga) bulan periode laporan (Januari-Maret 2015) berdasarkan Laporan Kegiatan
Penanaman Modal (LKPM) yang diterima Badan Koordinast Penanaman Modal (BIKXPM)
dari perusahaan Penanaman Modal Asing (PMA) dan perusahaan Penanaman Modal
Dalam Negeri (PMDN). Nilai investasi yang dicatat adalah di luar investasi Migas,
Perbankan, Lembaga Keuangan Non Bank, Asuransi, Sewa Guna Usaha, dan Industrd
Rumah Tangga.

Berdasarkan data dari BPKM, nilai investasi di Indonesia pada triwulan 1-2015 mencapai
124,6 trilyun rupish, meningkat 16,9% dari triwulan 1-2014 (106,6 trilyun rupiah) dan
meningkat 3,5%0 dan tawulan IV-2014 (120,4 trilyun rupiah).

Tabel 11 Perkembangan Realisasi Penanaman Modal (Investasi) Triwulan I-2015

Trowulan I-  Towulan IV- Triwulan I- Tzrgct

2014 2014 2015 2015

Jenis Pencapaian

Investast

(Dalam Trilyun Rupiah) (o)
PMA 72,0 78,7 82.1 3437 239
PMDN 34,6 41,7 42,5 175,8 242
Total 106,6 120,4 124,6 519,5 24,0

Sumber : BRPM. 20715
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Grafik 14 Perkembangan Realisasi Investasi Triwulan [-2013 s.d Trawulan [ 2015
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Sumber : BKPM (diolub; ),l 2013

Penanaman Modal Asing (PMA) di Indonesia masih memiliki porsi yang lebih besar dari
Penanaman Modal Dalam Negeri (PMDN), dengan rasio sebesar 1,93 pada trwulan I-
2015. Nilai investasi PMA pada triwulan 1-2015 mencapat 82,1 wilyun rupiah, meningkat
14,0% dan triwulan 1-2014 (72 trilyun rupiah) dan meningkat 4,3% dari triwulan IV-2014
(78,7 trilyun rupiah). Sedangkan milai investast PMDN pada triwulan [-2015 mencapat
42,5 trilyun rupiah, meningkat 22.8% dan ttiwulan [-2014 (34,6 trilyun rupiah) dan
meningkat 1,9% dasi wiwulan IV-2014 (41,7 wilyun rapiahy.

Tabel 12 Persentase Peningkatan Penanaman Modal Pada Triwulan I-2015

'ffi\\rllliiﬂ 1-2015 ; q-0-4 (”’n)
PMDN 228 1,9
PMA 14,0 43
Total 16,9 3,5

Suntber : BKPM, 2013

Dari segi jumlah provek, pada mwulan I-2015 unwk Penanaman Modal Asing (PAA) di
Indonesia berjumlah 3.143 proyek sedangkan jumlah proyek untuk Penanaman Modal
Dalam Negeri (PMDN) betjumlah 876 provek. Realisasi investast PMA dan PMDN dant

segl jumlah provek pada periode ini menurun dibandingkan dengan jumlah provek pada
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urwulan IV-2014, vairu sejumlah 4.349 proyek PALA dan 971 provek PAIDN. Penurunan
jumlah provek PAMA dan PMDN vang terjadi masing-masing sebesar 27,73 dan 9.78% 0.

= Realisasi Investasi PMDN

Realisasi PMDN berdasarkan sektor usaha (5 sektor utama) pada triwulan 1-2015 adalah :
Konstruksi senilai 6,93 wilvun rupiah (16,2%) ; Listrik, Gas, dan  Air senilai 6,20 wrilyun
rupiah (14,6%) ; Industi Makanan senilai 6,17 trlyun rupiah (14,5%) ; Transportasi,
Gudang, dan Telekomunikasi senilai 5,21 tdlyun rupiah (12,3%) ; Industrd Kimia Dasar,
Barang Kimia, dan Farmasi senilai 3,99 trilvun rupiah (9,4%).

Realisasi PMDN berdasarkan lokasi proyek (5 daerah utama) adalah : Jawa Barat senilai
10,62 tilyun rupiah (24,9%) ; Jawa Timur senilai 6,93 trilyun rupiah (16,3%) ; DKI Jakarta
sentai 5,28 trilyun rupiah (12,4%) ; Jawa Tengah senilai 4,39 miyun rupiah (10,3%) ;
Sumatera Selatan senilai 3,44 trilyun rupiah (8,1%).

® Realisasi Investasi PMA

Realisasi PMA berdasarkan sektor usaha (5 sektor utama) pada triwulan [-2015 adalah :
Pertambangan senilar US$ 1,14 milyar (17,3%) ; Industri Logam Dasar, Barang Logam,
Mesin, dan Elektronik senilai US$ 0,76 milyar (11,7%) ; Tanaman Pangan dan
Perkebunan senilai US$ 0,59 milyar (9,1%) ; Industd Alat Angkutan dan Transportasi
Lainnya senilai US$ 0,58 milyar (8,9%) ; Industri Makanan senilai US$ 0,53 milyar (8,1°%).

Realisast PMA berdasarkan lokasi proyek (5 daerah utama) adalah : Jawa Barat senilai US$
1,94 mulyar (29,4%) ; Kalimantan Timur senilai US§ 0,498 milyar (7,5%); Banten senilai
US$ 0,490 mulyar (7,4%) ; DKI Jakarta senilai US$ 0,45 milvar (6,8%) ; Kalimantan Barat
senilai US$ 0,43 milvar (6,5%%).

Realisast PMA berdasarkan asal Negara (5 negara utama) adalah : Singapura senilai US$
1,23 milyar (18,8%) ; Jepang senitai US$ 1,21 mulyar (18,4%) ; Korea Selatan senilar US$
0,63 milvar (9,7%) ; Inggris senilai US$ 0,36 milyar (5,4%) ; Amerika Senkat sendar USS
0,29 mulyar (4,5%).

16. ANALISA MAKRO PROVINSI SUMATERA UTARA
16.1. Letak dan Keadaan Geografis

Secara geografis wilayah Provinsi Sumatera Utara tetletak pada 1° - 4° Lintang Utara dan

98°- 100° Bujur Timur dengan luas daratan 7298123 km® Wilavah Sumatera Utara

dvn Voo
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berada pada jalur perdagangan Internasional, dekat dengﬁn dua Negara Asean, vaitu
Malaysia, dan Singaputa serta diapit oleh 3 (tga) Provinsi, dengan batas sebagal berikut:
¢ Sebelah Utara berbatasan dengan Provinsi Nanggroe Aceh Darussalam

¢ Sebelah Timur betbatasan dengan Selat Malaka.

* Sebelah Selatan berbatasan dengan Provinsi Riau dan Provinsi Sumatera Barat.

¢ Sebelah Barat berbatasan dengan Samudera Hindia.

Gambar 6 Peta Sumatera Utara
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Wilayah Provinsi Sumarera Utara terdiri dari daerah pantai, dataran rendah dan dataran
tinggi serta pegunungan Bukit Barisan vang membujur di tengah-tengah dan Utara ke

Selatan. Berdasarkan Topografi Daerah Sumatera Utara dibagi atas 3 (tiga) bagian yaitu:

e  Bagian Timur dengan keadaan relatif datar,
e  Baglan tengah bergelombang sampai berbukit, dan

¢ DBagian Barat merupakan dataran bergelombang.

Wilayah Pantai Timur vang merupakan dataran rendah seluas 24.921,99 km® arau 34,17
persen dan luas wilavah Sumatera Utara adalah daerah yang subur, kelembaban tingg:
dengan curah hujan relatif tnggi pula. Wilavah ini memiliki potensi ekonomi yang tinggt
sehingga cenderung semakin padat karena arus migrasi dari wilayah Pantai Barat dan
dataran tinggi. Wilavah dataran tinggi dan wilayah Pantai Barat seluas 46.758,69 Km® arau

65,23 persen dan luas wilayah Sumatera Utara, sebagian besar merupakan pegunungan.

Laa
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16.2. Administratif dan Jumilah Penduduk

Secara administranf, berdasarkan Peraturan Menteri Dalam Negeri Republik Indonesia
No. 39 tahun 2015, Provinsi Sumatera Utara terbagi atas 25 kabupaten, dan 8 kora,
dengan ibukota Provinsi adalah Kota Medan. Dari jumlah kabupaten/kota tersebut

terbagi menjadi 436 kecamartan, 691 kelurahan, dan 5.389 desa.

Kabupaten Langkat merupakan Kabupaten terluas di Provinsi Sumatera Utara (6.262,00

~ km?), dikuti Kabupaten Mandailing Natal (6.134,00 km?), Kabupater Tapanuli Selatan

(6.030,47 km®), Kabupaten Simalungun (4.369,00 km?), dan Kabupaten Padang Lawas
Utara (3.918,05 km?). Kota Tebing Tinggt memiliki luas daerah terkecil vaitu seluas 31,00
km?.

Jumlah penduduk Sumatera Utara pada tahun 2014 mencapai 14,55 juta jiwa, yang
sebagian besar (16,94% atau sebanyak 2,46 juta jiwa) menempati Kota Medan, yang
merupakan ibukota Provinst dan pusat aktivitas perekonomian di Sumatera Utara.
Selanjutnya terdapat di Kabupaten Deli Serdang (12,19%) sebanyak 1,77 juta jiwa, dukutt
Kabupaten Langkat dan Kabupaten Simalungun, masing-masing 1 juta jiwa, ditkuti Kota
Sibolga dengan luas 41,00 km?, dan Kota Binjai dengan luas 59,19 km?.

Tabel 13 Luas Administratif Dan Jumlah Penduduk Provinsi Sumatera Utara

SNL. e

LLAS WILAYAH

hile) KABUPATEN.IKOTA ) KECAMATAN KE'LURAl;IAN DESA PENDUDF]RI :
fmno WAy

1 KABUPATEN TAPANULI TENGAH 20 56 159 2.188,00 353.834

2 KABUPATEN TAPANULI UTARA 18 EX| 241 3.781.84 304,689

3 KABUPATEN TAPANULI SELATAN 14 37 215 6.030.47 299.911

4 KABUPATEN NIAS 10 170 1.842,51 149.900

5 KABUPATEN LANGKAT 23 37 240 6.262,00 1.030.834

6 KABUPATEN KARO 17 10 255 2.127,00 393.544

7 KABUPATEN DEL! SERDANG 22 14 380 2.241,68 1.773.201

8 KABUPATEN SIMALUNGUN 3 . 27 386 4.369,00 1.000.696

9 KABUPATEN ASAHAN 25 27 177 370221 770.250

10  KABUPATEN LABUHAN BATU 9 23 78 2.156,02 500.494

11 KABUPATEN DAIRI 15 8 134 1.927.80 318.2568@

12 KABUPATEN TOBA SAMOSIR 16 13 230 2.328,89 204.87¢9

13 KABUPATEN MANDAILING NATAL 23 27 377 6.134,00 474,896

14  KABUPATEN NIAS SELATAN 31 2 458 1.825.20 355.607

15  KABUPATEN PAKPAK BHARAT 8 52 1.218,30 47.993

Lar
o1
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LUAS WILAYAH ggrl&bunux

NO  KABUPATEN f KOTA KECAMATAN KELURAHAN DESA

{km’) (JIWA
16 KABUPATEN HUMBANG HASUNDUTAN 10 1 153 2.335.33 191.856
17 KABUPATEN SAMOSIR 9 6 128 2.069.05 141.780
18 KABUPATEN SERDANG REDAGAI 17 6 237 1.900.22 635.362
19 KABUPATEN BATU BARA 7 10 141 922,20 346.764
20  KABUPATEN PADANG LAWASUTARA @ 1 386 3.918,05 263.062
21 KABUPATEN PADANG LAWAS 12 1 303 3.892,74 254.070
22 KABUPATEN LABUHAN BATU SELATAN 5 2 52 3.596,00 314.856
23 KABUPATEN LABUHAN BATU UTARA 8 8 82 3.570,98 384.982
24 KABUPATEN NIAS UTARA 11 1 112 1.202,78 144.011
25 KABUPATEN NIAS BARAT 8 105 473.73 90.395
26 KOTA SIBOLGA 4 17 1,31 94.971
27 KOTA TANJUNGBALAI 8 31 107,83 165763
28 KOTA PEMATANGSIANTAR 8 52 55,66 278.055
20 KOTA TEBING TINGGI 5 35 31,00 189.786
30 KOTAMEDAN 21 151 265,00 2.465.469
31 KOTABINJAI 5 37 - 50,19 260.053
32 KOTA PADANG SIDEMPUAN 8 37 42 114,66 225.544
33 KOTA GUNUNG SITOLI 8 3 98 280,78 137.104

JUMLAH 435 691 5389  72.981.23 14.551.960

Namber - Permenduad No. 39 Tabun 2013

16.3. Produk Domestik Regional Bruto (PDRB)

Produk Domestik Regional Bruto (PDRB) merupakan salah satu indikator penang untuk
mengetahut kondist ekonomi di suatu daerah dalam suatu petiode tertentu, baik atas dasar
harga berlaku (ADHB) maupun atas dasar harga konstan (ADHK). PDRB pada dasatnya
merupakan jumlah nilai tambah vang dihasilkan oleh seluruh unit usaha dalam suatu
daerah tertentu, atau merupakan jumlah nilai barang dan jasa akhir vang dihasilkan oleh

seluruh vnit ekonomi di suata daerah.

PDRB (ADHB) menggambarkan mnilai tambah barang dan jasa yvang dihirung
menggunakan harga pada tahun berjalan, sedangkan PDRB (ADHK) menunjukkan nilat
tambah barang dan jasa tersebut vang dihitung menggunakan harga vang berlaku pada

satu tahun tertentu sebagai tahun dasar. Untuk tahun 2014 dilakukan penggantian tahun

~dasar (dari tahun dasar 2000 ke 2010), serta metodologi System of National -deconnts (SNA)

1993 ke SN.A 2008. SNA 2008 atau Sistem Neraca Nasional (SNN) adalah rekomendasi

internasional tentang bagaimana menyusun ukuran aktivitas ekonomi yang sesuai dengan
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standar neraca baku vang didasarkan pada prnsip-prinsip ekonomt. Implementast SN.A
2008 juga mengubah klasifikasi lapangan usaha vang sebelumnya terdiri dani 9 lapangan

usaha menjadi 17 lapangan usaha.

PDRB (ADHB} Provinsi Sumatera Utara pada tahun 2014, mencapai 523,8 triliun rupiah,
mengalami pertumbuhan sebesar 11,39% dibandingkan dengan nilat PDRB tahun 2013
vang mencapai +470,2 triliun rupiah. Dalam kurun waktu tahun 2010 hingga 2014, PDRB
(ADHB) Provinst Sumatera Utara rata-rata mengalami pertumbuhan sebesar 12,16% per

tahun.

Struktur perekonomian Sumatera Utara mengalami pergeseran dan lapangan usaha
Pertanian, Kehutanan, dan Perikanan ke lapangan usaha ekonomi lainnya. Hal tersebut
tercermin dan kontribusi masing-masing lapangan usaha terhadap PDRB Sumatera Utara.
Tahun 2010, lapangan usaha Pertanian, Kehutanan, dan Penikanan memberi kontribusi
terbesar terhadap perekonomian Sumatera Utara, yaitu sebesar 25,84 persen. Empat tahun

berikutnya atau tahun 2014 kontribusinya mengalami penutunan menjadi 23,18 persen.

Hingga tahun 2014, struktur perekonomian Provinsi Sumatera Utara masih didominasi
oleh 5 lapangan usaha, yaitu Pertanian, Kehutanan, dan Perikanan (23,18%), Industri
Pengolahan (19,90%), Perdagangan Besar dan.Eceran, dan Reparasi Mobil dan Sepeda
Motor (17,11%), Konstrukst (13,60%), serta Transportasi dan Pergudangan (4,95%).
Sektor lainnya adalah Real Estate (4,35%), Administrasi Pemerintahan, Pertahanan dan
Jaminan Sosial Wajib (3,60%), dan Jasa Keuangan (3,28%). 9 sektor selanjutnya
memberikan konuibusi di bawah 3% untuk PDRB (ADHB) Sumatera Utara,

Tabel 14 PDRB (ADHB) Provinsi Sumatera Utara Menurut Lapangan Usaha
Tahun 2010-2014 (triliun rupiah)

LAPANGAN USAHA 2010 2011 2012 2013 2014
Pertanian, Kehutanan, dan Perikanan 856 95,9 103,98 1152 121 .4
Peitambangan dan Penggalian 33 4,0 48 6,6 6.9
Industri Pengoiahan 70,5 75.9 86,2 932 104,2
Pengadaan Listrik, Gas 8.5 06 0.6 06 0.5
Pengadaan Air 0.3 04 0.4 04 0.5
Konstruksi 38,7 445 51,4 61,0 71,2
PBE dan RMS 56,6 64.3 70,9 78.3 89,6
Transportasi dan Pergudangan 14,1 16,6 19,1 23,0 259
Penyediaan Akomodasi dan Makan Minum 6.9 7.9 g.1 10,6 12,3
Informasi dan Komunikasi 7.5 8,1 9,0 9.6 10,2
Jasa Keuangan 97 11,2 13,5 15,7 17,2

Branches: Pekanbaru (P) - Surabaya (P) - Medan (P)

KIPP Rhdullah Fitriantoro & Rekan
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LAPANGAN USAHA 2011 2012 2013 2014

Real Estate 12,8 153 16.4 201 22.8

Jasa Perusahaan 27 3.2 36 42 48

APP dan JSW 11,2 13,0 14,8 16,4 18.8

Jasa Pendidikan 6,7 7.3 7.9 88 99

Jasa Kesehatan dan Kegiatan Sosial 25 3.0 3.5 40 46

Jasa lainnya 1.5 1.8 2.0 23 2.7

PDRB dengan Migas 3311 377,0 4171 470,2 52338 |

PBE dan RALS :Perdagaygan Besar dan Eceran, dan Reparasi Mobif dian Sepeda Motor
APP dan JSH¥: Adwinistrasi Pewvesintahan day janrinan Sosvial Ugiih

Suniher: BPS Provinsi Snmatera Utara, 2015

16.4. Pertumbuhan Ekonomi

Perekonomian Sumatera Utara pada tahun 2014 mengalami penlambatan dibandingkan
tahun-tahun sebelumnya. Laju pertumbuhan PDRB Sumatera Utara tahun 2014 mencapai
3,23 persen, sedangkan tahun 2013 sebesar 6,08 persen. Hal ini disebabkan mayoritas
lapangan usaha mengalami perlambatan pertumbuhan, kecuali lapangan usaha Pengadaan
Listrik dan Gas, lapangan usaha Pengadaan Air, lapangan usaha Perdagangan Besar dan
Eceran; Reparast Mobil dan Sepeda Motor, lapangan usaha Jasa Perusahaan dan lapangan

usaha Administrasi Pemerintahan, Pertahanan dan Jaminan Sosial Wajib.

Walaupun sebagtan besar pertumbuhan lapangan usaha mengalami perlambatan, namun
semua lapangan usaha mencatat pertumbuhan yang positif. Lapangan usaha Informasi
dan Komunikasi merupakan lapangan usaha dengan pertumbuhan ekonomi tertinggi vaitu
sebesar 7,23 persen, lapangan usaha Jasa Lainnya tumbuh sebesar 7,04 persen, serta

lapangan usaha fasa Kesehatan dan Kegiatan Sosial umbuh sebesar 7,00 persen.

Dalam kurun waktu tahun 2010 hingga 2014, PDRB (ADHK tazhun 2010) Provins:
Sumarera Utara rata-rata mengalami pertumbuhan sebesar 6,11% per tahun. Pertumbuhan
ekonomi tersebut berada di atas rata-rata pertumbuhan ekonomi Indonesia untuk kurun

waktu yang sama yang mencapai 5,7% per tahun.

Tabel 15 PDRB (ADHK Tahun 2010) Provinsi Sumatera Utara Menurut
Lapangan Usaha Tahun 2010-2014 (triliun rupiah)

LAPANGAN USAHA-

Penrtanian, Kehutanan, dan Perikanan 856 90,6 95.4 99,9 1043
Pertambangan dan Penggalian 33 37 4.1 5,2 5,5
Industri Pengelahan 705 72,8 76,9 80,6 83,0
Pengadaan Listrik, Gas 0.5 06 0.6 0,5 0,6

Branches: Pekanbaru (P) - Surabaya (P) - Medan (P}

KIPP Abdullah Fitriantoro & Rekan
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LAPANGAN USAHA

Pengadaan Air 0.3 0.3 04 0.4 0.4
Konstruksi 387 419 447 481 51.4
PBE dan RMS 56.6 60,6 65.4 65.0 73,8
Transpontasi dan Pergudangan 14,1 155 16.8 18.1 19,1
Penyediaan Akomodasi dan Makan Minum 6.9 7.5 8.0 8.7 92
Informasi dan Komunikasi 7.5 82 g9 8,6 10,3
Jasa Keuangan 9.7 10,5 11.6 12,7 13.1
Real Estate 12,8 14,1 15,0 16,1 17.1
Jasa Perusahaan 27 3,0 32 34 36
APP dan JSW 11,2 12,2 12,5 12,9 13,8
Jasa Pendidikan 6,7 7.0 7.4 80 85
Jasa Kesehatan dan Kegiatan Sosial 25 29 3.2 38 3.8
Jasa lainnya 1,5 1,6 1,8 1.9 20

PDRB dengan Migas 3311 35831 375,8 398.8 419,6

PBE dau RMS :Perdagangan Besar dan Eceran, dan Reparasi Mobil dan Sepeda Alotor
APP dap [S\E°: Admintstrasi Pemerintalan dan jaminan Sosial I gjib

Sumrber: BPS Provinsi Sumatera Utara, 20135

Berdasarkan data di atas, dapat dilihat bahwa secara umum kondisi makro ekonomu
Provinsi Sumatera Utara cukup stabil. Pertumbuhan ekonomi berada pada kisaran 6,11
persen dalam periode tahun 2010 - 2014, vang menunjukkan sektor ekonomi il

Provinsi Sumatera Utara tumbuh secara positif.

16.5. PDRB dan Pertumbuhan Ekonomi Triwulan I 2015

Memasuki Triwulan I tahun 2015, PDRB Provinsi Sumatera Utara Atas Dasar Harga
Betlaku (ADHB) mencapai Rp. 138,02 trliun, dan Atas Dasar Harga Konstan (ADHK)
tahun 2010 mencapai Rp. 108,22 triliun. Jika dilakukan perbandingan per-tnwulan, antara
Trwulan 12015 dengan Trawulan I 2014, maka PDRB (ADHK) Provinst Sumatera Utara
mengalami pertumbuhan sebesar 4,78 persen. Pertumbuhan didukung oleh hampir semua
lapangan usaha, kecuali Industri Pengolahan yang mengalami kontraksi 0,02 persen, dan
Pengadaan listrik dan gas yang mengalami kontraksi sebesar 6,31%. Sedangkan untuk
pertumbuhan tertinggi dicapai oleh Pertambangan dan Penggalian sebesar 12.25 persen,
dikut Pengadaan Air sebesar 9,70 persen, dan Penvediaan Akomodasi Makan dan

Minum sebesar 9.2%.

Sletiian DTundshal

Branches: Pekanbaru (P} - Surabaya (P) - Medan (P)
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Tabel 16 PDRB Provinsi Sumateta Utara Menurut Lapangan Usaha Ttiwulan I
Tahun 2014, Triwulan IV 2014, Dan Triwulan I 2015

(dalamteihun rupiaby;

PDRB ADHB PDRB ADHK (2010)

LAPANGAN USAHA Triw [ Triw IV Triw | Triw [V

. - 2014 2014 2014 2014

Pertanian, Kemutanan, dan 31,62 29,68 32,10 26,45 25,85 28,02
Pertambangan dan Penggalian 1,63 1,82 1,97 1,32 1,42 1,48
Industri Pengolahan 24,26 27 26,74 18,98 21,03 19,67
Pengadaan Listrik dan Gas 0.15 0,10 0,10 0,14 0,15 0,13

- PAPSLDU 0,12 0,13 0,14 0,08 0,10 0,10
Konstruksi 16,29 19,73 18,66 12,24 13,61 13,26
PBERMSM 21,92 23,44 2426 18,47 18,60 19,38
Transportasi dan Pergudangan 6.26 5,82 6,76 470 4,85 4,85
Feayediaan Akomodasi dan 2,88 3.28 3,38 223 2,36 2.44
Informasi dan Komunikasi 2,51 2,63 2,69 2,53 2,62 2,68
Jasa Keuangan dan Asuransi 4,18 4,47 454 3,25 335 3.36
Real Estate 547 5,95 6,01 417 439 438
Jasa Perusahaan 1,14 1,28 1,27 0,87 0,95 0,93
APPJSW 4,38 5,06 4,93 3,34 3,61 1352
Jasa Pendidikan 2,39 2,50 2,51 2,09 2,11 211
Jasa Kesehatan dan Kegiatan | ¢ 49 125 1,27 0,93 0,99 0,99
Jasa lainnya 0,63 0,7¢ 0,71 0,49 0,52 0,52

PRODUK DOMESTIK BRUTO 125,93 136,75 138,02 103,29 106,51 108,22

PAPSLDU : Pengadaan ~Lir, Pengelolaan Sanpab, Limbak dan Dawr Ulang
PBERAISA : Perdagangan Besar dan Eceran, Reparasi Mobil dan Sepeda Alotor
APPIST : Adwinistrasi Pesierintaben. Pertabanan dan Jomtnan Sosial Wb

Snuwwber : BPS. Bauk Indonesia, (2013)

Struktur PDRB Provinsi Sumatera Utara menurut lapangan usaha atas dasar harga berlaku
pada trdwulan I- 2015 tidak menunjukkan perubahan yang berartt. Struktur perekonomian
Sumatera Utara pada trmwulan [-2015 masih didominasi oleh tiga lapangan usaha utama
vaitu: pertanian, kehutanan dan perikanan sebesar 23,26 persen; industri pengolahan
sebesar 19,37 persen; serta perdagangan besar-eceran dan reparasi mobil-sepeda motor
sebesar 17,58 persen. Peranan ke tiga Epangan usaha tersebut mencapai 60,21 persen

tethadap total PDRB Sumatera Utara,
16.6. PDRB Sisi Penggunaan

Serukmir ekonomi Provinst Sumatera Utara dalam kurun wakm tahun 2010 - 2014
menurut pengeluatan didominasi oleh Komponen Pengeluaran Konsumsi Rumah Tangga
(52,55 hingga 54,79%), ditkuti Pembenrukan Modal Tetap Bruto (30,00%0 hingga 31,81%),
dan Pengeluaran Konsumsi Pemerintah (7,76 hingga 8,00%).Dalam kurun waktu yang

Y

bk ¢

Branches: Pekanbaru (P) - Surabaya (P) - Medan (P}
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sama, kontribusi ekspor berperan cukup besar (dalam kisaran 36,07 hingga 42.95%0),
begitu juga dengan impor (dalam kisaran 32,54 hingga 37,01%0). Jika digabungkan antara
nilai ekspor dan impornyva (Ekspor - Impor), nilainya masih surplus. Rata-rata
pertumbuhan nilai ekspor Sumatera Utara sejak tahun 2010 hingga 2014 adalah sebesar

9,18% per tahun, sedanglkan nilai impor mengalami pertumbuhan sebesar 8,63%.

Memasuki tiwulan 1-2015, struktur perekonomian Provinsi Sumatera Utara ddak
menunjukkan perubahan vang berart.Komponen Pengeluaran Konsums: Rumah Tangga

masih mencakup lebih dati separuh PDRB Sumatera Utara.

Tabel 17 PDRB Provinsi Sumatera Utara Berdasarkan Penggunaan (ADHB)
‘Tahun 2010 - TW12015

(dalamuriliun rupiah)
PENGGUNAAN 2010 2011
1 KONSURMST RUMAIT TANGGA 178,33 198,15 222,74 254,15 286,96 74,77
2 KONSUMST LNPRT 3,84 4,02 426 4.68 513 1.32
3 KONSUMST PEMERINTAIL 35,71 2057 33,39 37,06 40,80 8,50
+ PAMLB 99,54 111 151.49 149,49 166.61 +2,77
5 PERUBATTAN INVENTOR] 12,29 4413 7.22 7.13 5,83 2.06
0 ERSPOR BARANG 12AN JASA 133,92 161,95 168,83 179,65 188 01 51,92
7 TMPOR BARANG DAN JASA 122,55 133.79 150,81 161.94 170,46 43.61

BDRB (ADIT)

INPRT: Lembaga Non Profit Rurnah 'Tangga

PALTS : Pembentukan Modal Tetap Brute

Dari sisi pengeluaran, pertumbuhan ekonomi tahun 2014 sebesar 5,23% didukung oleh
seluruh komponen pengeluaran. Komponen Pengeluaran Konsumsi Rumah Tangga
merupzakan komponen yang mengalami pertumbuhan tertinggi sebesar 5,33 %, diikuti
oleh Pengeluaran Konsumsi Lembaga Non Profit yang Melayani Rumah Tangga
(LNPRT) sebesar 4,71 %o, dan Pembentukan Modal Tetap Bruto (PMTB) sebesar 3,08 .

ain Trageaks =i

Branches: Pekanbaru (P) - Surabaya (P) - Medan (P)

KIPP Ahduliah Fitrlantoro & Rekan
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Tabel 18 PDRB Provinsi Sumatera Utara Berdasarkan Penggunaan (ADHK)
Tahun 2010 - TW 1 2015

{dalamtriliun rupiah;

PENGGUNAAN 2010 201 2012 2013 2014 ggg;
1 KONSUMS|I RUMAH TANGGA 178,33 186,20 19513 20496 21589 5526
2 KONSUMSI LNPRT 384 3,99 413 4,33 453 110
3 KONSUMS| PEMERINTAH 25,71 26,90 28,32 29,45 30,31 6,57
4 PMTB 99,54 105.47 114,50 120,48 12419 31.39
5 PERUBAHAN INVENTOR! 1229 4,76 7,10 6,48 9,77 2,79
& EKSPOR BARANG DAN JASA 133,92 168,21 188,45 179,43 186,42 51.37
7 IMPOR BARANG DAN JASA 122,55 142,39 161,70 146,35 151,45 40,37

PDRB (ADHK)

LNPRT: Lemnbaga Non Profic Rumah 'T'angga
PATB : Pembentukan Modal "T'etap Bruto

Berdasarkan pendekatan pengeluaran, pertumbuhan ekonomi Sumatera Utara triwulan I-
2015 terhadap tdwulan I1-2014 (y-on-y) tertinggi dicapai komponen Pengeluaran
Konsumsi Rumah Tangga (PKRT) sebesar 4,91 persen. Komponen Pengeluaran
Konsumsi Pemenntah berada di bawahnya, yaitu tumbuh sebesar 4,28 persen, disusul
komponen Pembentukan Modal Tetap Domestik Bruto (PMTB) tumbuh sebesar 3,23

persen.
PDRB per Kapita

PDRB per kapita merupakan gambaran rata-rata pendapatan yang diterima oleh setiap
penduduk sebagai hasil dan proses produksi. PDRB Per kapita diperoleh dengan cara
membagi total nilai PDRB dengan jumlah penduduk pertengahan tahun. PDRB per
kapita Sumatera Urara atas dasar harga berlaku pada tahun 2010 sebesar 25,41 juta rupiah,

meningkat menjadi 38,05 juta rupiah pada tahun 2014. Apabila dilthat menurut harga

berlaku dan harga konstan, angka tersebut dari tahun ke tahun menunjukkan peningkatan.
Tabel 19 PDRB Per Kapita Provinsi Sumatera Utara Tahun 2010 - 2014

fdalamribu rupiah)

ADHK
PERTUMBUHAN NILAI PERTUMBUHAN
2010 25.412,07 25.412,07
2011 28.518,19 12,22% 26.711.24 511%
2012 31.108,35 9,09% 28.036,88 4,96%
2013 34,599,985 11,22% 29.343,04 4,86%
2014 38.04585 9,96% 30.482,59 3,88%

Sauwewer : BES Provinsi Swaatera Utra, 2005

4

o et Tl =2

Eranches: Pekanbaru {P) - Surabaya (P} - Medan (P)
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Berdasarkan atas dasar harga berlaku, rata-rata pertumbuhan PDRB Perkapita Provinsi
Sumatera Urara sejak tahun 2011 sampai tahun 2014 sebesar 10,62 persen pertahun.
Pertumbuhan terunggi pada tahun 2011 vang mencapal 12,22 persen. Adapun PDRB

perkapita Sumatera Utara berdasarkan atas dasar harga berlaku, pada tahun 2014

mencapai 38,05 juta rupiah.

Berdasarkan aras dasar harga konstan, pertumbuhan PDRB Perkapita sejak tahun 2011
sampai dengan tahun 2014 mengalami perlambatan sejalan dengan pertumbuhan ekonomi
provinsi ini. Tahun 2011 PDRB Perkapita Sumatera Utara tumbuh 5,11 persen,

sedangkan tahun 2014 tumbuh sebesar 3,88 persen.

ANALISA KUALITATIF

Industri Pelabuhan di Indonesia

Pelabuhan menjadi simpul penting dalam arus perdagangan dan distribusi barang di
Indonesia maupun di dunta. Oleh karena pelayanan yang buruk dan pelabuhan akan
berdampak besar bagi kegiatan perdagangan dan distribusi barang di Indonesia.

Perkembangan Investasi Pelabuhan di Indonesia

Indonesia merupakan Negara kepulauan yang dua per tiga wilayahnya adalah perairan dan
terletak pada lokasi vang strategis karena berada di persilangan rute petdagangan
dunia.Sehingga peran pelabuhan dalam mendukung pertumbuhan ekonomi maupun
mobilitas sosialdan perdagangan di wilayah ini sangat besar.Oleh karenanva pelabuhan

menjadi factor penting bagi pemerintah dalam menjalankan roda perekonomian Negara.

Proyek InvestasiPelabuhan Kuala Tanjung

Di dalam Peraturan Pemerintah Republik Indonesia No 61 tahun 2009 Tentang
Kepelabuhan, pada Bab 1 Pasal 1 Pelabuban itu sendini didefimsikan sebagai tempat vang
terdiri atas daratan dan/atau peraitan dengan batas-batas tertentu sebagai tempat kegiaran
pemerintahan dan kegiatan pengusahaan vang dipergunakan sebagai tempat kapal
bersandar, naik turun penumpang, dan/atau bonglkar muat barang, berupa terminal dan
tempat berlabuh kapal vang dilengkapi dengan fasilitas keselamaran dan keamanan
pelavanan dan kegiatan penunjang pelabuhan serta sebagai tempat perpindahan intra dan

antarmoda transporeast

Branches: Pekanbaru (P) - Surabaya (P) - Medan (P)

KIPP Abdullah Fitriantoro & Rekan
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Dengan ditetapkannya Undang-Undang Nomor 17 Tahun 2008 tentang Pelavaran.
pengaturan untuk bidang kepelabuhan memuat ketentuan mengenai penghapusan
monopoli dalam penvelenggaraan pelabuhan, pemisahan antara fungsi regulator dan
operator serta memberikan peran serta pemerintah daerah dan swasta secara proporsional

di dalam penvelenggaraan kepelabuhan.

Gambaran Kawasan Terminal Multi Purpose Kuala Tanjung

Lokasi

Secara administrative, Pelabuhan Kuala Tanjung tetletak di:

Kelurahan : Kuala Tanjung

Kecamatan : Set Suka

Kabupaten : Batubara

Provinsi : Sumnatera Utata

Secara geografis, Pelabuhan Kuala Tanjung terletak di : 3°22°30” Lintang Utara dan

99°26°00” Bujur Timur.

Gambar 7Peta Lokasi
f
:
@ ..
Aksesbilitas

Kawasan ini berada di Pantai Timur Provinsi Sumatera Utara, dan berjarak:
¢ * 16 kilometer di sebelah utara simpang Tanjung Gading

o *+ 20 kilomerer di sebelah utara Kota Lima Puluh.

e 1t 35 kilometer di sebelah timur Kota Tebing Tingei.

e 1 43 kilometer di sebelah umur laut dart KEK Sei Mangka.,

1 120 kilometer di sebelah tenggara Kota Medan.

Branches: Pekanbaru {P) - Surabaya (P} - Medan (P)
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17.5. Rencana Induk Pelabuhan Kuala Tanjung

Rencana induk Pelabuhan Kuala Tanjung vang di susun oleh PT Pelindo I, merupakan

rmunan dart RTRW Kabupaten Batubara. Secara umum, pengembangan kawasan

Pelabuhan Kuala Tanjung bertujuan untuk pengadaan fasilitas darat sepert berth container,

berth curah kering. berth curah cairlapangan penumpukan container, terminal curah dan

terminal multipurpose, serta fasilitas laut sepert penambahan areal reklamasi, areal keruk,

dan trestle dermaga.

Dalam skenario pengembangannya, tahapan pengembangan pelabuhan dibagi menjadi 3

tahap, vaitu jangka pendek, jangka menengah dan jangka panjang. Sasaran dalam tahapan

pengembangannya adalah sebagai berikut:
1) Jangka Pendek (2012-2016)

Pembangunan Trestle dan Dermaga Multiporpose
Pembangunan Tangki untuk CPO dan produk turunannya
Pembangunan Instalasi Pipa

Pernbebasan Lahan

Reklamasi dan Pembangunan Talud

Pembangunan Kantor

Dalam program jangka pendek, tujuan yang ingin dicapai adalah mencapal produksi

berupa curah cair dengan kapasitas 5 juta ton/tahun.

2, Jangka Menengah (2017-2021)
* Pembangunan Container Yard (CY) Petikemas

¢ Pembangunan Dermaga Mulapurpose

® Pembangunan lanjutan Tangki Timbun

® Pembangunan Reception Facilities

Rencanz pengembangan Terminal Multi Purpose Kuala Tanjung, secara rinci adalah

sebagai berikut:

Tabel 20 Rencana Pengembangan Pelabuhan Kuala Tanjung

Jangka Jangka Jangka
Pengembangan Pendek Menengah Panjang
(2012-2016) | (2017-2021) | (2022-2031)

Sisi Darat
Panjang Berth Konrainer (my} 500 11.837,43 8.700
Panjang Berth Curah Nermg (m) - 300 -
Panjang Berth Curah Cair (m) 300 300 -
Luas Container Yard (ha) 25 627,61 470,21

cuite Dronsaka

Brarches: Pekanbaru (F) - Surabaya (P) - Medan (P}
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Jangka Jangka Jangka E
| Pengembangan Pendek Menengah Panjang |
(2012-2016) | (2017-2021) | (2022-2031)

Luas Terminal Curah Cair (ha) 23,9 - 6

Luas Terminal Curah Kering (ha) - 872 5,54

Luas Terminal Multpurpose (ha) 8,20 2,30 4,90

Sisi Laut

Luas Areal Reklamasi (ha) 25 627,61 470,21

Luas Areal Keruk (ha) 29,96 322,77 204,81

Panjang Trestle Dermaga Curah Cair (m) 2.370,67 2.37921 -

Panjang Trestle Dermaga Curah Kering (m) | - 2.376,66 -

Panjang Trestle terminal Pett Kemas (m) 5.020 - -

Sumber : Rencana Induk Pelabuban Kuala Tanjnng

Dari rencana pengembangan tersebut di atas, beberapa sarana/fasilitas pelabuhan yvang
dibutuhkan oleh industn adalah pembangunan berth container, berth curah cair,
terminal curah kering, terminal curah cair, trestle dermaga curah kering dan terminal pett
kemas. Prioritas pembangunan sarana tersebut akan mendukung keberadaan industrt di
kawasan Pelabuhan Kuala Tanjung.

17.6. Rencana Dermaga
17.6.1. Rencana Peruntukan Lahan Darat

Sesuai dengan uraian Keputusan Menteri Perhubungan No. KM 55 Tahun 2002, Bab

ITI Pasal 8, ayat (3) tentang rencana peruntukan lahan wilayah daratan, terdiri darm:

1) Dermaga
Dermaga vang dimaksud dalam hal ini adalah sisi darat.Suatu dermaga sebagian sisinya
berada di darat dan sisi lainnya berada di sisi laut, maka dermaga dibedakan menjad:
dua, vaitu dermaga sisi darat dan dermaga sisi laut. Sehingga di perundang-undangan
dermaga dimasukan ke dalam fasilitas daratan dan juga perairan, untuk dermaga jenis

jetty, yang termasuk kedalam sisi darat adalah trestle, yaitu penghubung antara daratan

dandermaga sisi laut, sebagai daerah sandar kapal.

ST WWaskire Rapra i Fepeesot THE
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Sumber : PT Prizna Multi Termiinal

Uraian Dermaga

DPile $iab L =1.359m
Trestle cL=1427 4 m
Jetty 260 x 300 m

Mooring Dolphin
Pelindung Trestle

LONGm
L =42

- v v

Unwk menunjang kegiatan operasional sisi dermaga vang melayani kapal dengan
muatan peti kemas, maka dermaga dilengkapi dengan Container Crane (CC). Begkur

adalah asumsi kapasitas untuk saru unit CC

. [P RO -
shCnnne L ransaka My
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L)

BOR 1 60%

Box per jam 135

Jumlah jam operasional per hari 121

Koefisien Teus 01,20

Jurnlah Hari Operasional : 365
Kapasitas | untt CC per tahun : 193.158 Teus

Dengan kapasitas masing-masing unit CC adalah 193.158 teus, sehingga dibutuhkan
minimal 5 unit CC. PMT menvediakan 5 unit CC, dimana 3 unit CC akan disediakan
dalam 1investast tahap pertama, sementara 2 unit CC sisanva akan disediakan dalam

investasi tahap kedua.

2) Lapangan Penumpukan (Container Yard)

Lapangan penumpukan merupakan area yang disediakan sebagai tempat penumpukan
peti kemas sebelum diangkut ke kapal/tongkang atau oleh head truck kepada pemilik
peti kemas.Kapasitas lapangan penumpukan yang direncanakan adalah dengan
spesifikasi sebagai berikut.

Tabel 21 Kapasitas Lapangan Penumpukan yang Direncanakan

Ground Slot | Tier
Blok I 270
Blok II 270 >
Blok I11 270 >
Blok IV 250 >
Blok V 20 >
1310 5

Dengan asumsi gound slot sebanyak 1.310 Teus dan jumlah ter sebanyak 5, serta lama
hari penumpukan adalah 3 hard, maka kapasitas tahunan untuk lapangan penumpukan
adalah 796.917 teus. Namun dengan utilisasi sebesar 80% dari total kapasitas
makstmum lapangan penumpukan, maka pemanfaatan maksimum dari kapasitas yang
digunakan adalah 637.553 teus per tahun.

Unruk menunjang kegiatan operasional lapangan penumpukan dilengkapi dengan
Rutbber Tired Gantry (RTG) Crane.Dengan asumsi 1 unit RTG memiliki kemampuan
untuk melayani 80.000 teus, sehingga dibutuhkan mnimal 10 unit RTG. Namun dalam
hal ini PMT menvediakan 13 unit RTG, dimana 9 unit RTG akan disediakan dalam

< Pocnnoosn Trmsakzg

rrp Thic

Branches: Pekanbaru (P) - Surabaya {P) - Medan (P}

KIPP Ahdullah Fitriantoro & Rekan



"/

O U U U U U U YU U U U U

N R N N N O

17.7.

18,
18.1.

KIPP Abdullah Fitriantoro & Rekan

Property & Business Appraisal and Consulting

Investast tahap pertama, sementara 4 unit RTG sisanva akan disediakan dalam investasi

tahap kedua.

Keuntungan dan Kerugian yang Bersifat Kualitatif Atas Rencana Transaksi

Keuntungan dalam Rencana Transaksi adalah Perseroan akan mendapatkan nilai tambah
dari Rencana Transaksi vaitu peningkatan kepemilikan saham di PMT dan memuililki

potensi tambahan laba vang berasal dart dividen atas investasi saham di PMT.

Dalam Rencana Transaksi i1 potensial menghasilkan kerugian, vaitu apabda tidak

tercapainya proveksi keuangan yang direncanakan selama masa petiode hak pengelolaan

Terminal Multipurpose.

ANALISIS KUANTITATIF
Kinerja Historis
Analisis dan pembahasan ini dibuat berdasarkan Laporan Keuangan Konsolidasi induk

Perseroan, PT waskita Karya (Persero) Thk periode 31 Desember 2010 sampai dengan
periode vang berakhir 30 Juni 2015.

1. Analisis Laba Rugi Komprehensif

Selama periode tahun 2010-2014, pendapatan operasi Perseroan mengalami trend
pertumbuhan dihitung berdasarkan Compornd .Annual Growth Rate (‘“CAGR”™) sebesar
15,38% per tahun. Pada periode 6 (enam) bulan yang berakhir tanggal 30 Juni 2015,
Perseroan memperoleh pendapatan sebesar Rp 3,98 trlyun

Sementara beban pokok penjualan Perseroan mengalami trend perrumbuhan dalam
petiode tahun tersebut dengan rata-rata CAGR sebesar 15,17%. Pada periode 6 {enam)
bulan yang berakhir tanggal 30 Juni 2015, beban pokok penjualan Perseroan sebesar
Rp 3,50 trilyun. Rata-rata laba komprehensif Perseroan selama periode 2010-2014
dengan CAGR sebesar 4428%. Hal ini disebabkan karena meningkatnya kinerja

keuangan Perseroan secara keseluruhan.

oo Boenne Toansaka
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Tabel 22 Laba Rugi Komprehensif (Rp.000)

iH| 201 wn 013 ne - Juni 2015

Audit Audit Audit Audit Audit Limited Restew
Pendapatan 5853205164 7274266538 8808415749 9,686,610,302 10,286,813,284  3,984.320,737
Beban Pokok Penjuatan (5276902882} (6,610972813) (8,076,157.819) (8.775913565) (9,177,916,819) (3,503,118,051)
LABA BRUTO 576300,80 663,193,825 732257930 910696337 1108896465 481,202,687
Pendapatan bersih ventura hersama 8861464 24201504 92576830 101674839 197115674 48263349
taba Bruto Setelah Ventura Bersama 585,163,746 687395329 824834820 1012371176 1306012139 529,466,234
Total Beban Usaha (195104,648)  (201,779,388)  (196,306503) (305,472860) (366,628,717 [(127451,280)
LABA USAHA 390,050,102 485615941 628528317 706898316 93938341 402,014,955
Beban keuangan 147,590,956
8eban pinjaman (149,815,595)  [153,789,010)  {169,585562)  {96,850,837)  (183,596,367)
Bagian laba bersih entitas asosiasi 970,624 1,153,156 {185,096)
LABA SEBELUM PAJAK 0243507 331826931 459913379 611200635 795,601,959 254423999
Beban pajak penghasilan {116,164,147) (159,837,737}  [205,882087)  (243230.406) (254,389,168  (82.%42,151)
LABA BERSIH TAHUN BERJALAN 12407930 170989194 254031202 367970229 501,212,791 171481847
Pendapatan Komprehensif Lain (9,046,990) 267611 331,809 (1340788} 14155181}  (12,889213)

Sitprber: Manajensen Perseroan

. Analisis Posisi Keuangan

Selama periode 2010-2014, rasio pertumbuhan aset Perseroan berdasarkan CAGR

adalah sebesar 34,18%. Pada tahun 2013, aset Perseroan sebesar 5,04%. Jika

dibandingkan dengan thun 2014, pertumbuhan aset Perseroan mengalami

peningkatan sebesar 42,71%. Pertumbuhan aset Perseroan tertinggi terjadi karena

adanyva kenaikan jumlah piutang usaha Perseroan. Pada 31 Desember 2014, jumlah aset

Perseroan tercatat sebesar Rp 12,54 trilyun

Selama periode tahun 2010-2014, jumiah habilitas Perseroan mengalami peningkatan

dengan CAGR sebesar 29,35% per ahun. Hal ini terjadi karena kenatkan jumlak urang

e T T
ESSLUN}) 5

Tranauks
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bruto Perseroan kepada Sub Kontraktor Pihak Ketiga. Semetara jumlah utang jangka -
pendek Perseroan kepada Bank mengalami fluktuasi sedap tahunnva. Rasio
pertumbuhan habilitas Perseroan tertinggi terjadi pada tahun 2014 sebesar 51,34% %,
Ekuitas Perseroan pada periode tahun vang sama, mengalami pertumbuhan vang

berakhir tanggal 30 Juni 2015, total ekuitas Perseroan adalah sebesar Rp 7,08 trilyun.

Tabel 23 Posisi Keuangan (Rp.000)

2010 01 012 03 2014 wnys
it Audit Audit Auit. Audt . Limited Review

ASET
Asset Lancar 3780309073 4603750445 77R971479  7JRIAIAIM 10524167905 14404177564
Aset Tidak Lancar IBAL0Y S22 STESNS  1006SNIM 207873440 4164308857

LIABILITAS DAN EKUITAS

LIABILITAS

Liabilitas Jangka Pendek JAMNRES5L 448036785 5291826158  SA17A30409  1728.1535% 9405488777
Liahilitas Jangka Panjang 08315151 77742569 1067342701  9TII26T67 1965057810 20131310
Total Lisbilitas 3628.550.702  4.495.779.3%4 6339168859 6404806176 9693211466 11478594147
EKUITAS 450189468 620222361 2007075229 2383437062 2348329879  7.08080.214

Swmber: Mangjenren Perseroan

Pgebayan S e L e o i § O snEal

Bowdorr Ramva (Persern) Fhi
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3. Analisis Rasio Keuangan

Tabel 24 Rasio Keuangan

2010

W01

2014

KIPP Ahdullah Fitriantoro 8 Rekan

Property & Business Appraisal and Copsulting

30 Juni 2015 Average

Rasio Pertumbuhan *

Aset nfa

| sabilinas nfa

I kuitas nfa |
{Penwdan Bersih n/a
Heban Pokek Penjualan nfa
Beivan L saba ‘ nfa
Rasic Vertikal

Laabditas + 1ol Aser 88.96%
Fhuitas / T'otal Aset 11.04%
Bebaa Pokok Penjualan - Pendaparan -90.15%
] .aba Brota / Pendapatan (Gross Profic Margin) 9.85%
Beban Umum & Admingsteasi 7 Pendaparan 0.00%|
Faba Usaha : Pendapatm (Operatng Poofit Alzrgin 6.66%
[aba Bersih ¢ Pendaparan 1.57%
Rasio Profitabilitas {

Retum on gy 25.53%
Retum On Assers 1 2.82%
Rasio Solvabilitas

Dbt to Lyuity 1 s06.01%
Debt o Assets ’ 88.96%
Rasio Likuiditas

Rasio J.ancar T 100.62%
 Juick Ratio 1 102.:1%
Cash Ratio 1 10.38%
Rasio Aktivitas

Perpuraran Aser (x) : 1
Perputarn Aset thar) 54
Perpummn Puwang {x} b 10
Perputaran Piutany tharn) ) 37
Perputaran Persedizan x) 0
Perputaran Persediaan ¢han) d 0
Perputaran Utang (x) 1
Perputaran Urang ¢han) ] 562

Audit

Audit

25.43%
23.90%
37.77%
24.28%
25.28%

3.42%

87.88%
12.12%
-90.88%
8.12%

Q.00%%;

6.68%
2.37%

27.81%
3.37%

724.87%
87.88%

104.20%
96.25%
13.20%

257

49

(=]

882

63.53%
41.45%
223.61%
21.09%
22.16%
-2.71%

76.01%
23.99%
-01.69%
B.31%
0.00%
7.14%
2.89%

12.67%
3.04%

316.84%
76.01%

147.20%
139%
41%

347,

el

o

886

5.04%
0.72%
18.75%
9.97%
8.66%
55.61%

72.88%
27.12%,
-80.60%
9.40%
0.00%
7.30%
3.78%

15.38%
4.17%

268.72%
72.88%

143.38%
1328.00%
20.63%

[y

33

ODOEU\

826

Audit

42.71%|
51.34%
16.53%,
6.20%
4.58%!
20.02%

77.29%
22.71%
-89.22%
10.78%
0.00%
9.13%
4.83%

17.45%
3.96%

340.25%
77.29%

136.18%
128.36%
21.68%

445

82

718

Limited Review 2010-2014

48.05%
18.42%
148.87%
-61.27%
-61.83%
-65.24%}

61.82%
38.18%
-87.92%
12.08%
0.00%
10.09%
3.98%

2.24%
0.85%

161.90%
61.82%

153.15%
142.771%
53.98%

1701
264
102

180

34.18%
29.35%
74.91%|
15.38%
15.17%,
19.08%|

80.60%
19.40%
-90.51%,
9.49%
0.00%,
7.38%
3.17%

19.77%
3.47%

491.34%
80.60%|

128.12%
120.97%
21.43%,

327

59

775

®) Rata-rata 2010-2014 dibitung dengan CAGR

Rasio Profitabilitas ( Profitability Ratio)

Rasio profitabilitas ini menunjukan kemampuan Perseroan dalam menghasilkan laba.

Secara rata-rata laba usaha yang berhasil diperoleh oleh Perseroan darl total

pendapatan adalah sebesar 9,49% sedangkan laba operasional adalah sebesar 7,38%%

dan laba komprehensif sebesar +4,28% selama periode 31 Desember 2010 sampai

dengan 31 Desember 2014

Sedangkan Rewrn On Assets (ROA) dan Retwrn On Egquity (ROE) masing-masing

menunjukan rasio rata-raa sebesar 19,77% dan 3,47%.

ranches: Pekanbaru {P) - Surabaya (P) - Medan (P}
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Rasio Likuiditas (Liquidity Ratio)

Secara rata-rata likuiditas Perseroan pada periode Laporan Keuangan 31 Desember
2010 sampai dengan 31 Desember 2014 menunjukan rasio bernilai diatas 100%%, vaitu
rata-rata 128.12%0. Angka tersebut mengindikasikan bahwa jumlah aset lancar lebih
kecil dari liabilitas lancar. Begitu juga haloya dengan Qnick Ratio yang jumlahnya rata-
rata 120,97 . Selama periode 2010 sampai dengan 2014 Cash Ratio menghasilkan rata-
rata 21,43%, maka dapat disimpulkan bahwa kemampuan Petseroan membayar utang
adalah batk.

Rasio Solvabilitas (Sofvability Ratio)

Debr to Equity Ratio adalah rasio yang menggambarkan sampai sejauh mana modal
pemilik dapat menutupi utang-utangnya kepada pihak luar san sejauh mana Perseroan
dibiayai dari utang tersebut. Selama periode 31 Desember 2010 sampat dengan 31

Desember 2014 menunjukan rasio rata-rata sebesar %

Debt to Assets Ratio merupakan rasio petbandingan antara total utang dengan total
aset, sehingga rasio ini menunjukan sejauh mana utang dapat menutupi oleh aset. Pada
periode 2010-2014, rasio perbandingan total utang Perseroan terhadap total aset adalah

sebesar %o
Rasio Aktivitas (Actvity Ratio)

Rasio akuvitas menunjukan efektif atau ddaknya Perseroan dalam mengunakan
sumber-sumber dana vang tersedia. Dari nilai rasio aktvitas tampak bahwa selama
periode 31 Desember 2010 sampat dengan 31 Desember 2014 dana vang tertanam
dalam keseluruhan aset berputar rata-rata 1 kali atau perputaran aset masth sangat
lambat dibandingkan dengan jumlah pendapatan. Sedangkan perputaran piutang
dagang rata-rata pada tahun 2010-2014 mencapai 7 kali atau dapat ditagih dalam rata-

rata 59 hari.

18.2. Analisis Keuangan Sebelum dan Sesudah Rencana Transaksi
Analisis dilakukan dengan membandingkan Proforma Laporan Keuangan Konsolidasian
sebelum dan sesudah Rencana Transaksi pada tanggal 30 Juni 2015 vang diterbitkan
olehKantor Akuntan Asep Rianita Manshur & Suharvono. Proforma Laporan Keuangan
Konsolidasian sebelum dan sesudah Rencana Transaksi pada tanggal 30 Juni 2015 adalah

sebagai berkut:

e Disaks
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‘Tabel 5 Proforma Posisi Keuangan Konsolidasian per 30 Juni 2015 (dalam Rupiah)

Proforma

Sebelhim Transaksi

Penvesuaian

Proforma

ASET

Aset Lancar 14,404,177,563,678 {9,150,000,000} 14,395,027,563,678
Aset Tidak Lancar 4,164,308,857,322 9,150,000,000 4,173,458,857,322
TOTAL ASET 18,568,486,421,000 - | 18,568,486,421,000
LIABILITAS DAN EKUITAS

LIABILITAS

Liabilitas Jangka Pendek 9,405,489,777,417 9,405,489,777 417
Liabilitas Jangka Panjang 2,073,104,369,782 2,073,104,369,782
EKUITAS 7,089,892,273,300 7,089,892,273,800
TOTAL LIABILITAS DAN EKU] 18,568,486,420,999 - | 13,568,486,421,000

Sesudah Transaksi

Sumber: Limited Revew Akuantan, 20135

Tabel 6 Proforma Laporan Laba R

i Komprehensif Konsolidasian per 30 Juni 2015

) ) Proforma . Proforma

URAIAN Schelum Transalsi Penyesuaian Sesudah Transaksi

Laba Bruro 431,202,686,527 481,202,686,527
Laba Bruto Setelah Ventura Bersama 529,466,234,392 529,466,234,392
Laba Sebelum Pajak dan Beban Keuangan 402,014,954,704 402,014,954,704
Laba Sebelum Pajak 254,423 998,676 254,423,998 676
Laba Bersih Tahun Berjalan 171,481,847 473 171,481,847,473

| Pendapatan Komprehensif Lain (12,889,212,508) (12,889,212,508)
| Laba Komprehensif Tahun Berjalan 158,592,634,965 158,592,634,965

U U U U U U U U U U Y Y Y

N NN

Sumber: Limited Revienw Aknntan, 2015

Dampak Rencana Transaksi berdasarkan Proforma Laporan Keuangan Konsolidasian
sebelum dan sesudah Rencana Transaksi yang diperoleh dari manajemen Perseroanadalah
sebagai berikut:

a) Pada aset lancar WSKT, kas dan setara kas sebelum rencana transaksi mengalami
penyesuaian negatif atas nilai transaksi sebesar Rp 9.150.000.000,-.sehingga aset lancar
setelah rencana wansaksi WSKT menjadi Rp 14.395.377.563.678,-

b) Pada aset tdak lancar WSKT, Investasi pada Entitas Asosiasi mengalami penvesuatan
positif sebesar 9.150.000.000,-. Sehingga setelah rencana transaksi aset tidak lancar
memiliki nilai sebesar Rp 4.173.108.857.322,-

N N N

e N
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ANALISIS NILAI RENCANA TRANSAKSI

Hasil Laporan Penilaian Obyek Rencana Transaksi

Berdasarkan kepada Laporan Penilaian Saham PMT per 30 Juni 2015 vang disusun oleh
KJPP Abdullah Fitriantoro & Rekan No. 521/LAP/0.0-KJPP/VIII/15 tanggal
26Agustus 2015, diperoleh hasil penilaian dengan menggunakan metode Pendekatan
Pendapatan {({ucome Based .-1pproach) dan Pendekatan Aset (-lsser Based .<Ippmach} sebesar
Rp. 9.226.957.000, dengan rincian sebagai berikut :

Tabel 24 Hasil Penilaian Saham {dalam Rupiah)

Indikasi Nila1
.  Pasar Wajar s AT
Pendekatan Pendapatan 44.823711,601 10% 4,482,371,160

(Income Based Approach)

Uratan

Bobot  Nilai Pasar ‘X'a]ar

Pendekatan Aset 5,271,761,966 | 90°% 4,744,585,770
(aset based approach)

Nilai Pasar Wajar 5% Ekuitas Rp 9,226,956,930
Pembulatan Rp 9,226,957,000

Sumber : Laporan Penitgian Sabam KJPP Abdwllah Fitriantors & Rekan, 2015

19.2. Analisis Nilai Rencana Transaksi

Berdasarkan rencana transaksi vang akan dilakukan oleh Perseroan, nilai proveksi 5%
saham PMT adalah Rp 9.226.957.000,- dengan membandingkan nilai transaksi dan hasil
penilaian diperoleh sebagat benkut:

Tabel 8 Kewajaran Nilai Transaksi (dalam Rupiah) _
Batas Bawah Nilai Pasar Batas Bawah Nilai %

(15%) Wajar . (+7,5%) Transaksi___ Selisit,

8,534,935,225 9,226,957,000 9,918,978,775 9,150,000,000 -0.83%

Sumber: Laperan Penilaion Sabam K[PP Abdullah Fitriautore & Rekan, 2015

Dengan demikian, Nilai Transaksi tersebut berada pada Kisaran Nilai sesuai dengan
Peraturan nomor VIILC.3 angka 12. Huruf e point 2 mengenai batas atas dan batas

bawah untuk kisaran nilai wansaksi adak boleh melebihi 7.5 persen.
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19.3. Analisis Incremental
Analisis incremental dari rencana wansaksi vang akan dilakukan adalah adanva potensi
tambahan penghasilan vang berasal dari bagian laba dari entitas asosiasi yang diterima dari
Investasi Perseroan secara langsung sesudah transaksi dengan penambahan penvertaan
modal. Berdasarkan proveksi konsolidasi PMT, incremental atas terjadinya Rencana

Transaksi selama periode proveksi tahun 2015-2019 adalah sebagai berikut:

Tabel 9 Analisa Incremental Atas Rencana Transaksi (dalam ribu Rupiah)

Net profit {Loss) After TayfEAT B
wskT Sebelum Transaksi 813,310,841 1,528,595,715 2,124,214,285 1,481,797,6%0 7,082,606,604
Sesudah Transaksi 813310841 1528505715 2124714295 2481797690  8,429,693,407

Sumber: Laporan Penilaian Saban: K[PP Abdullah Fitriantore & Rekan, 2015

19.4. Analisis Sensitivitas
Perseroan berkeyakinan transaksi yang dilakukan akan berdampak positif pada
perkembangan dan kemampuan Perseroan menghasilkan keuntungan. Hal in1 mengacu
akan diberlakukannya Masyarakat Ekonomi Asean (MEA) yang akan diberlakukan tahun
2015, MEA merupakan peluang besar mengembangkan jaringan wusaha dan
meningkatkan pendapatan, karena dengan adanya MEA memaksa negara ASEAN
melakukan perbatkan pelayanan jasa pelabuhan di negaranya, mereka harus
meningkatkan kemampuan bersaing dalam semua sektor usazha, termasuk kecepatan,

harga, keamanan dan lainnya.

Berdasarkan kondisi tersebut diatas, PMT di masa mendatang akan lebih memfokuskan
usahanva untuk memperbaiki kinerja operasional pelayanan secara komprehensif, seperti
melakukan modernisasi fasilitas pelabuban, modernisasi peralatan pelabuhan dan
upgrading kompetensi persomnil, sehingga dengan demikian setiap daerah memuliks
kemampuan bersaing vang kuat dan mamapu meningkatkan pendapatan daerah serta

semakin mandir.

Namun demikian untuk memperkuat bisnis yang telah dijalankan dan meraih peluang
bisnis PMT harus mengoptimalkan semua sumber daya yang dimilikt, baik fasilitas,

infrastruktur dan sumber dava alam vang ada di wilavah kerjanya

Fomcuta Toansaks
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20.

KIPP Abdullah Fitriantoro & Rekan

Property & Business Appraisal and Consuiting

KESIMPULAN.

Berdasarkan hasil kajian dan analisis kualiratf, kuandtauf, pertimbangan bisnis, dan milal
wansaksi terhadap seluruh aspek vang terkait dalam rangka menentukan dampak Rencana
Transaksi terhadap Perseroan, maka karni berpendapat bahwa Rencana Transaksi
Pembelian 5% saham PT Pembangunan Perumahan (Persero) Tbk di PT Prima

Multi Terminal oleh PT Waskita Karya (Persero) Thksebesar Rp. 9.150.000.000,-
adalah Wajar.

Branches: Pekanbaru (P) - Surabaya (P} - Medan (P}
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KJPP Abdullah Fitriantoro & Rekan

Property & Business Appraisal and Consuiting

Golden Plaza, Blok G 43 - 44
JI.RS. Fatmawati No. 15, Jakarta Selatan 12420
Phone : +82 21 7859717-18
Fax :+82 21 7659721




