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\? ruPP l[dullah [lulantoru & [Gtor
Property & Business Appraisal and Consulting
Lrcense Number: 2.09 0051
Workinq Area Republic ot lndonesia
Golden Plaza BIok G 43 - 4.1

Jl. RS. Fatmawati 15. Jakarta 12420
o-ar+ -5221 "f;91'l.:9 Fe, .a2217ea9721

No. Lapotan

No. Proyek
Jakzrta, 03 September 2015

Kepada Yth :

PT Waskita Karya (Percero) Tbk

Gedung !7SKT Lt. 9

Jl. NIT. Haryono Kav 10 - Cawang

Izkarta

Tel. (021) 8508510

Fax. (021) 8508506

Perihal : Laporan Pendaoat Kewaiaran (.Fairaess Oprjarba,) atas Rencana Transaksi

Afiliasi berupa Pembelian 570 saham PT Pembangunan Penrmahan

di Kuala Taoiuag - Medao Sumateta Utara

Dengan hormat,

Sesuar dengan penugasan .14; I'T Waskita Karya (Perseto) Tbk (selaniuhya disebut

"WSKT/Persetoan') berdasarkan Surat Penawamn No. 1147IPEN /0.D-KJPP /Yl/15
ranggzl, 17 Jud 2015, unruk membedkan Pendapat Kewajaran atas Reocana Transaksi

Afiliasi berupa Pembelian 5% saham PT Pembangunaa Perumahan Percero Tbk ('PP")

di PT Prima Multi Terminal ("PMT') yang betlokasi di Kuala Tanjung - Medan

Sumatera Utara, selanjumya disebut 'Rencana Transaksi". Serta ddam batas-batas

kemampuan kamr sebagai Perusaluan Penil^i Resmr (berdasarkan Surat Izrn Usaha KJPP

Abdullah Fitriantoro & Rekan dari Departemen Keuangan Republik Indonesia No.

611/KLt.1/2009, tanggal 13JuIi 2009 dengan nomot zin KJPP No. 2.09.0051 dan telah terdaftar

sebagai Kantor Jasa Profesi Penunjang Pasat Modal di Ba&n Pengawas Pasar Modal dan

Lembaga Keuangan (Bapepam-LK) dengan Surat Tanda Terdaftar Profesi Penunjang Pasat

Nlodal dari Bapepam-LK No. 18/BLISTTD-P /B /2021212.

Dalam penyusunan laporan Penilaian ifli, kemi mengacu kepada Keputusan Badan

Pengawas Pasar Modal (sekotang Otoritas Jasa Keuangan/OJK) Nomor KEP-196/BL/20"12

I -rP,,r'ln l)errclaprr Iiervajuran \tls Reucaoa 'l rlnsaksi

PT Viskiu Kana (Persero) Tbk

: s a3 / LAP / 0.0 -KJPP/L\/ 1 s

: 00.388/PRo/0.O-KJPP/VI/ 1 s

M
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tangg:rl 19 -\pril 201.3 Peraruran Nornor YIII.C3 (selanjutnr-a disebut .,peran:ran YII].C3,)
tentanq Pedoman dan Penr-alian Laporan Perulai usaha di Pasar l{odal angka 21 dan angka 2-l

lrrrrr:f c, sebrgai beriJ.iut:

1. PENDAHULUAN

Sesuai dengan penugasan dari prhak Petsetoan berdasatkan Surat Penar*'atan No.

1147/PEN/0.0-KJPP /Yl/15 ar,ggal 17 Juni 2015, unnrli memberilan Pendapat

Kervajatan atas Rencana Transaksi Afili"s; 6"*r" Pembelian 59'o saham milik PT

Pembangunan Perumahan Persero Tbk C'PP') dl PT Prima Nlulti Tetminal ('PNIT") rang

berlokasi di Kuala Tanjung - N,Iedafl Sumatera Utara, s&njum,va disebut "Rencana

Transaksi".

TANGGAI PENILAIAN (CUT OFF DATE)

Tanggal Penil,nl d"lam lxpe1211 Pendapat Kewaiaran iru adalah per 30 Juni 2015

2

3. IDENTITASPEMBERITUGAS

Pemberi tugas adalah sebagai berilut:

Nama Petr.rsahaan : PT \Taskita Kan'a (Persero) Tbk

Bidang Usaha : Koostruksi dan Properfi, Development

Alarnat : Gediurg WSI{T Lr 9 Ja.lan N'IT Harlono Kar, 10

Jakarta Timur 13340, Indonesia

Nomor Telepon : (021) 8508510

Nomot Fax : (021) 8508506

Contact Person ; BapzLk Asep |'{sf,2akir

labaan : IUanager Keuangan

Erna :1r.l,ri'.ri-askrtr.co.id

Pengguna Laporan adalah Petrberi Tugas dan dalam rangka pemenuhan Perztrlrafl Otoritas

Jasa I{euangan dan Pasar trIodal

MAKSUD DAN TUTUAN PEMBERIAN PENDAPAT KEWAJARAN

trIaksud dan Tujuan dari penugasao ini adalah ufltuk membedkafl PeodaPat kewajatan

atas Rencana Transaksi Afiliasi berupa Pembelian Soh saharn milik PT

I

- .,,', ',:-r.irtir:ii i..."r. ri,,i,Lrl \r:rr ir-trri.,Iln ir:r1ls,ll'si

- , .;.rr',irr:, [iln,t r F.rtirat T,tu:
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Pembangunan Perumahan Perseto Tbk C'PP,,) di PI Prima Multi Terminal
("PMT") r'ang berlokasi dr I{uala Tanjung - Jledan Surnatera L'rara dan unm}i

kepcnringan Petseroan dalam pemenuhan Petaruran I\.E.1 Lampran Kepurusafl l\etua

Bapepam-Ll{ No. Kep-+12/BL/2009 tanggal 25 rrr..opember 2009 rentang Transaksi A trliasi

dan Benruran I{epenuogan Tertenru.

5. INFORMASI ADA DAN TIDAKNYA BENTURAN KEPENTINGAN

Berdasatkan Sutat Pemt'ataan IUanajemen dan Petaneeuog;atvaban Lapotan Keuangan

,r-ang ditan&tangam oleh Ir.NI.ChoIiq, N{lr{ selaku Direktur Uama PT. Weskrta Kan a

persero) Tbk menyatakan bahwa Rencana Ttansaksi Petseroan ndak memillil Benturan

Kepennogan.

PER}.IYATAAN PENII.AI

a) Dalam meryusun Laporan iru, KJPP Abdnllah Fitriantoro & Rekan berdndak secara

independen dan tidak mempunyai kepentilgan baik sekarang atau di masa yang alian

darang, maupun memililii kepeotingan pribadi atau keberpihakan kepada terha&p

obrek maupua Rencana Transaksi dan pihak-pihak l"- yrog memitki kepentingan

terha&p Rencana Ttansahsi. Laporarr ini tidak dilaliukan untuk menguntungkan atau

merqikan prJeak rnanapun. Imbalan yang kamr terima sama sekali tidak mempengaruhi

pend,lpat rang kami beukan.

b) Dalam Pen[usunal Laporan ini, kami telah inelakutan analisis dan perhirungan

secara benar', dimana kamr sangat bergantung pada keakuratan dan kelengkapan dari

semua infor:nasi keuangan dan rnformasi-.informasi lain rcnnasuk Iapotan KJPP

Abdullah Fitriantoro & Rekan terkait Nilai Pasar Wajar atas saham milik PP

sebagai Obyek Rencana Transaksi, yarrg diberikan oleh Perseroan kepada kami atau

yang tersedia secara urnum, dan kami udak betanggung jawab atas pemetiksaan

rndependen terhadap informasi- informasi tersebut.

c) Ka-rni bertanggung iaw-ab atas laporan Pen&pat Ke'rvaiaran .vang telah kami susun

berdasarkan dau rang telah drberikan kepada karru oleh Perseroan dan kamr anggap

akurat sert2 lengkap. Kami tidak bertanggung jatab rtes hlsil Iaporan rni apabiLt date-

data, dokumen dan informasi dad manajemen Persetoan vang diberikan kepada liamr

udak sah/legal sehingga menjadi tidak lengkap atau menvesatlan.

Branches: Pekanbaru (P)- Surabaya (P)- Medan (P)
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7. DATA, INFORIVIASI DAN PROSEDUR YANG DIGUNAKAN

Dalam ranqlia memberikan Pendapat Kervajaran atas Rencana Transaks.i tersebut, krmi

telah rnempelajari. urenganalisis dan memperdmbangkan informasi-informasi ber rut:

a) Data Keuangan

o Laporan keuangan PT Waskita I(an a (Persero) Tbk unruk tahun rzng berakhir.pada

31 Desember 2011 dan 2010, 31 Desember 2012 dan 2011 vang diaud-tt oleh I{antor

Akuntan Publi< ln anto, AmtJusuf, Nlau.ar & Saptoto dengan opm telah disajikari

secata rvajar tanpa penegcualian.

o Lapotan Iieuangan Konsolidasian PT Waskita Kar.a @ersero) Tbk dan Entitas

Anak untuk bhun l.ang berakhir pada 31 Desember 2073 drr, 2012,31 Dsember

2014 dan 2013 ra"g telah diaudit oleh Kantor Akuntan Publik,\.anto, Amir _)usuf,

IUarvat & Saptoto dengao opku telah disajilan secara waiar tanpa peoegcualian.

. Laporan Laporur:, Keuangan Konsolidasian Interim PT Waskita Katya (Persero)

Tbk unn:Ii periode 6 (enam) bulan yang berakhir targg 30 Juoi 2015 &n tahun

yang berakhir pada tanggal 31 Desember 2014 (l)ntted Rtuiew) Karttor Akuntan

Publik Doli, Bambang Sulistr,rranto, Dadang & Ali.

. Lapotan I(euangan l{onsolidasian Proforrna PT Waskrta Karya (?erseto) Tbk

untuk peuode 6 (enarn) bulan yang berakhir taoggal 30 Juni 2015 yang diterbitl<an

oleh Kantor Aluotan Publik Kaotor Akuntan Publik Asep fuanita N{anshur &

Suharyono

b) Laporar Peoilaian Saham PN{T per 30 Juni 2015 va.ag disusun oleh KJPP

Abdullah Fitriantorc & Rekan 521/L\P /O.}-KJPP /YIIJ/I.S anggal 26 Agustus

2015.

,) CWdrrlt Perjanjian Jual BeJi Saham antara PT Waskira Iftn'a Gersero) Tbk dan PT

Pembangunan Perumahan (Persero) Tbk.

d) Rencana Jangka Panjang PT ]0Taskita Karya (Perseto) Ttrk periode 2015-201,9.

e) Infotmasi

r Informasi makro ekonomr dari website Bank Indonesia.

o Informasi mengenai rndustn tetliait ,vang tersedia bagr publitrr, baik melaiur med:a

cetali atau glsitr6nik.

PROSEDUR YANG DIGUNAKAN

Dalam pennrsunan laporal ini, telah dilaliukan prosedur sebagai berikut:

o lllelal<ukan kuniungan kepada Nlaaajemen Perseroan yang diwakrli oleh [t^inanr

8

'r:l rl..r(i:il'lil l'.:."!.:ti:.r ir! .:li 1..'i ri-'r,iln I i.,i':salisi

..' .' .i ,,.ir;.i 1';,tt .. ':.'...- - .: I;.:..
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.\ Iazrlgcr urrruk n.rendapa*an semua informasi lang diperlukan unruk merleriksa

kembali keakuratrn informasi atau untuk melengkapi informasi dan dara vang

dipcrlukan delarn perrlusunan lapotan ini.

Ilelakukan analisis vang rnelipud: (r) analisis uansalisi, (ii) analisis kuahtarif &
kuantitaaf aras rencan2 uansaksi, (ui) anallsis aras kerr,-ajaran nilar transaksi dan

(ir) analisis a-.as faktor-faktot lain vang reler-an.

i\Ienlrrsun Lzporan Pendapet Kervajaran.

9 RUANG LINGKUP PENDAPAT KEWAJARAN

Ruang liqkup dalam penyr:sunan pendapat kervajaran hanva tetbatas pada Rencana

Transaksi vang meliputi sebagai berikut:

a) Nlelalrrkan Analisis atas Nilai dari Ob,vek Yang DimJar.

b) trIelakukan Aoa[sis atas &mpak keuangan dari Penilaian yang akan dilakukao.

c) IMelaL:ukan Analisis atas pertimbangan bisrus y^ng dlgunrJiafl manajemen

terkait Rencana Penilaran.

ASUMSI.ASUMSI DAN KONDISI PEMBATAS

Dalam penilaian lni kami membuat bebetapa asumsi dan Kondisi Pembaas vaflg mengacu

I{epada Peratutan \rIII.C-3 angka 9, sehubungan deflgan metode varrg kami gunakan delam

penennrafl opiflr, r'ritu:

Laporan penr.lai ini betsifat non-disrlainter opinion

Penilaian usaha telah melakukan penelaahan atas dokumen-dokumen rang dgunakan

dalam proses peniJaian.

Data dan inforrnasi yang diperoleh berasal dari sumber yang dapat dipetcava ke

akuratannya.

Penilai menggunakao proreksi keuangan yang drbuat oleh maruiemen

Pen:la: usaha bertanggung jarvab atas pelaksanaan penilxian dan kewajaran pror,eksi

keuangan sepaniang asumsi yang mendasarinya telpenuhi.

Laporan Penilai L saha ini terbuka unn:1i publik

Petilai usaira bertxnggurgja\ ab atas Laporan Penrlai Usaha dan kesimpulan nilai akhir

Penrlai usaha teleh memperoleh rnformasi atzs starus hulium obiek Pen:Iaian dari pemberi

tugas.

Laporan ni telah disusun sesusi deflgan ketentuan-ketentuan dalam Pemrur:rn YIII C.i,

KEPI dan SPI 2013.

10
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j) Nrlai r-ang kami laporkan adalah dalam mata uang Republili Indonesia (Itupiah).

k) Laporan ini hanr-a daprt digunakan unruk maksud dan tuiuan sesuai dengan rang

tercaflrum dalam Laporan Penilaran ini dan tidak dapat dtgunakan unruk rnaksud dan

nliuan lainnr.a dan kafiu udak bertanggungiarvab jika lapotan rni digunakan uflhrk rujuan

laln.

l) I.arn" tidak melahukan r:crifrliasi atas aser atau fasilitas Perseroan. Selain iru, kami ir-rga

tidak memberikan pendapat atas dampak perpajakan dan ransaksi. Jasa rang kami berikan

kepada Perusahaan adalah pedlatan ekurtas dan bukan iasa-jasa akunansi, audit rrau

perpajakan.

m) Laporan Pen:laian rfli ridak sah jita tidak dibubuhi tanda tangan pimpinan dan

stempel/.ral I(JPP Abdullah Fitriantoro & rekan.

n) Srarat-svarat dan kondisi pembatas ini merupakan baglan yng ida,k teryiwhk^n (integral)

dari Laporan Penilaian.

71. INFORMASIRENCANATRANSAKSI

11.1. Latar Belakang Rencana Transal,si

Persetoan dan PP merupakan Para Pemegang Saham PT Prima Multi Terminal selanjumva

dengan adanl'a perubahao skema pengembangan Pelabuhan Kuala Taniung yang dikelola

oleh PlvIT, maka Persetoan mengajukan usulan perr:bahan komposisi kepemiJikan saham di

PIr{T sesuar dengan surat NomoL: 022/WK/Dr/2015 tanggal 1,3 lanuzn 2015 dari porsi

keperruhkan semula Perseroan di PIvIT sebesar 15o,,b menjadi sekurang-kurangnva sebesar

22.59/0. Atas usulan perubahan komposisi kepemiJikan tersebut, pihak PP melalui surat

nomor : 032/EXT /PP /DV /2015 tanggal 9 Februari 2075, secara pnnsip dapat melepas

maksimal 596 saham PP di PNIT, dengan ketentuan pernindahan hak atas saham tersebut

dila.l..rrkan sesuai anggaran dasar PhfT dan Petaturan lainnya yang terkart.

Selanjum.va Persetoan melalui surat romor : 129 /V/K/DI/20"15 anggal,20 Februan 2015

menedma pengalihan saham PP di PIVIT sebesar 59b sehiogga dengan diterimanva

pengalihan saham tersebut maka komposisi pemegaog saham Persetoan pada Pl{T akan

menjadi sebesar 209,6. Untuk merealisasikan ha1 tetsebut Perseroan dan PP melakukan

transaksi jual beli saham sebesar 5ozo sal.rarn PP di PirIT ("Rencana Transaksi").

11.2. Obyek Rencana Transaksi

(lbr.ek Rencana Ttaosaksi adalah 59/o seharn PP J,aflg hefldali drbeli oleh Perseroan sebcsar

Rp 9.150.000.000,- (SembiJan milvar serarus Iima puluh juta Rupiah) melalui PNIT.

Branches: Pekenbaru (P)- Suraba:r'a (P) - Medan (P)
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11.3. Nilai Transaksi

Betdasarkan ropyrlnli Perjanjian Jual Beh, Niiai atas Rencana Transaksi berupa pembehan

500 saham PP di PIIT oleh Perseroan adalah sebesar Rp 9.150.000.000,- (Sembilan uultar

seratus lima puluh juta Rupiah), selanjumla disebut "Nilai Transaksi".

Berdasarkan Limited Reriev Laporan Keuangan PT Waskrta Iian'e @ersero) Ttrk pcr 30

Juni 2015 rang diaudi.t oleh Kantor Akuntan Publik Doh, Bambang, Sulistl'anto, Dadang

& AIi, total ekuiras Perseroafl sebesar Rp 7.089.892.273.800.-. Bila Ekuitas diband:ngkan

dengan Nilai Ttansaksi sebesar Rp 9.150.000.000,- adalah 0,13ozb dari ekuitas WSI{T.

Tabel 1. Nilai transaksi berbandrng Ekurtas Persetoan per 30Juni 2015

Pembelian Saham PMT oleh Perseroan 9,1s0,000,000 7,089,892,273,800 0.Bvo

Total

NilaiTransaksi

Ekuitas Perseroan

30 Juni 2015
PersentaseKeterangan

Srmber l-,imited Reiew Abtntan, 201 5

Dengan demr.llan nilai transaksi tersebut adalah tidak termzrsuk ttansaksi dan ekuitas

niiSKT sebagaimafla )'ang dtdefinisikan dalam Transaksi N{aterial sesuai dengan budr 2

huruf a Peraturafl IX.E.2 Lampiran Keputusan Ketua Bapepam-Ll( No. Iiep-

614/BL/2011 tanggel 28 November 2011 tentang Ttansaksi Material dan Perubahan

Iiegiaten Usaha Utema.

11.4. Sifat Hubungan Afiliasi Pihak Yang Melakukan Rencana Ttansaksi.

Perseroan dan PP merupakzn pihak tetaFrliasi karena men:pakan 2 (dua) perusahaan yang

dikendalikan secam langsung oleh pihak yang sama, ,veitu Negara Republili Indonesia.

Negara Republik lndonesia

t,.::r,., .! i:t:l\.iirlli!i i--.'".,ri,r,,il: 'tr,s li-':tcrrrta l iji-lsiilisr

, .l.rs.iit.r iirn-t q?tr'-:- : :t:;

Keoemilikan 67.81%

Perseroan PP

Kepemilikan 51%

Branches: Pekanbaru (P) - Surabaya (P) - [/edan (P)
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72. PIHAK-PIHAK YANG BERTANSAKSI DAN HUBUNGAN PII,I.AK-PIHAK

YANG BERTRANSAI(SI

12.1. Pihak-pihak yang Bertransasksi

1. PT Waskita Karya (Percero) Tbk

a) Riwayat Singkat

Perusahaan Negara Wasldta I{ana drdinlian padr tanggal l Januan 1961 betdasarkan

Petaturan Pemetintah Nomot 62 tahun 1961, dari perusahaan asitg betr;'arnl. " l ''olktr

.'lannittgt )I*t*ltttppl NI "' vang dhasionalisasikan Pemerintah RepubJili Indonesia.

Berdasatkan Petaturan Pemerintah Nomor .10 Tahun 1970 status Perusahaan berubah

dari Perusahaan Negara pI$ menjadi Perseroan @ersero). Selanjumva, Perusahaan

dinamalian PT Waskita Kana @ersero) berdasarkan Akta Perseroan Terbatas Nomot 80

Tanggal 15 Nlaret 1973, yang dibuat dihadapan Notans Kartini NIulyadq S.H. Aku

Persetoan Tetbatas tersebut telah disah-kan oleh N{enteri I(ehakiman Republik Indonesia

pada tanggal 20 Agustus '197 3 dengxn surat keputusan Nomor: 4.a.5/310/3 sertt

diumumkan dalam Berita Negara Republik Iadonesia Nomor 82 targgrl 13 November

1,97 3, Tambthan Berita Negara Nomor 91.

Perseroan telah melahnkan Penawaran Umum Perdana, mengubah stzhls Perseroan

menjadi Perseroan Terbatas Terbuka &n mengubah oama Perseroan menjadi PT

Waskita Karya persero) Tbk berdasarlan Akta Pemyataan Petsetujuan rnenteti Badan

Usaha IUrlili Negara Selaku Rapat Umum Pemegang Saham Perusahaan Perseroan

@ersero) PT Waskita Karya No. 57 tetanggal 24 Oktober 2012 var,g dibuat dihadapan

Fattuah FIeLu S.H., Nr.rtaris diJakarta.

AnggatanDasat Perusahaan telah beberapa kali diubah, dan perubahan teraklir

dilal':ukan betdasarkan Akta No. 46 tlrggil,26 Nfei 20i5. vang dibuat drhadapan Fathiah

Helni, S.H, Notans di Jaka-rta, dan telah mendapat pengesahan dan Nlenten Hukum dan

Hak Asasi Nlanusia Republik Indooesia, dengan swat kepunrsan No. AHU-AH.01.03-

0934821 tanggal 26 N{ei 2015. Pembahan aflggrrtu1 dasar tetakhir tersebut antara lain

berkaitan dengan peningkatan modal yaitu modal ditempatlan &n disetor Penrsahaan.

b) Kegiatan Usaha

PT \X/aslsta Iien'a (?erseto) Tbk saat ini memrlilii 5 (lima) bidang bisnis vang meliputi

Jasa Konstruksi, Beton Preusl, Properd,, En3ituting darr Pntummcnl, serta Jasa

Pengoperasian dan Pemeliharaan Jalan Tol.

Branches: Pekanbar.t (P)- Suraba-va (P)- Medan (P)
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1) Jasa Konstruksi

Jasa konstruksi mcncakup dua bidang usaha, r.aitu I{onsruksi Sipil dan I{onsuuksi

Gedung. I{onstruksi Sipil dikelola oleh Dir-isi Sipii, mengerlakan prorek-pror.ek

infrastrukrur seperti ialan dan jembatan, rngasi, bendungan, dermaga, pelabuhan, scrta

bandara. Beberapa pror-ek r-ang telah dikerjakan antarz, laia Jalan Tol di ,\tas Laut

Tanjung Benoa, BaIi (fol Bali landara), Bandara Kuaianamu ilIedan, sertz Dir,:niort

Trr ne/ Bendttngat JatQede, Sumedang, Jarv-a Barat.

Ptorek-prolek Bangunan Gedung diketjakan oleh Diusi Gedung baik unflrli pasar

Pemenntah fixrupun s$'asta. Bangunan gedung r,ang dilielola oleh Dir-isi Gedung

mencaL-up provek-prorek gedung perkantoran, hotel, apafteman, kondominium,

kampus, mmah susun, bangr:nan publik sepeni mal dan sarana Peduasan Termrnal 3

Soekamo-Hatta, Bandara Ngurah Rai Bali, Lzgend P/a-;a Duba:, King Adbulhh Finaruia/

DistntNyadh, serta Perluasan Masjtdrl Haram N{ekkah.

2) Beton Precast

PT Waskita I{arva @ersero) Tbk melakukan inovasi dan terobosan dalam

pengembangan usaha produksi beton dengan mendirikan anak perusahaan PT \7SKT

Beton Precast. PT IiTSKT Beton Precast memiliki visi agar menjadr unti bisrus

dibidang Pnmsl dn Rea$mix. Ptoduli yang dihasillian PT !7SKT Beton Precast

^ot^rull:n 
Sq atv Pih, Spun Pih, Ciryr, Rttainng lYall, dar, Beton Readynis'.

3) Properti

Prorek-pror'-ek proper-d dikelola oleh PT WSKT I{aq'a Realq', rang mel:Lhsanakaii

kegiatan perusaha l d:.latr, bidang pemasaran sampai denganproduksi, dengan jerus

usaha Rumah'lapak Qzal eslate. town bouse), F:url:ah Susun ( rusun, apafiemen!

kondominium, ;ondotely, selra Connedal Bnildiry (perhotelan, perkantoran,

ruko/ruhan/soho, mall. indusmal bu:ldiry, sekolah, rumah sakit). Saat rrri PT WSI{T

Kan-a Realn sedang meogerjakan pembangunan apartemen BmoHln dt Alam Sutra

Tangerang dan Hotel/ Of6ce di Cawang, Jakarta Timur.

4) Engineering dan Procutement

Kegratao perusahaan dalam keFatan pemasaran, eflgmeef,ng dan procurement

provek-provek dilaksanakan oleh Diusi EPC, sedangkan kegratan produksi provek-

proy'ek EPC (C) dtlakulan oleh Divisi EPC atau Unit Bisrus lain. Segmen usaha

Erryileting, Pnctueltett, Lonilnntion (EPC) mencakup pekegaan bangunan pabrik dan

energi. Pekerjaan banqunan pablik meJiputi bangunaan sarana rndusrli, konsrruksi

dan pabrJiasi, sert^ Tnltinle o ie.

Dibidang energr, Dirisi EPC nelakukan keg'ietan investasi pembangkit lisurtri.

Lingkup pekeriaan vaflg dilrkukan dimulai dari rekayasa dasat hingga pengadaan alat

Branches: Pekanbaru (P)- Surabaya (P)- N/edan (P)
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dan pclaksanaan konsuuksi prolek. Proi'ek EPC rang sedang dilaksanakan anrara lain

PLTL' l\Ierak 2 x 60 \[\\/ Banten, Prolek Boiler Leces Jarva Timut. PLTL Silsel ] s
50 l\[\\r. PLI'II lebak Barang 2 r 3,5 ]ftY di Pekalongan, Jarva Tengah dan PLTII

Sangir 2 s 5 trI\\' di Solok Selatan, Sumatera Barat.

5) Jasa Pengoperasian dan Pemeliharaan Jalao Tol

UsahaJasa Pengopetasian dan Pemeliharaan Jalat Tol &lakukan oleh PT WSI{I''loll

Road, r'ang merupakan anak perusahaan PT Waskita Kana (?emero) Ttrk. Jasa

pengoperasian dan pemelihataan untuk saat irli meliputi 
-f 
a1an Tol Pejagan -

Pemalang sena Jalan Tol Knvan - Legundi - Bunder.

c) Susunan Pemegang Saham

Strulinu pemegang saham PT Waskita Ka4,a 6p.rr"ro, Tbk Limited Review Laporan

I(euangan I{onsolidasian 30 Juni 2015, adalah sebagai berikut;

Tabel 2. Pemegang Saham PT \)faskita Kan'a @etsero) Tbk

1 Pemerintah Indonesia (GO!
2 Nlasvarakat

tlPP l[dullah tilrianto]o & ncltan

66,O706

33,910h

\*

Total 100%
S, zbet Linited R rie )

d) Manajemen Perusahaan

Susunan pengurus SfSK-t berdasarkan Lirnited Review Laporaa Iieuangao

Konsolidasian 30 Juni 2015 adalah sebagai berikut:

Dewan Komisaris

I{omisaris Utama

Komisars Independen

H.Sunladilaga

Komisaris

Komrsaris

Iiomrsaris

Direksi

Direktu-t Utama

Duektur

Dtektur

Direktut

N{ohamad Hasan

lr{ohommad Aqrl Ffuham Danis

: Viktor S Sirait

: Arif Baharudin

: R.Agus Sattono

II. Cholid

Tunggul Rajagukguh

Nvoman Wira .\dnvana

Desi An'am

r '..'ri.l.ii.iiL 1. ,.'.r.Lt.ii,rr ,trL., l.-': r,--.,tlr lr,rtl:rallsi

t. -.1... .\,! I t t ii-al-sfni : ^ ril.i

Pemegang Saham
S'aham

No

Branches: Pekanbaru (P) - Surabaya (P) - N4edan (P)
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Drektur

Direktur

: -\di \Xlrborvo

: .\gus Sugiono

)

f) Struktut Organisasi Perusahaan

Gambar 1 Strukrur Orgarusasi WSI{T

Di!!;\,..oi,i,sat,:

..o\i'-:r s {!'.:1 rsuai'is <C:,1, i:- rLl -

I ia{-u_ l
,:\3: ,r-.rriGi'.i g scr,t cp:r-ls i,

D:ii(iJR
cral:5L

I'l:i-'ri
orat:!.

Oa'.! il'.1 <L1r,liSi d' S

I1:^1-Lr
i:ui:...1"

!

S rnber: ll. athita

2. PT Pembanguaaa Perumahan (Perceto) Tbk

a) Riwayat Singkat

Perusahaan semu.la betbeno:l' N.V Pembangunan Perumahan, vang metupakan hasil

peleburan suatu Perusahaan Bangr:nan bekas milik Bank Indusm Negara raog

didir:lran berdasatkan Akta Notasns Raden N'Ir. Soewandi d1Jzkart2,, No. 48 tanggal

26 Agusnrs 1953, dan selanjumva betdasarkan Lrndang-undang No,19 PRP tahun

1960 dilebur kedalam P.N Pembangunan Perumahan, suatu Petusahaan Negara vang

drdrikan berdasarkan Peratuao Pemedntah No.63 tahun 1961 tanggal 29 \Iaret

1961 tentang Pendirian Perusahaan Negara Pembangunan Perumahan, r'ang telah

diumumlien delam Lembaran Negara Repubhli Indonesia No.8rl/1961, Tambdren

Lembaran Negara Republik Indonesia No.2218.

Selanjutnva berdrsarkan Peraruran Pemelintah No. -i9 tahun 1971 tentang

Pengalihan Bentuk Pen:sahaan Negata (PIr),) Pembangunan Perumahan Nlenjadi

Perusahaan Persetoan (?ersero), yang telah diumumkan dlam Lembaran Negata

r '. ,- .-r::.i: 5-. \- : ..-.r,r r..- i'.r tc .r"t i'i:tits.llrst ,'i

_)

)

)

)

'|

) Bianches: Pekenbaru (P) - Surabaya (P)- fu4edan (P)
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, '. :',1-';.tr::. i r,ir rii. i

Republili lrrdorresia No.50 rahun 1971, benruk Perusahaan Negara Pembangunan

Pemmahan diubah menjadi Perusahaan Persetoal persero) dan didirilan dcngal

-\kta Persero:rrr Tetbatas PT Pembar.rgunan Perumahan No.78 ranggl 15 )Iarer

197j Jo. .\kta Perubahan No. 2.17 ranggal 21 l\iaret 197-1, keduanr-a drbuat di

hadapan Kartrni Nluljadi, S.H., Noraris di Jakarta, r-ang telah mendapat pengesahan

dari llenteri Iiehakirrran RepubLili Indolesia berdasarkan Kepurusannr-a No.

Y.A.5/105/2 uenggal 30 llatet 197.{ dideftarkan dr Pengadrlan Negeri Jakarta pada

tanggal 3 April i974, dibarvah No.1186 dan 1187 dan diumumkan dalam tserita

Negara Republrtri Indonesia No.-18 tanggal 11 Jttnt 1974, Tambahan Berita Negara

Republili Indonesia No.249l 1 974.

b) Kegiatan Usaha

PT Pembangunan.Perumahan @etseto) Tbk saat ini memilikr 6 (enam) bidang bisnis

yang mehputi antata lain:

1) Jasa Konstruksi

Sebagai penyedia lasa pelayanan konsarrksi pubJik, PP menialankan usahanra

dengan berfokus pada kegiatan mencakup gedung bertingkzt. jdan dan

jembatan, bendungan dan irigsi sena pembangkit listrik. Kegiatan usaha

konsm:lisi ini bemilai historis, menjadi simbol negara, dan memberikrn

sumbangsih yang besar bagri masyarakat.

2) Properti dan Realti

Dalam sektor properti dan realti, PP melaksanakan pengembaflgan,

pembangunan dan pengoperasian seiumlah gedung kometsral, hotel, aparteman,

petkantoran, pemukiman, mal uade center dao fasditas lain untuk memenuhi

kebutuhan dzr, gara idup masvarakat vang terus berevolusi. N{eianjutkan

program pengembangan dan pengoperasian uhun sebelumnva, pada tahun rni

PP menrngkatkan pem2nfaatan dao pendapatan dari berbagai gedung dan

fas rtas lain, serta mengoptimalisasi penanfaatan aset-aset miJik PP yang berulal

sftategis.

3) Engineeriog, Procurement & Construction (EPC)

Pengembangan usaha di bidang EPC dirancang dengan suatu model usaha r-atrq

memperdmbangkafl segmefltasi pasar, strategi bersarng, sm:lirur r-alue chain,

re\-ertue, modal dan strategr perrumbuhan. PP relah menenn:]iat toad Lnap

bisnis EPC dengan sasaran dan fokus di sektot energl, nunyak dan gas,

pertambangan serta manufaktur,

Bral'rches: Pekanbaru (P) - Surabava (P) - Medan (P)
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4) Pracetak

Pcrusahann melaksanaken bisnis pada sektor pracerak, dimana sistem pracetak

relnh diapirkasikan secara luas di Indonesia. Pada sistem pracerak, sseluruh

komponen bangunan dapat drbuar dan dipasang di lapangan. Proses pembuaran

komponen dapat drlakukan dengan konftol kualitas rang cukup. Prospek bisnis

rni drpelulu oleh Perusahaan didalam bisnrs pengembangan pzbrdi untuk sektor

pracetak di Cilegon, -fas.a Baral

5) Peralatan

Petalatan konstrulisi memililii perafl \'ang sangat peoung di dalam industri

konstruksi. I(etetsediaan peralatan konstrul<si rang baik dapat membantu

teaU.sasi pengelolaan ptorek yang baik, has:I konstrukst lang berkualitas, dan

pada ak}lmva akan mengarah kepa& has konstmhsi yang kokoh, handal, dan

kompetrtif.

6) Investasi di Bidang Inftastruli.tur

Investasi di bidang rnftastruktur yang dilaksanakan yaitu penyertaan sebesar

l2,5oh ke dalam PT Citra \i7aspphutowa. Investasi ini merupakan pembangunan

dan pengelolaao provek jalan tol bagran Depok-Antasari sepanjang 22,8 km. Saat

ini, ptovek tersebut masih dalqrr. 12}rap pembebasan lahan.

c) Susunan Pemegang Saham

Struhtur pemegang saham PT Pembangr:aan Perumahan @ersero) Tbk per 30 Juni

2015 adalah sebagar beril-ut.

Tabel 3 Pemegang Saham PT Pembangr:nan Perumahan @etseto) Tbk

1 Pemerintah Negara Republili Indonesia

2 Ka4'arr-an & Koperasi l{arl.arvan Pemegang PP

3 Publik

51,00%

3,410h

+5,590,',0

Pcmega-ng Saham
Saham

No

Total L00%
Sunber ltparur kerangar PP

d) Manajemen Perusahaaa

Susunan penguflrs PP berdasarkan Laporan Keuangan 30,]uni 2015 adalah sebagai

belikut:

. , .lr:i rr i-. \.,,.lrii;rL i L:r r l ink:ll

ir-'::.:,'r: ii:i
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Dewan Komisatis

.lromisaris L-tarrra

I{omisaris Independen

Iiomrsaris Independen

I{omrsans

I{omisaris

Komisans

Dewan Direksi

Direkrur Utama

Dilektur I(euangan

Direktur Operasi

Direkrur EPC

Direktut Pemasaran & SDM

Direktut Pengembangan Bisrus,

Riset & Teknolog

: Ir. Dloko \Iurjanto, II.Sc

: Andr Garu Nena Wea. S.H.

: Irjen @um) Drs. Ananto Sutadr, NI.H., \I.Sc.

: Letjen TN'I (Purn) Sumardr

: lluhammad Khoerur Roziqin, SE. NI.Sc

: Ir. Hedivanto W Husarni, XISCE, II.Si

: Ir. Bambang Trirr,iborv o

; Ir. Tumivana, lu{BA

: Ir. Ketr.rt Darmawa-n

: Ir. Han1. Ngg1666, 14X4

: It. Wayan Karioka, IM.H

: Ir. Lukman Hidayat

e) Struktut Oorganisasi Perusahaan

Gambar 2 Struktur Otganisasi PT Pembangunan Perumahan (Persero) Tbk

r--- ---
|-rr

I

I

Suntbet: PP

. ',-,i,..,r ''i \.'.i,.- r L. r.: it.'r .-.:rr:i lr_:r,s:tlsi -r'i'

,:.- , -.: -; ,"--t;".; ..t-:t,r,^l l-,:t
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3. PT Prima Multi Ternrinal

a) Rirvayat Singkat

PT Prima XIulti Terminal adalah perusahaan lang merupakan usaira parunean anrara

PT Pelabuhan lndonesia I (?ersero) , PT Pembangunan Perumahan (Persero) Tbk

dan PT Wasluta I{ana (?erseto) Tbk. dengan PT Pelabuhan Indonesia I (Persero)

sebagai pemegang salmm tnaroritas. PT P rna Nlulu Term:nal drdirikan berdasrrkan

akta No. 0-l r-ang drbuat dihadapan Tuu Sumarru, S.H., Notans di Jakarta pada

anggal 26 September 2U14 dan telah meodapatkan persetuiuao dar Nlenteri Hukum

dan Hak lsasi Nlanusra Republili Indonesia dengan Surat I(eputusan Nomor AHU-

26883.40.10.2014 tar,gg . 29 September 2014. Anggaran Dasar Perusahaan tela

mengalami perubahan, terkah:r dengan Akta Notads No.101 ,vang drbuat dihadapan

Notads fusna Rahmr Arifa, S.H., Notaris di l4edan tettanggal 20 Nopember 2014

mengenai perubahan maksud dan tujr.ran Perusahaan dan penambahan De.,van

I(omisaris, dan telah mendapatlran persetuiuan dari Menteri Hukum dan Hak Asasr

N{anusia Republik Indonesia Nomor AHU-121L3.40.20.2014 ranggal 02 Desember

2014.

b) Kegiatan Usaha

PT Prirna l\Iulti Terrnhal memilki kegratan usaha untuli membangun &n
mengoperasikan ,psa pelay6lnan ternrinal curah cai/ termnal multi purpose untuk

memenuhi kebutuhan pelanggan dr Pelabu.han Iiuala Tanjung.

c) Susunan Pemegang Saham

Susunan pemegang saham PNIT berdasarkan Laporan Keuangan Auditan 30 Juru

fQ'l! 2dalefi sebagai ber],-uu

Tabel 4 Pemeang Saharn PT Prima N{ulti Terrrinal

1 PT Pelabuhan lndonesia {Persero}

2 PT Pembangunan Perumahan (Persero)Tbk

3 PTWaskita l(arya (Persero)Tbk

95.700

52.200

26,100

95.700.000.000

52.200.000.000

26.100.000.000

55%

30%

15%

Lowo 174.000 1i4.000.000.000

J rrnber: Ltpotar ktargn.4rditat

d) Manaiemen Perusahaan

Susunan pengurus PtrIT berdasalkan [,apotan Keuangan Auditan 30 Juni 2015 a.dalalt

sebagai berikur:

r ,, i,:. l'. i .-.'".,,r. .r' :.-'rri,rl!:l lLrllsilliji

i -r 
j:va.j ,rLl:-t , t i-::ai!ra). : ;.!,-

Branches: Pekanbaru (P) - Surabaya (P)- Nledan (P)
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Dewan Komisaris

I{omisaris L tama

Komisans

Delvan Direksi

Direktur Utama

Du'ekrur

R. Lnan Achmad Sulaiman

Lukman Hidavat

-\bdul Bari

: Hosadi Apriza Putra

: -{gus Choliq

Eko Vidianro

e) Struktur Oorganisasi Perusahaan

Gambat 3 Sruhtur Organisasi PT Pembangunan Pemmahan persero) Tbk

I

ir*.-i;-l
r--:i:iI: l

l

F"-k ..+ 
I

L,....".v: 
I

t"' I

I ).c: I

t__
I ee"e'r, il Leir' | . .- I

i s,rii il tcrr tl ""' l

Srnbec PlttT

12.2. Hubungan Pihak-pihak y""g Bertransaksi

Hubungan kepemiJilian saharn dapat d:gambarkan sebagar benkut

Gambat 4. Hubr:ngan Kepemilikan Sebelum Rencana Transalsr

PT Waskita Karye

(Waskitai iPersero) Tbk
PT Pembangunan Perumahan

(PP) (Persero)Tbk

PT P.iab!han

lndonesia I (Pl 1r

(Persaro)ib(

I

15'/: 550/6

. .L,r : (rr,-;rii)lr, - . !' \ \ ',l I i r , 
'r 

r r I .i.l: i.i,r,:rinlr ir:rirlsrtiist >!i
j' , \\ tssirt Et;'r'! lPeIsJtJ' j'ri.

309,;

PT Prima Multi
Terminal(PMT)
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PT Waskita Kerya
(Waskitel lPersero) T5k

he

PT Prima Muiti
Termlnel(PMT)

PT 9ernbangunar Perumahan
(PPl(Persero)Tbk
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Gambar 5. Hubungarr I{epemilikan Setelah Rencana Transaksi

l0PP flDdullah ]itliantoru a Rcl(an

PT Pelabuhan
lndonesia I (Pl 1)

(Persero)Tbk

2016 55%

1}. PERSYARATAN YANG DISEPAKATI DAI.AM RENCANA TRANSAKSI

1. Pemjndahan dan penerimaan dilaLrrkan dengan harga Rp. 9.150.000.000.- (Sembilan

mdiar seratus lifira puluh juta rupiah) jumJah uaflg mana ditetima dengan cukup oleh

peniual &ri pembeli 14 hari ker;a setelah peqanjran ditandatangani dan penetimaan

jumlah uang tersebut oleh kedua belah prhak d:nvatakan bedaku juga sebagai tanda

terimanya ftwitansrnya) yang sah.

2. Peniual dengan rni memindahiian dan menyerahlian kepada Pembeli dan Pembeli

dengan rru menvatakan menerima pemindahan dan penr.eahan dan Peniual berupa hak-

hak dan kewajiban atas 8.700 (delapan nbu tuiuh ratus) lembar saham dalam Perseroan.

3. Peniual dengan rni membed kuasa kepada Pembeli dan yang diwalilioya baik berama-

sama fiuupun masing-masing dengan hak subutusi untuk:

a. illemberitahuliafl tentang pemindahan dan penerimaan rri kepada Direksi

Perseroan;

5. Xlgrn[alil- nema sa]:am-saham temebut ke atas naflu Pembeh;

c. Nlenerjma cata.t^t7-cat^tatr sepedunya dari Direksi Petsetoan mengenai ha1 tersebut

dratas;

d. Selama saham-saham tetsebut belum dibalih nama kepada PembeJi menjaiankarr

semua hak dan memenuhi kewajiban sebagar pemilik/pemegaflg saham-saham

tersebut;

e. Nlenghadap kepada siapapun, memberi keterangan-keterangan, membuat, milta

dibuadran dan menanda-tangani semua akta/surat yang diperlukan dan

mengeriakan segala sesuatu vang dianggap b:rik serta berguna unn-rii menvelesaikan

hal-hal tersebut diatas udak ada undakan rang dikecualikan.

fl Peajual dengan rru urenerarrgkan rrrenerima kuasa-kuasa tersebut, kuasa-kuasa

tersebut merupakan bagtan vang penung dan tidak terpisahlen dari dan karenanva

...'. --ll1 i),--n(irLl)tii a.(\iiita,ail,l r--i:j li,'j'1,:: it:i I irtrrs:tlisi -; -l

r :: 'r,-: .i.t;i'-. ,-i.':-:._.: r l -
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menjrdi kcsaruan dengan pefanpan ini r-ang tanpa adanta kuasa-kuasa rersebut.

perjanjian ini trdak akan dibuat dan kuasa-kuasa tersebur ridak akan berakhir kareta

sebab-sebab \ang tercantum dalam Pasal l8l3 Kitab Undang-L'ndan.g Hukum

Perdata.

14. ANAIISIS RISIKO DAN MANFAAT

-\nalisis nsilio dan manfaat rencana transaksi dapat diuraikan sebagar benliut:

a) Analisa fusiko

o Resiko tabtakan kapal, container crafle roboh saat kegriatan loading dan tn/ouditg

nnlainer merupakan salah satu resiko vang dihadapi dalam jasa pelavanan terminal

sehingga dapat merumbuJkan kecelakaan vang dapat mengaliiba&an kerugian.

b) Analisa lr{anfaat

o Investasi Perseroan meningkat di PMT.

. Perseroafl memililki potensi tambahan laba yang berasal dart d:r.iden .vang ditenma

.lari rnvestasi dalam PN{T.

15. ANALISA KEUANGAN SEBELUM DAN SESUDAH RENCANATRANSAKSI
Anahsis dilakuhan dengan membandingkan Proforma Lapota;n Keuangan Konsolidzsian

sebelum dan sesudah Rencana Transaksi pada tanggal 30 Jurri 2015 yang drterbrtkan oleh

Kantor Akuntan Asep Rianita Ivlanshur & Suharyono. Proforma Leporar, Keuangan

I{onsolidasran sebelum dan sesudah Rencana Transaksi pada tanggal 30 Juni 2015 adalah

sebagai berikut:

Tabel 5 Proforma Posisi Keuangan Koosolidasian per 30 Juni 2015 (dalam Ruprah)

ASET
-\set Lancar

-\set Tidak Lancar

LIABILITAS DAN EKUITAS
LIABILITAS
LrabrJrras -laogka Pendek

Liabihtas -Jangka Par:iang

EKUITAS
i TOTAI, LIABILITAS DAN E
Sntber Iniled fuien Aklntdt. 201i

TOTAIASET

14,404 ,777 ,563,67 a

4,1643OA,A57,322

18,568,446,421,(xro

9,405,449,777,4\7

2,O73,rO4,369 ,7 82

7,O89,892,273,aOO

18,568,486,420,999

(9,1s0,000,000)

9,150,000,000

74,395,O27,563.67a

4,173,454,457,322

18,56t,/186,42I"000

I ,405 ,489 ,77 7 ,477

2,073 ,!04,369 ,742
7,0a9,a92,273,4OO

18,56E,485,421,0O0

Pr( ) li) rmx
Scbelum 'l ralsal<si

Prolirnna
Srsu&h 'I'ransaksiLR{IA\

',.1_,.r.',r'..r:ii-:,! -'..'l 1,, l: .r: -r :.i':rari_rii ir:r,::.:a]iSt
't:rs:iit;t *:: -r 1:t:it.tr,,. |:.-,n-
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Tabel 6 Proforma La oran Laba R Kom ensif Konsotdasi er 30 uni 20 l5

'Laba Bruro

Laba Bruro Serelah Venrura Bersama

Laba Sebelum Pajak dan Bebao Keuangan

Laba Sebelum Pairk

Lalx Berlh Tahuo Berjrlan

Pende tin Lain

Laba Kom rehensifTahun Be alan

tuDbeE L)nlited RrieD -.thnnn. 2015

Dampali Rencaoa Transaksi berdasarkan Proforma Laporan Keuangan Konsoiidasian

sebelum dan sesudah Rencana Transaksi berdasarkal rer.iu Akuntan adalah sebager belkut:

a) Pada aset lancar WSKT, kas dan setara kas sebelum rencana uansaksi mengalamr

penyesuaian neg2tif aus nilar transaksi sebesar Rp 9.150.000.000,-.sehingga aset lancar

setelah reocana transaksi WSKT menjadi Rp 14.395.377 .563.678,-

b) Pada aset tidak lancar WSKT, Investasi pada Entitas Asosiasi mengalami penyesuaian

positif sebesar 9.150.000.000,-. $sh'ingga setelah rencana transaksi aset ddali lancar

memilikr nilar sebesar Rp 4.173.108 .857 .322,-

16. ANAIISA NILAI RENCANA TRANSAKSI

a. Hasil Laporan Penilaian Obyek Rencana Transaksi

Berdasarkan kepa& Laporan Penilaian Saham PMT per 30 Juni 2015 vxry disusun oleh

$PP Abdullah Fitriantoto & Rekan No. 521/L{P/0.0-KJPP/VIII/15 tzngal 26

Agustus 2015, diperoleh hasil penilaian dengan menggunakan metode Pendekatan

Pendapatan Qntonu Bated -'lpprudth) d^a Pendekatan Aset (-lret Based -'!ppmaclt) sebesar

Rp. 9.226.957.000. dengan dncian sebagai berikut:

Tabel 7 Hasil Penilaian Saham (dalam Ru

Srnrbcr: L,tpomr Peti/,rior Saltan KJPP,4ltd labFitt;a loo e:Rrkatl,:01i

48r,202,686,s27

529,466,234,392

402,074,954,104

254,423,998,67 6

L7L,481,847,413

(12,889,212,s08)

158,s92,634,965

487,202,686,s27

529,466,234,392

442,014 ,954,7U

251,423,998,676

fir,487,841,473

{12,889,212,508)

158,592,634,955

_)

J
l
)

)

-..' , : li, :'.,t,ir,i_,.. i.-(,.:ri.i,,ri. .:.,:t' l.-.'r. rilll lrrrr:irtksi
. - ,r.'.\\ar.il ."1-i.1-i i.-L'i_s.._. ' .r:"i

Profcrmr:t

Scbclrrm fransaksi
Profrrrma

Scsudeh'I rans:rksi
I, RA IAN PcnTesuaien

14,423,7 t 7,607

5,271 ,7 67,966

TOot'o

900,;

Pendekatao Peodaparan
(Iacome Based Approach)

Peodekatan Aser
(aset based apptoadr)

1,182,377,760

1,71+,585,770

Nilai Pasar W ajat 5o/" Ekuitas Rp 9 ,226,956,93O
9,22i,957,OOORpPembulataa

IndiLasi \il;ri
Pasar- \Vajrr

Ilr:rbot Nilar Pasar Xfiajrir: ]LItai:rn

Branches; Pekanbaru (P) - Surabaya (P) - Medan (P)
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b. Analisis Nilai Rencana Ttansaksi

Berdasatkan rencana transaksi ,;ang akan dilakukan oleh Perseroan, nilai proleksi 50 n

salrarn PIIT adalah Rp 9.226.957.000,- dengan membandrngkan n:1ai uansahsi dan hasrl

penila.ian diperoleh sebagai benliut:

Tabel 8 Kervajatan Ni.lai Transaksi (dalam R rah

Sn er l-aporon Putilairu Sohan KJPP Abtltilah Fhtdtttoto epRpkt L201;

Dengan demrtran, Nilai Transaksi tersebut berada pada Kisaran N ar sesuai dengan

Petaruan nomor VIII.C.3 angkz 72. Huruf e point 2 mengenai batas atas dan batas

bavah untuk kisaran nilai transaksi tidak boleh melebihi 7,5 persen.

c, Analisis Iocremental

Analisis incremefltal dari reflcafla traflsaksi vang akan dilakukan adalah adanva potensi

tambahan penghasilan vang beraszJ A"n bagtan laba dari entitas asos.iasi yang ditenrna

dari inrestasi Perseroan secata langsung sesudah transaksi dengan penambahan

penvenaan modal. Betdasarkan ptoyeksi konsolidasi PI\'IT, incremental atas terjadinra

Rencana Transaksi selama penode proyeksi tahun 2015-2019 adalah sebagai berikut:

Tabel 9 Analisa Incremental Atas Rencana Transalisi da.lam ribu Ru

WSKI

Stnber LzPorat Penilaiar Sahau KJPP Abdnllah Filriattom e:" P,tkat. 2015

d. Anatsis Sens itivitas

Perseroan berkevakinan transaksi yaog drlakukan akan berdampak posiuf pada

petkembangan dan kemampuan Perseroan menghasilkan keuotungan. Hai ini mengacu

akan dibedakukannla trIaslarakat Ekonomi Asean (IIE \) vang akan diberlakukan rahun

2015. NIEA mempakan peluang besar mengembangkan iaringan usaha dan meningkatlian

pendeplran, karena dengan adanva NIEA memaksa negara ASEAN melakukan perbaikan

pelalanan jasa pelabuhan di negaranra, mereka hams meningkatkan kemampuan bersaing

dalam semua sekror usaaha, termasuk kecepatan, hatga, keamanan dan lainn-ra.

Sebelum lransaksi

Sesudah TransakJi

813J10,841

813,310,841

1J28595,715

1,528"595,115

2,124214285

2,124,2U285

2,481,791,Efi

2,{8',797,690

7,0E2,606,604

8,429,593,407

,-,t,-.r;':r i--,.,..,,.,i;,' lt,, l.t,',,:,'t:rr Lr,ntsalisi

t:; it',ttt:itrt -{)tn i iFcncrc. .r-l:ic

8,534,935,225 9,226,957,000 9,918,978,775 9,150,000,000 -0.83%

Satas Bawah

(-7,s%l
NilaiPasar

Waiar

Batas Bawah

l+7,s%l

Nilai

Transaksi Selisih

Branches: Pekanbaru (P) - Surabaya (P)- lvledan (P)
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Berdasarkan kcxrdisi tersebut diatas, PIIT di masa mendatarrg akan lebrJr memfokuskan

usahanta untuk memperbailu kineria operasional pelar.anan secata komprehensit-. seperri

mclakukan moderrrisasi fas itas pelabr:han. modemisasi peralatan pelrbuhan dan

upgrading kompetensi personil, sehingga dengan demikian seuap daerah men rki

kemampuan bersaing vang kuat dan mamapu meningkarkan pendapatan daerah setta

semakin mandiri.

Narnun dcmikian untuk memperkuat bisnis rang telah dilalankan dan meraih peluang

bisnis PIIT han-rs mengoptirnallian semua sumber dar.a r.ang dimililii, baik fasilitas,

rrfrastmlirut dan sumber dala alam r,ang ada di rvilavah kerjanva.

17. KESIMPUI.AN

Berdasarkan hasil kajian dan analisis kualitatif, kuantitati{ pertrmbangan bisnis, dan nilai

transaksi terhadap seluruh aspek yang terkait dalam 1a1g[2 menentulian dampak Rencana

Ttansaksi terhadap Petseroan, maka karru berpendapat bahwa Rencana Transaksi Pembelian

570 saham milik PT Pembangunan Perumahan (Perseto) Tbk di PT Prima Multi
Terminal oleh PT Waskita Karya (Persero) Tbk sebesar Rp. 9.150.000.000,- adalah

\Vaiat.

18. KUAIIFIKASI PENILAI USAI{A

Kami adalah Kantor Jasa Penilai Publik vaflg secara tesmi telah ditetapkan ber&sarkan

su-rat keputusan N0 674/I<X[1/2009, tanggat 13 JuLi 2010 dengan nama Kantor Jasa
penilai Publik Abdrrlleh Fittdantoro dan Rekan. Kami memrlite nomor izin KJPP No

2.09.0051 dan telah tetdaftat sebagai I{antor Jasa Plottsi Penunjaog Pasar Nlodal di Bedan

Pengawas Pasar N{odal dan Lembaga Keuangan (Sapepam-Ll! dengan Sutat Tanda

Tetdaftzr Profesi Penunjang Pasar NIodaI dan Bapepam-LK No.18/BL/STTD-P /B /2012

atas nama J. Ferdroaod H. Pardede.

19. DISTRIBUSI PENII.AIAN

Penilaran ini hanra diruyulian r.rntuk kepentingan Direksi Perseroan dalam kaitannr-a dengan

Lelcam aksi korporasi perrrbelian saham setta udak drrpat drgunakan atau dikutip unruk

rup.1n lain tanpa adanta tjin tem:hs dari KJPP iBDULL\H FITRI\NTORO & REIi\N
dan f a:.nr udak untuli dgunakan oleh prhak lain.

Penlusunan Pendapat heu,aiaran didasarkan pada suatu proses analisis vang didasafkan pada

r:l : r.-arli ir'l'ii i i',lilsiliisi
:.i ia,\!:tu )";:i!r:i i !cr!,-',t)

Branches: Pekanbaru (P)- Surabaya (P)- lvedan (P)
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data dan infonnasi r-ang ditcrtna. Oleh karena itu, Pendapat Kervalaran ini harus dipandang

sebagai suatu kesaturn drn penggunaan sebagan dari hasil anal-isis atas data da'n infom.rasi

tanpa mempertimbangkan analisis rang mendasari secara utuh dapat mentebabkan

pandangan dnn kesirnpulan tang kutang tepat.

I'ami yuga mengasumsikan bahrva selak tanggal penilaian vaitu 30 Juni 2015 dan tanggl

penerbitan Laporan Pendapat Kervajaran ini sampai dengan tanggal terjadiflra Rencana

Ttansaksi udak terdapat kejadran pentrng dan atau terjadi petubahan apapun ,r,ang matelial

r-ang dapat berpengaruh tethadap asummsi-asumsi r-ang drgunakan dalam penrusunan

Pendapat Kervajaran ini. Iiami tidak bertanggung jawab ufl k menegskan kembali,

melengkapi atau memutakhi.rkan (update) pendapat kami karena a&nva perubahan asumsi

dan kondrsi serta peristiwa-peristiwaa yang terladr setelah tanggal penerbitan Lapotan

Pendapat Kewajaran rn.r.

Hormat kamt

KJPP Abdullah Fitriantoro dan Rekan

8L(-

'l^
I.Fetdinand H. Pardede. MAPPI (Cert)

Rekan

I\IAPPI No 0t -S-01190

Penild Publik No ts-1.09.00089

STTD No. t 8 / BL/ STTD -P / B / 20 1 2

.. '..:. 'r',,i,:'r' 
r ' . : ' , . , ; . , , . . . . . . ' -. :',',,,r ir'.,rr.:ril't 

_:

. - .,,,S,._rr".rr.,lr:t 1.lt:.-:'; -tk

Branches: Pekanbaru (P)- Surabaya (P) - Ntledan (P)
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PERI\TYATAAN PENII-AI

Kami ridah mempunlai kepenungan baik sekarang atau di masa lang akan datana.

maupun meruliH kepentingan pribadi atau keberp:hakan kepada tethadap obr-ck

maupun Rencana Transaksi dan prhak-pihak lain vang memitl,.i kepentingan terl.radap

Rencana Transaksi.

2. Karru benanggung jarvab aras laporan Penilaian rang telah kami susun berdasarkan

data tang telrrh diberilan kepada kamr oleh Perseroan dan kanri anggap akurat serta

lengkap. Iiami udak bertanggung jan-ab atas hasil laporan ini apabila data-data,

dokurnen dan informasi dad manajemeo Perseroan yang diberikan kepada kami tidak

sah/legal sehingga meniadi tidak lengkap atau menvesatkan.

3. Pemyataan dalam laporan Perrilaian ini, dilakukan dengan tanggal Penilaian (a.rt (l-datu)

per 30 Juni 2015.

4. Analisis, opini, dan kesrmpulan yaog dinvatakan dr daJam Laporan Pem.laian rm dibatasi

oleh asumsi dan batasan-batasan yaflg diungkapkan di dalam Laporat Penilaian, r'ang

mana merupakan hasil analisis, opini dan kesimpulan pgnil"i yaflg trdak berpihak dan

udak memiliki benturan kepenungan.

5. Penunjuhan dalam penugasan ini ti&k bethubungan dengan opini PenrJaian,vang telah

disepakati sebelumnva dengan Pembea Tugas dan Penr,rrsuaannya mengacu kepada

Peraturan No VIII C.3, dan perundang-undangan yang bedaliu.

6. Kesimpulan dalam laporan ini merupakan kesrmpulan kamr sebagai penilzr-i sesuai

dengan nrang lingkup peflugasan vr',g kam: lakukan.

7. Lingkup Pekerjaao r.ang kami lakukan ini sesuai dengan ruang lingkup pekeqaan dalam

Peni.Iaian Ekurtas.

8. Penilu memililii pengetahuan yang memadar sehubungan dengan aset dan/atau jerus

industri yang diniJal

9. Kesrmpulan dalam laporan im telah sesuai dengan mang asumsi-asumsi dan kondisi

pembatas dalam pgnuga5rn penrlaran.

10. Data ekonomi dan industli r-ang tercantum dalam laporan rni kami peroleh dari sumbet

vang relah terpublikasi dan ditakili kebenarannr-a.

11. Penrjai telah rnelakukan kunjungan kepada p rak Nlanajemen Perseroan.

12. Tidak ada Penihi larnnr a selarn rang bertandamngan di barvah rni, vang telah terlibat

dalam pelaksanaan inspeks:, analisis, pernbuatan kesirnpulan, dan opi-rl sebagunana

r.ang dintztakan dalam laporan Pemlaran rm.

.,. ,.i:i i)air(iril.Lli i.-a.\:iiii:iLrr ,.il\s ii('r'.ainn l r-:trrstl<si

_:_ : .;.r;,-i i.'ar, _: t tt--rs,,t,t_ l!,k
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dibuat dengan memenfi ketentuan Kode EtI Penilai Indonesia (KEPD, SPI 2013

dan Peraturan VIII.C.3 dan Peran:ran VIII.C.S.

Selanjumya KJPP AbdulLah Fitriantoro dan Rekan menvatakan bahwa Para Penilai ,vang kamr

libatkan dalam peougasan Penilaian ini adalah Penilai profesional yang kompeten dan memiliki

keahlian penilaian yang bai}.

Para Penilai y,''g tedibat dalam pelaksanaan penilaian ini adalah :

Penanggung Jawab:

J. Ferdinand H. Patdede, MAPPI (Cen)
No. Izin Penilai : B-1.09.00089

N{,\PPI :01-5-01490

STTD No. : 18/BLISTTD-P /8/2012

Reviewet:

Ir. I)wi Poetra Sedfati, M.M.,
No. lzrn Penil'i : B-1.09.00119

NIAPPI :02-5-1598

)

Penilai:

Yesi Madaa, S.8.,
NL\PPI :12-P-03415

Tenapa Pendukung:

Evi Kimna, S.E.,

{vlo*l

a

PI]NII,AI TANI)A TAN(}AN

I-;rirr,rln Pcncllprt I{crvllrtrrrn .\tes Renclla I rrtttsa];si

PT Vltskitt Kattt (Persero) Tbk

Branches: Pekanbaru (P)- Surabaya (P)- N4edan (P)
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I

I.APORANPENII.AIAN PENDAPAT KEWAIARAN

PENDAHULUAN

PT Waskita Kara (Persero) Tbk(selanjumra drsebut "WSKT"atau "Perseroan") dan

PT Pembangunan Perumahan @etsero) Tbk (Selanjutnr.a drsebut "PP') merupakan Para

Pemegang Saham PT Prima N{u1u Terminal (Selanjumya disebut "PMT'), Dengan

adanva perubahan skema pengembaogan Pelabuhan Kuala Tanjung vaog dilielola oleh

PNIT, maka Persetoan rrengajukan usulan perubahan komposisi kepemrlikan saham di

PL{T sesuai dengan sutat nomor : 022lWI( /Dtt/20"15 tanggal 13 Januari 2015 dan potsi

kepemirlran semula Persetoan di PNIT sebesar 15o/o menjzdt sekurang-kurangnya sebesar

22.5oh. Atas usulan perubahan komposisi kepemilikan tersebut, pihak PP melalui surat

nomor: 032/EXT /PP /Dl /20"15 tanggal 9 Februan 2015, secarz pnnsip dapat melepas

maksimal 59/o saham PP di PIUT, dengan ketentuafl pemindahan hak atas sahah tersebut

rlilaLrlvro sesuai anggaran dasar PNfT dan Peaturan lainnla }aog terkart.

Selanjutnya Perseroan melalui surat nomor :129 /U/K/DL/2015 tanggal 20 Februan 2015

menedma pengahhan saham PP di Pl\(T sebesar 57o sehirgga dengan ditedmanva

pengalihan saham tersebut maka komposisi pemegang saham Perseroan pa& PNII akan

menjadi sebesar 209'0. Unn:h merealisasikan hal tersebut Petsetoandan PP melaliukan

transaksi jual beli saham sebesar 59'o saham PP di P\IT, Selanjutnva lul tersebut diatas

d.isebut "Rencana Transaksi".

Dalam peny'usunan Laporao Peoiaian 14 kami mengacu kepada Keputusan Badan

Penga.r-as Pasar N{odal (sekataog Otodtas Jasa I(euangan/OJK) Nomor I{EP-

196/BL/2012 tanggal 19 Apd 2013 Peraturan Nomor \IIII.C3 (selanjumva drsebut

"Peraruran \IIII.C3") tentang Pedoman dan Penlajian Laporan Pen:lar Usaha di Paszu

Illodal angka 21 dan angka 24 hul:f c.

TA}IGGAI PENII.AIAN (CUT OFF DATE)

Tanggal pen:jaian dalam Laporan Pendapat Kewajaran u:r adalah per tanggal 30 Juni 2015

2

'' , . I)..- .::rr ., -.-,'..t:,. r,, .,r. i: -', .r, 1i ir..r,:.lii:i
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J IDENTIITAS PE}IBERI TUGAS DAN PENGGUNA LAPORAN

Pemberi tugas adalah sebagai berilut:

Nama Pemsahaan : PT \\'asluta I{an'a @ersero) Tbk

Bidang Usaha : Konsm:ksr dan Ptopern' Derelopment

Alamat : Gedung Waskita Lt.9,Jl. i\IT Hanono Kav. 10, Cas'ang

Jakarta Tirrrur 133.10, indonesia

NomorTclepon :(021) 8508510

NomorFax :(021) 8508506

Contact Petson :Bapak Asep Nludzakt

Jabatrn :Nlanager Keuangan

Website :*'rvn .waskita.co.id

Pengguna Laporan adalah Pemberi Tugas dan dalam ralgka pemenuhan Peraturan

Otodtas Jasa Keuangan dan Pasar NIodaI.

4. MAKSUD DANTUJUAN PEMBERIAN PENDAPAT KEWAJARAN

N[aksud dan Tujuan dan penugasao ini adalah untu]r memberil<an pendapat kewaiaran

atas Rencana Transalisi Afiliasi berupa Pembelian 5% saham milik PT

Pembangunan Perumahan Petsero Tbk C'PP") di PT Prima Multi Terminal

("PMT") vang bedokasi di Kuala Tanyung - Ir{edan Sumatera Utatadan untuk

kepenungan Perseroan dalam pemenuhan Peraturan iX.E.1 I-amptan I{eputusan Ketua

Bapepam-LK No. Kep-412/BL/2009 ::lngal 25 Nopember 2009 teotaag Transahsr

Afiliasi dan Benturan Kepentingan Tertentu.

5. DEFIMSI DAN ISTII-AH YANG DIGUNAKAN DALAM PENILALAN

De6nisi dao istrlah rzng digunakan dalam penilaian iru adalah:

1. Penilai Usaha adalah PeniJai yang melakukan kegiatan penilaian usaha sebagaimana

dimalisud dalam Perarurtn Nomot YIIi.C. i.

2. Pendapat Iiervajaran men-rpakan suatu pefilvataafl vang dibenlian oleh Penrlai Usaha

untuk menyatahan bahsr,-a suatu transaksi )'aflg akan dilah:kan adalah rvajat atau udak

wajar.

3. Rencaoa Transaksi adalah sseuap obtek kegratan peni.Iaian usaha sebagairnana

dimaksud dalam Peramran Nomor \,IILC.1.

-1. Tanggal Penilaran (Cn OlfDttte) adalah tanggal pada saat nilai, hasil peniJaian. atau

perhirungan manfaat ekonomi ekonomi dintaraken.

r...r,'i.Li. l).!i.l:ll).rr 'i'..,i.-i._.ri ...,., lti-,,.-.:,,,, Ii,,r-.iirsi
.- t\,:t,:ld.t ;:lfl:! r.;e;s..:,::l I:,..t
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5. Pemturarr No.\'III.C.-1. betaru Peraturan Bapepam-Ll{ No.\'III.C..l Lampiran

Iieputusan Iietua Bapepam-Lli No.Kep-196 /BL/2012 tanggal 19 lpril 2012 tettaflq

Pedoman Peniaian dan Peovajian Laporan Penilaian L saha di Pasar Xlodal.

6. Peratutan No.IN.E.l berard Peranrran Bapepam-Lk No. II.E.I Lampuan Kepurusan

Ketua Bapepam-LK No. Kep-a12/BL/2009 tanggal 25 Nopember 2009 tentang

Iransaksi AEliasi dan Benturan Kepennngan I'ransaksi Tertenru.

7. Perafirran No. i\.E.2 berarti Peraturan Bapepam-LK No.IX.E.2 Lampirao

I{eputusan Iietua Bapepam-Lli No. I{ep-6142/BL/2011 tanggal 28 Nopember 2011

tentang Traflsaksi Nlatenal dan Perubahan Iiegratan Usaha Lltama.

6. INFORMASI ADA TIDAKNYA BENTURAN KEPENTINGAN

Betdasarkan Surat Pemyataan ivlanajemen dao Pertanggung jawaban Laporan Keuangao

vang ditanda tangani oleh Ir.M.Choliq, N{N{ selaku Direktur Uama PT Waskia Karya

(Petseto) Tbk menyatakan bahrva Rencana Transaksi Persetoao tidak memilikt Benturan

Kepentingan.

7. DATA5 INFORMASI, DAN PROSEDUR YANG DIGUNAKAN

Dalam tangka memberikan Pen&pat Kew-ajaran atas Rencana Ttansaksi tetsebut, kami

telah menerima data daa rnfonrrasi-rnformasi sebagai berikut:

a) Data Keuangan

. Laporan keuangan PT lfaskita I{awa persero) Tkrk r:ncuk tahun ,vaflg betakhir

pada 31 Desembet 2011 dan 201,0,31 Desember 2012 dan 2011 yang &udit oleh

Kantor Akuntan Publili An'anto, Amir Jusuf, XIarr,-ar & Saptoto dengan opini

telah disajikan secara waiar tanpa penegcualian.

. Laporan Keuangpn Konsolidasiaa PT Wastrta Karva @ersero) Tbk &n Eautas

Anak untuk tahun yang berakhir pada 31 Desembet 20"13 dxt 2012, 31 Dsember

201,4 dzn 2013 yzng telah diaudrt oleh I(antot Akuntan Publk Arranto, Amir

Jusuf, Nlawar & Saptoto dengan opini telah drsajrkan secara rvaiar tanpa

penegcualian.

. Laporan Keuangen Konsolidasian Inteum PI Wasluta Iiall a (Persero) Tbk dan

Enutas Anak ufltuk pedode 6 (enarn) bulao vaog berakhir tanggal 30 Juni 2015

dan uhun rang betaklxr pada tanggal 3l Desember 2011 (Dntted Rcuieu) dai
Iiafltor Akuntan Publih Doli, Bambang, SuJistiranro, Dadang c\ AIi.

r r., l)-rrrl.r::r, ... ,.ri ,:.,,r '.

: | :i:i:;k;:.t E::t :t / -'?i:.ser_c I :,'l_-i
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. Laporan l.,euangan I{onsolidasian Proforma PT \\/askita Kan a @erscro) 
'l-bk

untuk periode 6 (enarn) bulan lanq berakhir tanglelal 30 funi 2015 r-ang diretbirkan

oleh l{antor -\kuntan PubLli l{antor Akuntan Publik Asep Rianita \Ianshur &
Suhan ono.

b) Laporan Penilaian Saham PNIT per 30 Juni 2015 rang disusun oleh KJPP Abdullah

Fiuianroro & Rekan 521/LLP/0.0-KJPP/\{III l5 tanggal 26 Agustus 2015.

) Co/ytltt1fi Perlanjian Jual Beli Saham antata PT Waskita Kaqa (Perseto) Tbk dan PT

Pembangunan Pen:mahan (Persero) Tbk.

d) Rencana Jangka Panjang PT Wasluta Karr-a @ersero) Tbk periode 201.5-201.9.

e) Infotmasi

o Informasi makro ekonomi dari website Bank Indonesia.

o Informasi mengenai rndusin terkart yang tersedia bagr publik, bark melalur media

cetak atau elektonik.

PROSEDUR YANG DIGT'NAKAN

Dala.rn penl.usunan laporan ini, telah dilakukan prosedur sebagai berihut:

o lrlelakukan kunjungan kepada N'Ianajemen Perseroan yang drwakili oleh l*inance l\Ianager

unn:li mendapadiafl semrur lnformasi ya.g dipedukzn untuk memeriksa kembali

kealiuratan informasi atau unnrk melengkapi infornasi dan data lzng diperlukan dalarn

pentr:sunan laporan ini.

o N{elakulian analisis vans meliputi: (i) Analisis Transaksi, (ii) Analisis Kuahtadf berupa

analJsis tethadap pihat-pihak vang terlihat dalam rencana transaksi dan Analisis

I(etetkartan, Anahsis Perlaniian, dan Persyaratan Rencana Transaksi, Anahsis Industn,

serta Analisis N{antaat dan Risiko Rencana Ttansahsi, (iii) Analisis I(uantitaff berupa

Analisis Krnerja Historis, dan Analisis Kew-aiatan Nilai, Analisis Proforma serta

Analisis Inluemental.

o itlelyususn Laporan Pendapat liervajaran.

RUANG LINGKUP PENDAPAT KEWAJARAN

Ruang Lngkup dalam penl'usunan pendapat kervajaran b.afl\'a tetbatas pada Rencana

Transaksi r-ang meliputi sebagai berikut:

a) Xlelakulian analisis atas nilai obvek yang dintlar

b) Nlelakukan analisis atas dampak keuangan dari Penrlar"ao,vang akan dilakukan

9
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c) i\Ielakukan analisis aras pertimbangan bisrus lang drgunakan manajemen rerkait

Rencana Penilaian.

10. ASUMSI-ASUMSI DAN KONDISI PEMBATAS

Dalam penilaian ini kami membuar beberapa asumsi dan I{ondisi Pembetas raflg

mengcu Kepada Peraturan VIII.C-3 angka 9, sehubungan dengan metode 1'ang kami

gunakan dalam peflenruxn opiru, r'aitu:

a) Laporan peniai ini bersifat non-dirlainer Einion

b) Penilaian usaha telah melakukan penelaahan atas dokumen-dokumen vang digunakan

dalam proses peailaran.

c) Data dan rnformasi yang diperoleh berasal dan sumber yang dapat dipercala ke

akuratannya.

d) Penilai menggunakan ptoyeksi keuangan ,vang dibuat oleh manajemen

e) Penilai usaha beranggung iarv-ab atas pelaksanaan penilaian dan kervajatan pto,reksi
. 

keuangan sepanjang asumsi yang mendasar:nya terpenuhi.

\ Laponn Peailal Usaha ini terbuka untuk publili

g) PeniJai usaha bertanggungjav-ab atas Laporan Penilai Usaha dan kesimpulan niLi akhir

h) Penilai usaha telah mempetoleh informasi atas status hulium objek PeniLi2l 61^6

pemberi tugas.

i) Laporan rni telah disusun sesuai deflgan ketentuan-ketentuan dalam Peratutan VIII
C.3, KEPI dan SPI 2013.

j) Nilat yang kami lapotkan adalah dalam mata uang Republik Indonesia B"pirh)
k) Laporan ini hanra dapat digunakan untuh maksud dan rujuan sesuai dengrn r-arig

tercaflh.rm dalam Laporan Penilaran ini dan trdak dapat digunakan untuk maksud dao

tujuan lainnya danlami tidak bertanggungjavab jrlia lapotan ini drgunakan untuk

tuiuan Lain.

D Kaml tidak melakukan vedfikasi atas aset atau tasilitas Petsetoan. Selarn ttu, kami juga

tidal< membedlan pendapat atas dampzG perpajakan dan tansaksi. Jasa rang kami

berikan kepada Perusahaan adalah penilaian ekurtas dan bukan jasa-jasa a.Iiuntansi,

audit atau perpajakan.

m) Laporan Penilaiarr ini tidak sah jila tidak dibubuhi anda rangan putrprnan dan

stempel/raai LIPP Abdullah Fitriantoro & rekan.

n) S1'arat-sr zuat dan kondisi pembatas ini merupakan bagian yang tidak terpisahlian

(integal d^Li Laporan Penilaian.

., ,, l -:,ir:.:rr i-c .ri:,i.r:: ,:,' lt-:r,::r:r:: i rr::s:ri...rr l:
j : :ii l:,;i<ir;: f:r:';':i r?--rl.;.:.''r,; It':rr
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LI. INFORMASIRENCANATRANSAKSI

71.1. Latar B elakangRencanaTransaksi

Perseroan dan PP merupakan Para Pernegang Saham PT Prima }Iulti Termrnal,

selaniutnra dengan adanr-a pen:bahan skema pengembangan Pelabuhan Kuala tanjung

r-ang diliclola olch PIIT, maka Perseroan mengajukan usularr perubahan komposisi

keperrtrlilran saham di PIIT sesuai dengan surar Nomor: 022/\YK/DL/2015 tanggal 13

Januari 2015 dari porsi kepemiJilian semula Perseroan di PlilT sebesar 159'ir menjadi

sekulang-kuraflgnva sebesar 22.So'b.Atas usulan perubahan komposisi keperniJilian

tersebut, pfiak PP melalui surat oomor : 032/E}Jf /PP /Dtt /2015 tzrrgtl 9 Februan

2015, secara pnnsip dapat melepas maksimal 596 saham PP di PIVIT, dengan ketentuan

pemindahan hak atas saham tersebut dilakukan sesr:ai aoggaran dasar PNIT dan Perah-uan

lainnva vang terkait.

Selaniumi'a Perseroan melalui surat nomor: 129 /WF./Dtt/2015 tanggal 20 Februan

2015 menerima pengahhan saham PP di PMT sebesar 5% sehingga dengan diterimanya

pengalihan saham tersebut maka komposisi pemegaflg saham Perseroan pada PNII akan

meniadi sebesar 209/o.Untr:li merealisasihan hal tersebut Persetoandan PP melakul<an

transaksi iual beli sah,"' sebesat 57o saham PP di PN{T (*Rencana Transaksi").

11.2. ObyekRencanaTransaksi

Obvek Rencana Transaksi ad ah 5ok saham PP vang hendak dibeli oleh Petsetoan

sebesar Rp9.150.000.000,- (Sembilan mrlvat seratus irma puluh juta Rupiah) melalui PNIT.

11.3. Nilai Ttansaksi

Berdasatkan ,ob, ,lrof Perjanjian Jual Beh, Nilai atas Rencana Ttansaksi bempa

pembelian 50/o saham PP di Pl,{T oleh Perseroan adalah sebesar Rp9.150.000.000,-

(Sembilan milyar serah:s lima puluh yuta Rupiah), selafllumya drsebut "NilaiTransaksi".

Berdasatkan Lunited Rer-ierv Laporan I(euangan Iionsolidasian Inretim PT Waskita

Iian a (Perseto) Tbk dan Entnas .\nak per 30 Juni 2015 r'aog diaudit oleh I{antot

Akunun Publili Doli, Bambang, Sulisti\.aflto, Dadang & lli.total ekuitas Perseroan

sebesar Rp 7.089.892.273.800,-. Btln Ekurtas drbandingkarr dengarr N ai Transaksi

sebesar Rp 9.150.000.000,- adalah 0,13010 dari ekuitas WSI{T.

Branches: Pekanbaru (P)- Surabaya (P) - Medan (P)
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Tabel 1. N ai transaksi berbandrng Ekurtas Perseroan per 3t)Juru 2015

Total

NilaiTransaksi
Ekuitas Perseroan

30 Juni 2015
Keterangan Persentase

Pembelian Saham PMT oleh Perseroan 9,150,000,000 7 ,089 ,892,273,800 0.73%

Sufuer Linied futiat',\kmtan. 20/ i

Dengan demikian ni.lai transaksi tersebut adalah tidak termasuk transaksi dari ekuitas

VSKT sebagaimana raflg didefinislian dalarl Transaksi Nlatenal sesuai dengan buur 2

huruf a Peraturan I-\.E.2 Lampiran Iieputusan I{etua Bapepam-Lli No. Kep-

614/BL/201,1 tenggal 28 Nor-embet 2011 tentang Transaksi N{aterial dan Perubahan

I(egiatan Usaha Utama.

11.4. Sifat Hubungan AfiIiasi Pihak Yang Melakukan Rencana Transaksi.

Perseroan dan PP merr:pakan pihak terafiliasi katena menrpakan 2 (dua) perusahaan

,vang drliendalihafl secara langsung oleh pilak yang sama, ).aitu Negara RepubJik

Indonesia.

12. PIFIAK.PIHAKYANGBERTANSATSI DAN HUBUNGAN- PI}IAK.PIHAK

YANG BERTRANSAKSI

12.1. Pihak-pihak yang Berttansaksi

1. PT Waskita Karya (Petseto) Tbk

a) Riwayat Singkat

Penrsa.haan Negara PT Waskrta I(arra didtikan pada tanggal 1 Jattalr 1'961

be.rdasalkcn Peraturan Pemelintah Nomor 62 tahun 1961, dad perusahaan lsing

bernama "l 'olktr ,'lanunings A'laat.vltappii NI " vang dhasionalisasikan Pemerintal.r

Republili Irrdonesia. Berdasarkan Peraturan Pemelintah Nomor -10 Tahun 1970 status

Perusahaal berubah dad Pe.n-rsahaan Negara (?|tr) meojadi Persetoan (?ersero).

Selarlumva, Per:sahaan dinamakan PT WSKT I{arya (Perseto) betdasarkao Akta

,:.,.i,,,, i'.r'.c.,r,rrr '-. ,,;.,,, ,',': :-'rr., illrsrrhsi :
el ':l;tsk;tti i.tt-*t (Jle+cri:,) !'i:i.

Negara Republik Indonesia

PP

Kepemilikan
5lyo

Perseroan
Kepemilikan

67.81o/o
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Pcrseroan Terbaras \.'orrror 8[t Tanggal l5llatet 197J, r'ang dibuat dihadapan Notaris

liardni \Iulradi, S.H. Akra Perscloan Terbatas rcrsebut relah disahkan oleh \Ienreri

Iiehalcman Republili Lrdonesia pada tanggal 20;\gustus 1973 dengan surat keputusan

Nomot: -1.a.5/-310/3 serta diumumkan dalam Berita Negara Republili Indonesia

Nomot 82 tanggal 13 November 1973, Tambahan Berita Negara Nomor 91.

Anggatan Dasar Perusahaan telah beberapa kah diubah, dan perubahan terakhu-

dilalukan berdasatkan Akta No. -16 tanggal 26 NIei 2015, r:ang dibuat dihadapan

Fathiah Helmi, S.H, Notaris di Jakarta, dan telah mendapar pengesahan dari Nlenteri

Hukum dan Hak Asasi Nlanusia Republitri Indonesia, dengan suat keputusan No.

AHLT -AH.01.03-0934821 tanggal 26 Mer 2015. Perubahan anggaran dasar terakhir

tersebut anara larn berkartan dengan peningkatan modal yairu modal ditempatkan dan

disetot Perusahaan.

b) Kegiatan Usaha

PT Wasluta Karva (Perseto) Tbk saat rni memrlikr 5 (Lma) bidang bisnis yang meliputr

Jasa Konstrulrsi, Beton Pruasl, Properts,, Engituring datt Pruonzmenl, serta Jasa

Pengoperasiaa dan Pemeliharaan Jalan ToI.

1) Jasa Konstrulrsi

Jasa konstnrlisi mencakup dria bidang usaha, yartu I{onstmhsi Sipil dan Konsurrksi

Gedung. Konstruksi Sipil dikelola oleh Drrisi Sipil mengerialian provek-provek

infrastruktur seperti jalan dan jembatan, irigasi, bendungan, dermaga, pelabuhan,

serta bandara. Bebetapa provek yang telah diketjakan zntaru latn Jala:n Tol dr Atas

Laut Taniung Benoa, Bah (Iol Bali Nlandata), 3a1fl2ax li,ralanamu trIedan, serra

Diwnion TttnelBendrsngxt Jatgede, Sumedang, Jawa Barat.

Ptoyek-pro,r'-ek Bangunan Gedung dike{akan oleh Divisi Gedung baik untuk pasar

Pemerintah maupun srvzsta. Bangunan gedung lang dikgl6la oleh Drrisi Gedung

mencakup proyek-prorek gedung perkantoran, hotel, apartenran, kondominium,

kampus, rumah susun. baogunan publik seperti mal dan sarana Peduasan Tetmrnal

3 Soekamo-Hatta, Bandara Ngwah Rai Balt, Itgend P/o;g Dubai, King -'ldbtl/ah

t-intt ntia/ Difiitl Riradh. serta Petluasao i\Iasji&l Haram Nlekliah.

2) Beton Precast

PT Waskita I{aq.a (?ersero) Tbk melakukan inor-asi dan terobosan dalam

pengernbangan usaha ptodutrisj. beton dengan nefldjiikan anak perusahaan PT

WSKT Beton Precast. PT !7SKT Beton Precast memililii usi agar meniadi untr

" ,1, i)':,.i.r:,', .-. .:r , rr ,,::. ri.r,,-

.rl'Ilji-q/crz l,r/:. i ia..t!a;ri Tbi;
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bisnis dibidang Prcu.tl dan Raadyrtit- Produk rang dihasrikan P | \YSI{T Beton

Precast aflrara L;urr SEnrrc Pih. Spuu Pila. Giryet', Rehtirittgll'i /, danBeton Rr lwtit'.
3) Ptoperti

Pror-ek-provek ptopetu dikelola oleh PT WSI{T lian-a Realh, r-aag melaksanakan

kegiatan perusahaan dalam bidang pemasatan sampai dengan produksi, dengan

jenis usaha Rumah lapak (nal enatu, towt ltotm), Rumah Susun ( n:sun, apartemen,

kondominium, totdotel, setta Connteni,tl B lding (perhotelan, perkantoran,

ruko/rukan,/soho, mall, rndustnal building, sekolah. rumah sakit). Saat ifl PT

STSKT liarla Realtl sedang mengerjakan pembangunan apartemen Brook/1,n dt

Alam Sutra Tangentg datHotelf Office dr Carvang, Jakarta Trmur.

4) Engineering dan Procutement

I{egiatan pemsahaan dalam kegratan pemasarafl, engineer-ing dan procurement

proyek-ptoyek dilaksanakan oleh Divrsi EPC, sedangkan kegiatan ptoduksi ptoyek-

proyek EPC (C) drlakukan oleh Drvisi EPC atau Unit Bisrus lain. Segmen usaha

Engimenng P'rorunrueat, Constnrd,ion (EPC) mencakup pekegaan bangunan pabrik

dan energr. Pekerjaan bangunan pabrt meliputi bangunaan sarana industri,

konstruksi dan p 
^brlk^si, 

seta^ naifirnafit:e.

Dibidang enetgi, Dir-isi EPC melakukan kegiatan investasi pembangkrt listrik-

Li.gk"p peker;aan yang.lilakukan dimulai dar rekayasa dasar hingga pengadaan

alat dart pelaksaoaan konstruksi proyek. Provek EPC vang sedang dilaksanakan

artara lain PLTLi Nlerak 2 x 60 lvrs(/ Banten, Proyek Boiler Leces Jaw-a Trmur,

PLTU Siisei 2 : 50 NfW, PLTI\I lebak Barang 2 s 3,5 ivIST dr Pekalongan, Jarla

Tengah dan PLTN{ Sangt 2 s 5 LIW di Solok Selatan, Sumatera Barat.

5) Jasa Pengoperasian dan Pemeliharaan Jalan Tol

Usaha Jasa Pengoperasian dan Pemeliharaan Jalan Tol dilakukan oleh PT WSKT

Toll Road, vang merupakan anak perusahaan PT lUaskrta I{aq.a @gt..t.; Tbk. Jasa

pengoperasian dan pemeliharaao untuk saat ini meliputi Jalan To1 Pejagan -
Pemalang serta Jalan Tol Kri,van - Legundr - Bunder.

c) Susunan Pemegang Saham

Strktur peraeg:ng saham PT Waskita Iiarl,a @erseto) Tbk betdasatkan Limlted

Reties' Lapotan Keuangan Iionsolidasian 30 Jum 2015 adalah sebagai betkut:

Biancnes: Pekanbaru (P) - Surabaya (P)- i\,1edan (P)



...-",#.q- IUPP fi[dullan ]itliantoro & nclan
Drei.-,er}, & BuSlness :gprarsal and Coi]sulting

Ta,bel2. Pemegang Saham Pl \\'askita lia4'a (?ersero) Tbk

I

2

Pemerintah Indonesia (GOI)

Masyarakat

66.07o1o

33.93o/o

Total t00v.
Sn ter ltnited Ra'iep

d) Manajemen Perusahaan

Susunan pengurus $7SI(T betdasatkan Lrmited Reqev

Konsolidasian 30 Juni 2015 adalah sebagar benkut:

Dewan Komisaris

Komisaris Utama : N{ohamad Hasan

Komisaris Independen : It{ohommad Aq.il Hirham Danis

H.Sumadilaga

I(omisaris :Viktor S Stait

Komrsar:is : Arif Baharud:n

I{omrsaris : R.Agus Sartono

Direlai

Dtektur Utama : ]vI. Cholid

Direktut : Tunggul Rajagrkgk

Duektur : Nyom", 19'*, 
^*t*,Direkrut : Desi Aryaru

Direktur : Adi Wrborvo

Duektur : Agus S,''giono

Laporan Iieuangan

No Pemegang Saham
Saham

"'. i .r r, ...... ri:.: l ,::r li -r,,-::,::r i'irr:rsrrlisi
. . \' .,- - , Itz-- --.', Ti: !

Bianches: Pekanbaru (P) - Surabaya (P)- l\4edan (P)
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e) Struktut Organisasi Perusahaan

Gambar 1 Sruktur Organisasi WSI{T
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2. PTPembangunan Perumahan (Perseto) Tbk

a) Riwayat Sit'gkat

Perusahaan semula berbentuk N.V Pembangunan Perumahan, rang merupakan

has peleburan suatu Perusahaan Bangunan bekas mdili Bank Iodustn Negara lang

drdirikan berdasarkan Akta Notasns Raden i\Ir. Soewandi di Jakarra, No. -{8

tar.Wzl,26 Agustus 1953, dafl selaniumya berdasarkan Undang-undang No.19 PRP

tahun 1960 fi|6!u1 fts.lalam P.N Pembangunan Perumahan, suah-r Perusahaan

Negara yr''g dr&ikan berdasatkan Peraturan Perretintah No.63 tahun 1961

rengal 29 \Iaret 1961 tentang Pendirian Perusahaan Negara Pembangunan

Perumahan, rang telah diumumkan dalam Lenrbarzm Negata Republik Indonesia

No.84/1961, Tambahan Lembaran Negara Republik Indonesra No.2218.

Selanjuml'a betdasatkan Petaturan Pemerintah No. 39 tahun 1971 ter,tang

Pengalihan Benn:li Perusahaao Negara @N| Pembangunan Perumahan \Ienjadi

Perusahaln Perseroan (?etsero), rang telah diumumkan dlam Lembaran Negara

Republik Iodonesia No. 50 tahun 1971, bentuk Perusahaan Negara Pembangunan

Perumahan drubah menjadr Pemsahaan Petseroan (Persero) dan drdirikan dengan

Aku Perseroan Terbatas PT Pembangunan Pemmahan No. 78 tenggal 15 trIaret

,:r1.i..,. lli..irrI,.rt i. - r ' . , , r : . , ' ' I , i i:t" ll. rre.rr,rL '!'r.inralisr

; - -lt.t::iii:! ff;tl\:! iFersrr'^; Ti,i;

Branches: Pekanbaru (P) - Surabaya (P) - [/edan (P)
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1973.|o. ^\kta Perubahan No. 247 tanggal 21 llaret 197{, keduanr.a drbuar dr

hadapan Itartrru \Iuljadi, S.H., Notaris dr lakarta, r-anq telah mendapat pengesahan

dari lUerrer-i Iiehakimal Republik Indonesia berdasatkan I:eputusannva No.

\'.A.5/ 105 /? tanggal 30 Xlaret 197.1 didaftarkan di Pengadilan Negen Jakarta pada

tanggal 3 -\pril 197-1. dibarvah No.1186 dan 1187 dan diumumlian dalam Berita

Negara Republik Indonesia No.-[8 tanggal l-l _Jum 197-1, l'ambahan Beita Negara

Republik Indonesia No.249 i 197 4.

b) Kegiatan Usaha

PT Pembangunan Perumahan @ersero) Tbk saat ini memiiitr 6 (enrm) bidang

bisms yang melipud antara lain:

1) Jasa Konsuuksi

Sebagai penvedia jasa pelayanan konstruksi pubiik, PP menialaflkan usahanya

dengan berfokus pada kegiatan mencalanp gedung bertingk^\ j^Lzrt dz:r

jembatan, bendungan dan idgasi serta pembangkit listrik. Kegiatan usaha

konstrulisi irri bernilai lustons, menjadr srmbol oegara, dan memberilan

sumbangsih raog besat bagi masvaakat.

2) Properti dan Realti

Dalam sektor properti dan realti, PP mela-ksanakan pengembangan,

pembangunan dan pengopetasian sejumlah gedung komersial, hotel

aparteman, pelkantoran, pen-rukjraan, mal ttade center dan fasilitas lain untuk

memenuhi kebutuhan clzn gzyz idup masl,arakat yang terus bere'r'oiusi.

iUelaniudian program pengembangan dan pengoperasian tahun sebelumnra,

pada tahun ini PP meningkatkan pemanfaatan dan perdapatafl dari lsr!2gai

gedung &n fas itas lain. serta mengoptimalisasi pemanfaatan aset-aset milik

PP yang bemila-i strateg,is.

3) Engineering, Procurement & Constmction (EPC)

Pengenrbangan usaha di bidang EPC dirancang dengan suatu model usaha

yang mempertimbangkan segmenusi pasar. stxtegi bersaing, struktut r'a1ue

chain, rer'enue, mo&l, dan suategr pemrmbuhan. PP telah menenn:kan toad

map bisrus EPC dengan sasaran dan fbk-us di sektor enetg, minrak dan gas,

pertarnbangan serLt manufaktur'.

4) Pracetak

Perusahaan melaksanakan bisrus pada sektot pracetak, dirnana sistem ptacetak

telal-r drapiiliasikarl secata luas di Indonesia- Pada sistern pracetak, sseluruh

. ...r.:. 1'-;:.i-:',it ... r'ir.,..:,. ., I i-:,'-.,_'.-i:.iir..l.sl
,. i 111:,-.i-:-r K!r\-.t iFe.{.'n)! T:ri-

Brcnches: Pekanbaru (P) - Surabaya (P)- Ivledan (P)
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komponen bangunan dapar dibuar dan dipasang di lapangan. Proses

pembuatan komponen dapat dilakukan dengan kontrol kualitas vang cr.rkup.

Prospek bisrus ini dipenuhi oleh Pen:sahaan drdalam bisnis pengembangan

pabrik untuk sektor pracetak di Cilegon, Jalva Batat.

5) Peralatan

Petalatarr konstruksi memi.lilii perao raflg sangat penung dt dalam rndusui

konstnrlisi. Iietersediaan peralatan konsurrksi vang baik dapar membarnr

realisasi pengelolaan ptovek ,vang baik, hasrl konstrulisi r.ang berkualitas, dan

pada akhlnra akan mengarah kepada hasil konstruksi rang kokoh, handal, dan

kompetruf.

6) Investasi di Bidang Infrastruktur

Inr:estasi di bidang tnftastrulrur yang dila[5212[21 yaitu penyertaan sebesar

72,5oh ke dalam PT Citra \X/aspphutowa. Investasi ini merupakan

pembangunan dan pengelolaan proyek ialan tol bagian Depok-Antasari

sepanjang 22,8 kfi. Saat ini, proyek tetsebut masih dalam tahap pembebasan

lahan.

c) Susunan Pemegang Saham

Struktur pemegang saham PT Pembangunan Perumahan @ersero) Tbk per 30 Juni

1015 adaleh sebager beukut:

Tabel 3 Pemegang Saham PT Pembangunan Perurnahan petsero) Tbk

2

J

Pemerintah Negara Republik Indonesia

Karyawan & Koperasi Karyawan Pemegang PP

Pub lik

5 l,00%

3,4lo/o

45.59o/o

Total l00Yo

No Pemegang Saham
Saham

Sunber Laporun F'aratgan PP

d) Manajemen Perusahaan

Susunao peoEurus PP berdasatkan Lapotan I{euangan 30 -Juni l0l5 adahl sebagar

belikur:

Dewan Komisaris

I(omisaris Utama : Ir. Djoko Nlurjento, NLSc

Komisaris Independen : Andi Gaoi Nena Wea, S.H.

. lr . rr i'.riLi-rt-ll :.-. .rl.:.1:r :.r.r ii-rlLa.r:r:: l'trlisllisi
:aT t\,:t-.hit:t l,i;tr. t iPc*.-rc', 7itlt

Branches: Pekanbaru (P) - Surabaya (P) - Medan (P)

)
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Iiomrsar-rs I ndependen

Komrsaris

Iiorrusaris

i{omisaris

Dewan Direksi

Direktur Utama

Duektur Keuangan

Dtektur Operasi

Direktur EPC

Direktul Pemasaran & SDIrI

Duektul Pengembangan Bisrus.

fuset & Teknologi.

Irjen (Purn) Drs. An-anto Sutadi, lI.H., XI.Sc

Letjen TN-I (Pum) Sumatdr

\Iuhamraad l.,hoenu' Roziqin, SE, trI.Sc

Ir. Hediranto W Husairu, N{SCE, Ni.Si

: k. Bambang Tnu,ibos-o

: it. Tumrvana, NIBA

: Ir. Ketut Darrnarvan

: Ir. Ham. Nugroho, I,INI

: Ir. \Vayan IGnoka, N{.H

: It. Lukman Hidayat

e) Struktur Oorganisasi Perusahaan

Gam.bar 2 Stn.lktur Organisasi PT Pembangunal Perumahan @ersero) Tbk

Snfier PP

3. PT Prima Multi Terminal

a) Riwayat Singkat

PT Ptma Llulti Termrnal ad.rlah per:sahaan rang mempakan usaha patungan

antara PT Pelabuhan Indomesia I (Persero) , PT Pembangunan Perurnal:an

l.1,,.rr,, l)r,:cl:r _,t, 1.r,.,.t;.irL ',r:,.1)-i.:,-.t;rr'Ir'lilsalisi
?: i:::kitt !;ttt iPe:s.:<t) T{,1:

Branches: Pekanbaru (P)- Surabaya (P) - lvedan (P)

)
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(?ersero) Tbk dan PT Waskita I{ar-r'a (?ersero) T.bk. dengan P'I Pelabuhan

lndonesia I ()ersero) sebagai peLnegang saham mar-or.itas. PT Pdma XIultr Tenrunal

didir ian berdasarkan akta No. 0-{ rang dibuat dihadapan Tuti Sumami, S.H..

Nouns dr -Jakarta pada tanggal 26 September 201-l dan telah mendapatkan

pe$etuiuan dari trIenteri Hukum dan Hak -\sasi Xlanusia RepubLk Indonesia

dengan Surar Kepurusan Nomor AHU-26883..10. 10.20 l.l tanggal 29 September

2014. Anggaran Dasar Perusahaan tela mengalami pembahan, terkai,ir dengal ^\kta

Notaris No.101 vang dibuat dihadapan Notaris fusna Rahmr Anfa, S.H., Notans dr

Nledan tertanggal 20 r'r"opember 201-l mengenar perubahan maksud dan uluan

Pen:sahaan dan penambahan Dervan I(omisans, dan telah mendapatlian

persetujuan dad Alented Hulium dan Hak Asasi Nlanusra Republili Indonesia

Nomor AHU-12L73.40.20.2074 tanggal 02 Desember 2014.

b) Kegiatan Usaha

PT Prima N'Iulti Termrnal memililii kegiatan usaha unh:h membangun dan

meogopemsikan jasa pelayanan terminal curah cair/terminal mulu purpose r:ntuk

memenuhi kebutuhan pelanggan dr Pelabuhan Kuala Tanjung.

c) Susunan Pemeg""g Saha-m

Susunan peme€png saham PIVT berdasarkan Lzpotar Keuangan lu&an 30 ]uni

2015 adalah sebagai berikut:

Tabel 4 Pemeang Saham PT Prima h{ulti Terminal

1 PT Pelabuhan ,ndonesia {Persero)

2 PT Pembangunan Perumahan (Persero)Ttk

3 PTWaskita (arya (Persero) Tbk

95.700

52.200

26.100

95.700.000.000

s2.200.000.000

25.100.000.000

55%

30%

75%

L00% 174.000 174.000.000.000

lm ur : L-aponr Kttatgar Atdilan

d) Manajemen Perusahaan

Susunan penguus PNIT betdasarkan Laporan I{euangan Auditan 30 Juni 2015

adalah sebagar bedkut:

Branches: Pekanbaru (P) - Surabava (P) - N/edan (P)

No Nama PemeEang Saham LembarSaham Jumlahsaham

. l\ :-l,i lj-r),-i rlr:1, .-. . t.:r',,r: l.r: :i.:1..1:l:i Il:l:1.:.llisr

'I r\:,::,kl:,r 
^ta 

;t : ?ersct,t ri:;:
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Komisari

Komisatis Utama

I{o.Lnisads

Dewaq Dfueksi

Direktur Utama

Direktur

: R. Llan -{chnlad Sulainan

: Lukman Hidalat

Abdul Bad

Hosadi Apriza Putra

iUoedi Oetomo

Eko Widianto

e) Struktut Oorganisasi Perusahaan

Gambar 3 Struktut Organisasi PT Prima l{ulti Terninal

ts,,,.lls,'l
;- =--t i ,

:.-],1.,..-"-..1
!__:_ji__:_:__.1

=+E.t)-l

a-:_-:E',

Sunber P IT

12.2. Hubungan Pihak-pihalcyangBenansaksi

Hubungan kepemrlhan saham dapat d:gambatkan sebagar beril'-ut :

j '' ,1. ..ririii !i::tt ilrtsL'::,; Ti:tt
(,

Branches: Pekanbaru (P) - Surabaya (P) - Medan (P)
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Gambat 4. Hubungan KepemiJikan Sebelum Rencana Transaksi

PT Waskita Karya

(Waskita) (Persero) Tbk

PT Waskita Karya

(Waskita) (Persero) Tbk

15%

20ti

PT Pembangunan Perumahan

(PP) {Persero)Tbk

30%

PT Prima Multi

Terminal{PMT)

PT Pembangunan Perumahan

(PP) (Persero)Tbk

25%

. PT Prima tvlulti
' Terminal(PMT)

PT Pelabuhan

lndonesia I (Pl 1)

(Perserc)T5k

PT Pelabuhan

lndonesia I (Pl 1)

(Persero)Tbk

Gambar 5. Hubungan KepemiJikan Setelah Rencana Transaksi

55-o4

55va

13. PERSYARATANYANG DISEPAKATI DAI.AM RENCANATRANSAKSI

1. Pemindahan dan penedmaan dilakukan dengan harga Rp. 9.150.000.000.- (Sembilan

miliar seratus lima puluh juta rupiah) jumlah uang mana diterima dengan culup oleh

penjual dari pembeli 14 han kela setelah pedaninn ditandaangani dan penerirnean

jumlah uang tersebut oieh kedua belah pihak drnvatakan berlaku juga sebagai tnnda

tetimanr.a ftwrtansinra) rang sah.

Penjual dengan ini mernindahkan dan menlerahkan kepada Pembeli dan Pembeli

dengan iru ment'atakan menerima pemrndahan dan penveahan dari Penjual berupa

hak-hak dan ken,eiiban at.es 8.70t1 (dehpan nbu tujuh ratus) lember sehrn-r dahm

Perseroan.

3. Penjual dengao ini memberi kuasa kepada Pembeli dan ,vang drwakilnl.'a ba:k

.>

..,,. i' ,rcrrir. r.. ...,,.t,:i.:lrr '.til.:

i i.-,;.-- ,i::" .; 2-er s,_ri, I :F-:]i

3ranches: Pekanbaru (P) - Surabaya (P)- fi/edan (P)
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bersaLla-saua rnaupun masing-masing dengan hak subtitusi unruk:

a. l\Iembcritahukan tcnmng pemrndahan dan penerimaan rm kepada Dir-eksi

Persetoan:

b. Nlernbalitri nama saham-saham tersebut ke aras nama Pembeli;

c. I{enerima cztatafl-catatan sepedunla dan Dircksi Pcrsctoan mcngcnai hal

tersebut diatas:

d. Selama saham-saham tersebut belum dibalili nama kepada Pernbeh

menjalantrian semua hak dan memenuhi kervzjiban sebagai perniJik/pemegang

saham-saham rersebut;

e. Nlenghadap kepada siapapun, membeli keterangan-keterangaf,, membuat,

minta dibuatkan dan menanda-tangani semua akta/surat yang dipedukan dan

mengerjakan segala sesuatu yang dianggap baik serta berguna untuk

menvelesaikan hal-hal tersebut diatas tidak a& tindakan yang dikecualikan.

f Penjual deogan ini menerangkan menerirna kuasa-lt-uasa tersebut, kuasa-kuasa

tersebut merupakan bagran yang penong dan udak terpisahkan dari dan

karenanya meniadi kesatuan dengafl peryanjian ini yang tanpa adanva kuasa-

kuasa tersebut, perjanjian ini ddak akao dibuat dan kuasa-kuasa rersebut ddali

akan berakhir katena sebab-sebab vang tercantum dalam Pasal 1813 I(tab

Undang-Undang Hukum Petdata.

14. ANAIISIS RISIKO DAN MANFAA'T

Analisis risGo dan manfaat tencana transaksi dapat diurail-"n sebagai ber:kut:

a) Analisa Risrko

r Resiko rabrakan kapal, container cmne toboh saat kegiatan loading dm, unloading

Lofltainer fiien)pakat salah satu resiko yang dihadapi dalam iasa pelavanan termrnal

sehingga dapat menimbulkan kecelakaafl yang dapat mengakibatkan kerugiao.

b) Analrsa lr.{antiat

. Inyestasi Perseroan menrngkat di PNIT.

. Perseroafl memilillii potensi tamballan laba yang berasal dari divrden yang ditetima

dad inr-estasi da.lam PNIT.

Prnpertlr & BUS,ness Appraisal and ConSUlting

Berlches: Pekanbaru (P) - Surabaya (P) - l\4edan (P)

' i, '.:r-1..r':ir r',- r.ii:!i.,:- _:.' i'--t,-rr , r ir.;r.:.1\,:i
i ,,:- i-., i::-.t i|:,.^4t'. lt:,t
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15. ANAUSAMAKROEKONOMINASIONAI

i5.i. Perkembangan Petekonomian Indonesia

-{nalisa makro ekonomi pada bagian iru drlakukan untuk memberikan proveksi rang lebih

akutat tethadap kondisi trakro ekonomi nasional dan hubungannva dengan kondisi pasar.

Benkut iru data rata-rata dari indiliator ekonomi nasional pada tahun 2010-201-l :

Tabel4 Ind-rhator Ekonomi Nasional Tahun 2010-2014

Pertumbuhan Ekonorni (%, yo1)

Inflasi (%, yor)

Nilai Tukd @p-USD, ,voy)

BI-Rate (%, yov)

6,10

6,96

9.085

6,50

6,.+8

3,79

8.779

6,58

6,30

4,30

9.380

5,77

5,83

8,38

10.451

6,48

5,10

8,36

11.878

7,54

Indikator Ekonomi Imlonesia 2010 2017 2012 207i 2014

Ssmber: Baiaa Ptst Statirti/e dan Bank IDdoneria(diolai), 2015

Perkembangan perekonomian nasional dalam 5 (lima) tahun terakhir dapat diJihat pada

gra6k benkut rni :

Gta6k lPemmbuhan Ekonomr Nasional (94, ,vo1) Tahun 2010 2014

7

6

5

4

3

I

I

1

20't0 N11 2012 2013 20't4

S m er : Badan Prcat Statitik kliolah), 201 i

, , Lr, I :rr:ll:ir :\-i'''.:l'rrir:rt ..i:lr ,i..-:1,- l:rr! Lf:xr5:ll:i 19

' ;t_:a&,:ti 
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Branches: Pekanbaru (P) - Surabava (P) - N4edan (P)
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I
8

7

6

4

3

)
,1

2010 2011 N12 2013 2014

Samber: Bank Indoaeia (dio/ab), 2015

Gtafik 3 Nilai Tu.kar Rupiah Terhadap Dolat AS Ttlclrn 2070-2014

Gtafrk 2 -\ngka Inflasi Nasional (', n, r'or) T:rhun 2010-2011

Sanber: Batk I otte.,i,t (lhhh1. !015

Gtafik 4B1-Rate (%, voy) Tahun 20"10-2014
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15.2. Petkkaan Kondisi Makro Ekonomi Tahun 2015

Opomrsme responden dalam Sur-r'ei Prol,eksi lndikator \Iakro Ekonomi (SPINIE) Bank

Indonesia tehadap perrumbuhan ekonomi tahun 2015 memngkat. Ekonomi Indonesia

tahun 20i5 diperkirakan rumbuh sebesar 5.500..0 $or), meningkat drbandingkan realrsasi

pertumbuhan ckonomi 5,020,, (vor) pada tahun 201-t dan berada pada kisaran pror-eksi

Bank Indonesia sebesar 5,.10 o - 5,80,,0 [r-oj. Ekspektasi pertumbuhan ekonomi tahun

2015 xttttt lain &pengan:hi oleh pertumbuhan inrestasi vang membaik dan peaingkatan

dava beli masratakat rang mendorong kuatft-a konsumsi sejalan dengan semakin

rerkendalinya tekanan rnflasi.

Tabel 5 Perkiraan Ifldikaror Ekonomi Tahun 201 5 dan 2076

P-.lL 1. ,?,.3,.<,,n:s_e Aprrarsal aId C,:'nSu: irE

5.1 5.+5.SPertumbulun likonomi

1",. ro\)

5.26-5.5r)

(mFc : s.37)

> 5,.11)

(mpc : s.6+)(mpc : s,s(D

Proyeksi PDB

dan Sasaran

tnflasi 2015 3)

Pcrkiraan Tahun 2015

Indikarrr Ekonorni

Pcrkiraan

'I'ahun 2016Re.alisasi

2011 rt

Asumsi IIakro

,\PBN-P 2015 ')Sun'ei Q IV -
2011

Sunei Q I -

2015

Sunci Q I -

2015

lrr'l,rsi C',. r<)\) 8,36 7.{r1-7_50

rmp. : 7--35)

s6,(X)

rmpc . a.71

<6,rrfi

(mpc ; a.99)

5.{) itl

\ilii'l'ukrr illp/ USI)) ll.-l+) i2.5{rl l3.l)llr

(mpc : 13.719)

> L:i.0{ n)

(mpc : lli.23+)

> l-1.{)ll(,

(mpr . 1:i.i8H)

l2.5rx)

Kktu;kn :.fu l^t: i,t* Ir.kkiL 20t;

I t lqh (;l)l'.\'t/r.r/,tn

)) tutfttlui,u k!dt,! RI

tt lirium Kttiittut.\ktttrt B,ut lrulonti't

Pertumbuhan ekonomi Indonesia pada mr,,'i:lan I-2015 dipe*irahan mefliflgkat.

Ekonomr Indonesia pada triwulan I-2015 diperkirakan tumbuh sebesar 5,13?o (yot), lebrl

tinggr dibandingkan 5,01% $ of p2d-a triwuLan sebelumnva dan relatif sama dibandingkan

5,14% (rov) pada tiw-ulan I-2014.

. i'r:r,i l).,:!.i.).rtj i\,r. ,i::i.x1 ,:: - li,-r ,,r1r,,, 
_i-r',,rrs,rl':i

:'1',1',1 : ti: i -.t Ka n, :t iPe tt e rc.i ?/: ;,:

Branches: Pekanbaru (P) - Surabaya (P)- Medan (P)
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Gtafik 5 Petkiraan PDB Per Trirvulan

6

5

4.5

4

0r Qfl QIr orv 0 0 r"
2015

0lr" Q rv"
20162014

Realisasi. . P€rkiraan ..

Update HasilSPlmE Q |V.2014
'. HasilSPlME 0 l-2015

i:.s.qry%Fnmffiffi

!l
l*€fi:,-r -srr::,1/-+{4

5.03 5.014.92

Sunber: Bark Indonetia. 2015

i\{eningkamya op timisme pertumbuhan ekonomi ditengaai dipengaruhr oleh

peningkatan investasi dan konsumsi masyarakat sejalan dengan semakin terkendalinva

tekanan inflasi. Responden surwei optimis ekonomi Indonesia akan terus membaik pada

Triurrlan II-2015 i'ang diperkirakan tumbuh sebesar 5,15% lr.ov).

15.3. Ptoduk Domestik Bruto (PDB)

Sa.lah satu indikator penting untuk meogetzhui kondisi ekonomi di suatu negara dalam

suatu periode tertentu adalah data Produir Domestik Bruto (PDB), baik Atas Dasar

Harga Betlaku (ADHB) maupun Atas Dasar Harga Konstan (ADHK).PDB aas dasar

harga bedaku dapat d[unakan untuk me]ihat pergeser2n dan struktur ekooomi,

sedangkan harga konstan digunakan untuk mengetahui pemrmbuhan ekonomi dari tahun

ke tahun.Se&ngkan PDB atas dasar harga konstan menunjukkan nilai tambah bzuang

dan jasa tersebut rang dihrtung menggunakan harga r,zng ber:laliu pada satu tahun

tefientu sebagai dasar. Sejak tahun 2014, Bro Pusat Statist-k (BPS) Indooesia

menerapkan perubahan tahun dasar 2000 menjadi tahun 2010, agat petr-rmbuhan

perekonomian Indonesi:r menjadi lebrh releran dibandrngkan dengan peflerapan t2hlrr1

dasar 2000. Hal im d:rekomendasikan oleh PBB untuk fleflgimplementasitan Slult:nt oJ

Natiotu/ -'laotttlt (SN,\) 2008, dalam penrr:sunan PDB orelalul ketangka Supply and L:se

Taltb (SUT1.

r r r r., l'. r:.i-r..r, i\r., ri ,r.!,! ,r,,- li. :i..ur,r 'l'-,u:.,tk"i
t- :\t::skirt K:r;:t iP:*:c'c.t it:.:.

Bianches: Pekanbaru (P)- Surabaya (P)- lVedan (P)
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PDB (ADHB) Indonesia seiak tahun 2010 hingga tahun 201-1. rara-rata mengalami

perrumbuhan sebesar I1.3-10 o per tahun, sedangkan perrumbuhan PDB (-\DHK) rata-

ratl mengalami perturnbuhan sebesar 5,709b per tahun. Hingga tahun 201-+ PDB

(\DHB) Indonesia mencapai 10.5-12,7 riliun rupiah dan PDB (-\DHK) mencapai 8,57

u iun rupiah.

Penduduk Indonesla h:rrg;a tahun 2014 drperkirakan mencapai 252,2 juta liva,

mengalami pern:mbuhan sebesar 1,350'; drbandingkan dengan tahun 2013 vang mencapar

248,8 juta lirva. Dalam penode tahun 2010 hrngga tahun 2014, pertumbuhafl t ta-t tL

peflduduli Indonesia adalah sebesat 1,,19/o per tahun. Dengan melakulian pembaglafl

antara PDB dengan jumlah penduduk, maka &peroleh PDB pet kapita. PDB per kapita

(ADHB) Indonesia hingga tahun 2014 mencapai 41,8 juta rupiah, yang menait}an kelas

Indonesia meoiadr negara berpenghasrlan menengah ke bawah, yang diikuti dengan

telangkaunva kebutuhan sekunder perumahaan masyatakat. Berdasarkaa data r-ang

diperoleh &ri Ba&n Pusat Statistil< (BPS), PDB per kapita (ADHB) Indonesia r^ta-t ta

nark sebesar 9,87o per tahun, untuk penode tahun 2010 sampai dengan tahun 2014.

Tabel 6 Jumlah Pendudu\ PDB ADHB dan ADHK, dan PDB pet Kepita Indonesia

Tahun 2010 - 2014

Jrrrnlah Penduduk juta jiwa 238,5 242,0 245,1 248,8 )q)')

Deskripsi Satuan 2070 2071 2012 2073+ 2071*t

Pertumbuhan 7,160, o 1,120.,o 1,380,o 1,35o,'b

PDB (ADHB) Tnliun 6.864,7 7.831,7 8.675,7 9.524,7 1'0.542,7

Pern:mbuhan

PDB per Kapita

Pemrmbuhan

%

Juta

Ruprah

14,10 i0,01 10,55 1.0,69

28,8 32,4 35,1 38,3 11.,8

12,46 8,47 9,01 9,22

' . : ' , i' rlri.,:r:i, _ - fri.rllr: .,r:_ :i,::,clrr:: i':rrrr:r,llisr :r
_.r:,ti:,,.i,.., \-,-- , ,)-.....-,^t it.!-
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Tabel 7 -fumlah Penduduk, PDB -\DHB dan -{DHK, dan PDB per Kapita Indonesia

'Iahun 2010 - 2014 (-anjutan)

Jumlah Penduduk iuta iirva 238,5 ,5) .)215,4 248,82+2,0

Deskripsi Sirttrirn 2010 207t 20t2 2013* 2011**

Pertumbuhan 0 1,460 , 1.,420i 1,380 o 1,350 o

PDB (ADHK 2010) Triliun 6.86+,i 7.281,6 1.727,r 8.158,2 8.568,1

Pernrmbuhan

PDB per Kapita

Pernmbuhan

ob 6

3

4

1,7 6 50 5J

5

8 025

Juta Rupiah 28,8 0

o/o

Ji.d 34,0

,65

J

4

7

,55 4,11 J,OJ

*) Atgka Setru aru

** 
) A rykz S arga t S enentata

Sufuer: Badan Payt Sla nik,201i

Gtafik 6 Pertumbuhan PDB ADHB dan ADHI( Indonesia Tahun 2010 - 2071

Su xr: Barlan Puat Stafinik (dio/dl)), 2015

(Iriliun Rupiah)
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Er Atas Dasar Harga Konstan 2010

6.864.t 6.861.'l

;..r', irir i'.:r.r.r1'r i l.c ,.r -; ',r .;.Lsrl. r,,;r,r:, 1rur..ii.i
,)i ',l,',tkir;: Aiif'-. I F.:r!r'.) f\t
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Grafik 7 Perrumbuhan PDB pet Iiapita Indonesia Tahun 2010 - 201"1

Snxtber : Badat Patat StdiniA @iolal)), 2015

15.4. Jnfiasi

Indeks Hatga Iionsumen (IHI! butan Januart 2015 merrgalamr deflasi yang cukup dalam,

terutarra bersumber dad tajamnva deflasi kelompok administerud pitvs dan meredanva

tekanan inllasi tolttile Jood. Padz larruan 2015 tercatat deflasi sebesar -0,24ok (rrrtrr) atat

6,96oh $ov). Realisasi deflasi Januari 2015 merupakan deflasi Januari terendah sepanjang

4 (empat) dasawarsa terakhir, berbeda detgan rata-ratz rnflasi Januan 4 (empat) tahun

tetakhir sebesar 0,949,o (r:rtrl).

Kelompok adnini:tend pitu tercatat mengalami deflasi sebesar 3,510," (rnm) atz:u 12,3lo o

(r'or,), sebagar dampak dari kebiiakan pemedntah menurunkan harga bensin dan solar

sebanyak 2 (dua) kali yang diikuti dengan penurunan tarif aflgkutan dalam kota di

bebetapa daetah. Kedua komoditas tersebut menyumbang deflasi masing-masing sebesat

-0,71% (mrn) dat -0,029"o (mtrn). Sementara itu. inflasi di kelompok adnhistered pins

terutama te$adi di komoditas Bahan Bakat Rumah Tangga @BRT) dan tar:f ljstr:h.

I{enartan hatg LPG 12 kg dan himbauan kepa& daerah unn-rk menr.esuaikat Hatga

Eceran Tettinggi GIET) LPG 3 lg telah mendorong kenaikan inflasi BBRT sebesar

0,06qo (mtm). Selain itu, tekanan inflasi juga terjadi liarena tarilJ adjn$nmtT-IL yaog mulai

berlaku pada 1 Jaluari 2015.

(Juta Rupiah)
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',,r':r;i |..,r.1.,_.-li r.r,,.,1., r '.r:: ji-, r',trlr,,r fr',ln.,rLri
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Tabel 8 Iionrodrtas Penr-umbang Inflasi/ Deflasr llelompok ,.ldnini.ne

No. Admirustered Pticts (%, mtm) Kontribusi (%r, mtm)

Deflasi

1

2

J

rl

Bensin

Angkutan Dalam liota

Angkutan Udara

Solat

(15.30)

(2,11

(8,9+)

(8,0e) 0,02

0 1

07

07

0

0

Inflasi

1.

2

J

Bahan Bakar Rumah Tangga

TadfKA

Tarif Llstrik

\ 1)

25 85

0,06

0,04

00?0,58

Saaber: Bank Indonetia, 2015

Tekanan rnflasi kelompok nlatile food mereda, terutama teriadi karena koteksi harga vang

sigmfkan dari aneka cabai, sehrngga meryrrmbang deflasi sebesar -0,28% (mtrn), seidng

meningkamva pasokan akibat panen rava di beberapa daerah sentra terutama di Jarva dan

Sulawesi. Selain itu, firenurumya tekanan inflasi rulatile food iuga drsumbang oleh deflasi

aneka sal.uran sebesar -0,01-olo (mtm). Sebaliknva, inflasi pangan masih teladr pada

komoditas dagytg z,ram tas, itan segat, dan beras. Inflasi daging ayam ras tercatat sebesal

1,37o./o (mnn). Pentngkatan hatga dagSr,g ayam ras didorong oleh penuflman ptoduksi oleh

peternak besar akibat lemahnta pasar pada periode sebelumnva. Sementata itu rnflasi ikan

segat Q,78ok mtrn) disebabkan oleh cuaca buruk ;zang melanda wilayah Indonesia seiak

awal Januari 2015 dan kenarkan harga beras lebrh disebabkan oleh terbatasnla pasokan

karena pergesetan musim tanam.

Jadi, secara keselun:han inflasr kelompok wlarik Jbod cukup tendal.r, J'akni sebesar t),55'r'o

(mtm) atau 8,35% (ror). Nleredanya tekanan inflasi di Januan 2015 iuga tetlihat pada

perkernbangan rnflasi rnu rang terkeodali, sebesat 0,61% (mtm) atau .1,990,b (-vo)).

i'i:r.r!r ira:rLr-Ll1:ii l. - - 
'\ ', . : i - - 1 . r r 

': -rll, ii.,:t ril., 
_l:,lirs,riisi

a ilr:i:riC.-,r l{:t;-;:: t:zetse1,.;} ?l;!,

Branches: Pekanbaru (P) - Surabaya (P)- i\4edan (P)
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Gtafik 8 Pola Inflasi/ Deflasi I 'ohrih Pood

Sunber: Bank lndonetia, 201i

Laju rnflasi tahun 2015 diperkirakan sebesu 4,720/o [voy), lebih rendah dibandingkan

realisasi rnflasi tahun 2014 sebesar 8,3670 (yoy) dan berada pada sasaran rnflasi tahun 2015

sebesar 4117o. N{enurunnva harga komoditas intemasional, terkendalinr,z kenai}an harga

akibat penyesrrain a*nintietdpnas, dan ketersediaan barang yang mencukupi kebutuhao

nasional ditenggatai menjadi faktor pendoroog membaiknya iaflasi tahun 2015. Memasuki

trv,r:lan II-2015, tekanan inflasi dipetkirakan semakin melambat. Pada triwulan II-2015,

nrflasi diperkuakan sebesar 6,40oh (yoy) pada triwulan I-2015

Kelzkinan responden terhadap menuruxl)'a hatga komoditas intemasional menjadi

faltor pendukung membaitnva inflasi. Namun demrkian, menrngkatnr,z pemiintaan

masyarakat seinng dengan altivitas menjelang puasa Ramadhao &n han rava IduI Fitri

ditengarai dapat berpotensi membedlian tekanan terhadap laju inflasi.

Grafik 9 Proyeksi Inflasi

(%,YoY)
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Berikut ini data tingkat inflasi dari-funi 201-l sarnpa.i dcngan 'lrlei 
2015

Tabel 9 'l ingkar Irrflasi Bulan Juni 2{)1-1 - -\pril 2015

Juni

J"li
Agustus

Spetember

Oktober

November

Desember

Januari

Februari

N{aret

Ap.it

N{ei

207+

2074

2011

201+

2014

201.4

2014

2015

2075

2015

2015

201.5

6,70

+,53

3 c)c)

1,53

4,83

R ir.

6,96

6,29

6,38

6,79

7,15

Sunber: Bank ldotetia. 2015

Pergetakan tingkat inflasi di atas &pat dilihat pada grafiJr bed<ut ini :

Gra6k 10 Tingkat Inflasi Bulan Juni 2014 - April 2015
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Suzho': BatA Indorctia kliolah), 201;

Bulan 'I ahuu Tingkzrt Inflasi ('li)
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15.5. Tingkat Suku Bunga

Rapat Dervan Gubernur (R.DG) Bank Indonesia pada tang;{al 18 Juni 2015 memutuskan

untuk mempertahankan Tingkat Suku Bunga (BI Rate) sebesar 7,509,b, dengan suku bunga

Dpporil Fdilily 5,5000 dat bnding l-a,i/i5'pada level 8,000.0. Kepurusan tersebut sejalan

dengan itn;e kebijakan moflerer vang cenderung ketat unruk net\aga agar inflasi berada

dalam sasatan .lt l0 o pada 2015 dan 2016, serta mengarahkan defisit ttansaksi belalan ke

tingkat rang lebl-h sehat dalam kisar art 2,5-3o.'o terhadap PDB dalam jangka menengah-

Tabel 10 BI Rate Juru 201-l - Jufli 2015

1 8 Juni 2015

19 lrtei 2015

14 April 2015

17 N{aret 2015

17 Februari 2015

15 Januari 2015

11 Desembet 2014

7,50

7,50

7,50

7,50

7,50

7,s0

11\

18 November 2014

13 November 2014

7 Oktober 2014

11 September 2014

14 Agustus 2014

10 JuIi 2011

1,2 J:oi12014

7 7\

7,50

7,50

7,s0

7.50

7,50

7,s0

BI Rntc

(),)

BI Rate

(':1,)

'I'anggal Tanggal

Sutzber: Bark Indouuia, ?015

15.6. Nilai Tukat Rupiah

Nilai rukar ruprah terhadap dolat ,lmerika Serikat (AS) diperkirakan kembali terdeptesiasi.

Pediiraan flilai tukar rupuh terhadap dolar AS pada tahun 2015 terkoreksi menjadr Rp.

73.234,- per dolar AS, melemah dibandingkaa deng:a realisasi niJai tukar pada tahun 2014

sebesar Rp. 72.440,- per dolat AS. Responden SPIN{E Bank Indonesia memperkirakan

nilai rukar rupialr terhadap dolar,\S pada uiwulan II-2015 secata tztz-t ta betzd^ p^dr

Ierel Rp.13.236,- per dolar AS. Nilai n:liar rupiah kembali terdepresiasi drbandingkan

dengan rata-rata r-lai tr- iar n:piah pada trirr,-ulan I-2015 (,\Iatet 2015) sebesar Rp.13.067,-

per dolar AS. Nlelemahnr-a nilai tukar n-rpiah rersebut teflltama didorong oleh

perkembengan ekonomi global- teruuma lS. dan berlaojumva penguatzn dolar -\S

terlradap semua mxta urng dunia.

,r i'..,r.i:,1 ,r .,.',.r, r...:. ,.:. li-r,:,.r;,r 1r:ru.,rL.r
ll:i,sJ-;:t-; A.rn :r (Perse-Ji !lt:;
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Grafrk 11 Pcrkiraan Nilai Tukat Rupiah lerhadap Dolar AS

{Rp/ UsD )
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Snr rcr: Bark Inlone.tia. 2015
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Stnber: Bark Indonetia, 201 5

Pada l.{aret 201,5, nnai tukar mpiah sec t^ t^tl-rlta. tercatat sebesar Rp . 13-067,- per dolar

AS atau terdepresiasi sebesar 1,58% (mtrr), lebih rendah dibandingkan depresiasi bulan

sebelumnra (1,89%, mtrn). Sementara itu secara triwr:lanan, rupiah terdepresiasi sebesat

5,0a% Gtq), melemah dibandingkan tiurrlan sebelumn.ya .vang terdepresiasi sebesar

1,87% (qtq). Pelemahan mata uaflg rupiah pada td\yulafl I-2015 sejalan dengan ara.h

pergerakan mata uang beberapa negara betkembang di kasrasan Asia.

Grafik 12 Performa Nilar Tuliar Rupiale N{aret 2015
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Grafik 13 Perfonna Nilai Tukar Rupial.r Tl*r:lan I-2015
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15.7. Petkembangan Investasi

N:Iar rnvestasi Trirvulan I-2015 merupakan realisasi investasi langsr:ag yang dilakukan

selama 3 (tiga) bulan penode laporan (anuari-Nfatet 2015) betdasarkan Lapotan I(egiatan

Penanaman Modal (-KPi\! vang ditedma Badan Kootdinasi Penanaman lr,Iodal @KPN!
dari perusahaan Penanaman Modal Asing (PNIA) dan perusahaan Penanaman \fodal

Dalam Negen ("NfDl9.Nilar investasi vang dicatat adalah di luar rnvestasi NLgas,

Perbankan, Lembaga Keuangan Non Banh Asutansi, Sewa Gr:na Usaha, dan Industn

Rumah Tangga.

Berdasarkan data dad BPKN{, nilai ifl1'estasi di Indonesia pada trisrulan I-2015 mencapar

124,6 ttiltr:n mpiah, meaingkrt 76,9oio dan trivrrlan l-2014 (106,6 trilrn:n rupiah) dan

meoingkat 3,59 o daa uiwulan IV-2014 (120,4 trill'un rupiah).

Tabel 11 Perkembangan Realisasi Peoaoaman N'Iodal (Investasi) Triwr:.lan I-2015

Jenis

Invcstasi

Trirrrrlau I-

2011

Trirvtrlan IV-

20tl

Trirrrrlan I-

2015

Targct

2015
Pcncap-.rian

(Dalam'Irilyun Rupiah) (x,)

PMA

PMDN

Total

72,0

3.+,6

106,6

78,7

+1

OZ,L

ln q,

724,6

343.7

1t5 R

519,5

:.1

24,0

9

ll?

a0,4

Sutber: BI.?IL l0l5

,r , r:r; :r,ri.i1|f..li i. - . .. t ' . r r : , 
-. 
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Grafik 14 Pcrkembangair Realisasi Invesrasi Trirvulan I-2013 s.d Trirvulan I 2015
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Penanaman Nfodal Asing (PL.'IA) dr Indonesia masih memi]iki potsi yang lebih besat dari

Penanaman lvlodal Dalam Negeri @NIDN), dengan tasio sebesar 1,93 pz,da trrwulan I-

2015. NiLai investasi PN{.A pada triwulan I-2015 mencapai 82,1 trilln:n ruprah, meningkat

14,0oti dar, triwulan I-2014 [2 trilvun n:piah) &n menrngkat 4j% dan triwu]an I\L2014

[8,7 tril,r.un rupiah). Sedangkan ni.]ai inr.estasi PN.'IDN pada triw-ulan I-2015 mencapai

42,5 trilyun rupiah, meningkat 22,8oh dari tririr:lan I-2014 (34,6 trily:n rupiah) dan

meningkat 1 ,99h d,ai triw-ulan N'-20 1 4 (4 1 ,7 u:I'un rupiah) .

Tabel 12 Persentase Penilgkatan Penanaman N[oda1 Pada Trirlr:lzr, I-201,5

PMDN

PMA

)79

14,0

91

4

Total 76,9 3,5

Snnlrr: B[J,\I. 201i

Dari segi jumJeh prolek. pada rirvulan I-2015 unn:li Penanaman trIodal -\sing ("XIl) dr

Indonesia berjumlah 3.1-13 prorek sedaogkao juralah prot-ek ufltuk Penenaman llodal

Dalam Negeri (P\{DN) berjumlah 876 provek. ReaLisasi investasi PNIA dan PX{DN dali

seg jtirnlah prorek pada. perode irri menu.run &bandiaghan dengan jumleh pror-ek pada

]'-o-)'(%) q-o-q ('2,)'I'tisrrlan I-2015

Branches: Pekanbaru (P)- Surabaya iP)- tt/edan (P)
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uit'ulan I\ -201-1, r'airu sejumlah 1.3-t9 prolek PXL\ durn 971 pror-ek P\IDN. Penurunan

iumlah pror-ck P\I-\ dan P\IDN lang terjadi masing-masing sebesar 27,730 o dan 9.780 o.

. Realisasi Investasi PMDN

Realisasi P IDN berdasarkan sektor usaha (5 sektor urama) pada trivr:ian i-2015 adalah :

I{onsuuksi senilai 6,9.3 trilr.un rupiah (16,2o.'oi); Listtik, Gas, dan -,Lt senilai 6,20 urh'un

r-upiah (14,60'o) ; Indusm \iakanan senrlai 6,17 tlilrun mpiah (1.1,50,0) : Transportasi,

Gudang, dan Telekomunikasi senilai 5,21 trilrun rupiah (i2,3ear) ; Indusm Kimia Dasar,

Barang Kimia, dan Farmasi senilai 3,99 tr:lvr:n rupiah (9,40,").

Realisasi PXIDN berdasarkan lokasi ptovek (5 daetah utama) adalah : Jawa Barat senilai

10,62 rilvun rupiah Q+,goh);Jawa Timut senilai 6,93 tnlr,un rupiair (16,39ar) ; DKI Jakarta

seni.lai 5,28 trilyun rupiah (1,2,4oh); Jarva Tengah senilai 4,39 trilyua rupial (10,3%) ;

Sumatera Selatan sedlai 3,44 trilmn ruprah (8,19i,).

. Realisasi Investasi PMA

Reahsasi PNIA ber&sarkan sektor usaha (5 sektor utama) pada triwulan I-2015 adalah:

Pertambangan senilai LIS$ 1,14 mtlyar (l7,3ok) ; Industri Logam Dasar, Barang Logam,

Nlesrn, dan Elektronik senilai US$ 0,76 milvar ('l"l,7ok) ; Taotmzra Pangan dan

Perkebunan senilai US$ 0,59 milvar (9,19Q ; Industri Alat Aogkutan dan Transpottasi

Lainnva seni.lai trS$ 0,58 mil;,ar (8,9920) ; Industri \.{akanan serri}ai US$ 0,53 milrzr (8,10'o).

Realisasi PN{-\ berdasarkan lokasi proyek (5 daetah utama) adalah : f ztvz-Bar:t senilai USg

1,9.1 m:l,vat Q9,1o/o) ; Kalimantan Timur senihr US$ 0,498 m:lyar (7,50,1): Banten scdiai

US$ 0,'t90 milrar (,-lq'o) ; DI{I Jakaru 5snilai LI$$ 0,-i5 milrar (6,806) ; I{alimanmn Barar

senilai US$ 0,43 milvar (6,59ir).

Realisasi PNL\ berdasarkan asal Negara (5 negara utema) adalah : Srngaputa senjlar USg

1,23 mill'ar (18,89t) ; Jepang seni.lai US$ 1,21 m:JyzLx (18,aoQ ; Korea Selatan seflilai US$

0,63 mrh'ar (9,7"Q; Iaggns senilai LtS$ 0,36 milyat (5,4020) ; Amerika Serikat senrlai USS

0,29 milyar (4,50Q.

16. ANAIISA MAKRO PROVINSI SUrua.*TERA UTARA

16.1. Letak dan Keadaan Geogtafis

Secara geografis s'ilarah Prorinsi Sumarera Utata tetlerak pada i" - {" T in121g Utara dan

98'- 100" Bujur Timur dengan luas daraan 72.987,23 km:, \Yrlavah Sumatera Utam

.1 , r.r.r 1' :r.,.r'rr ,.. .,,.... .i',- r:

:r : il:l;.i;'.-;r i;rn.,: 1I:r:.=,t:. 11.i
I .,r.',i'r

Bianches: Pekanbaru (P) - Surabaya (P) - [4edan (P)
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berada pada jalur perdaeangan Internasional, dekat dengan dua Negara ,\sean. r.aitu

llalarsia, dan Singapura serra diapit oleh 3 (tiga) Pror-insi, dengan batas sebagai berikut;

o Sebelah Utata berbatasan dengan Pror-iasi Nanggroe -\ceh Darussalam

o Sebelah Tirnur berbatasan dengan Selat Nlalaka.

o Sebelah Selatan berbatasan dengan Pror-insi fuau dan Ptovinsi Sumateta Barat.

r Sebelah Barat berbatasan dengan Samudera Hrndia.

Gambat 6 Peta Sumrtera L:tara

<ta
i?*'a '

$
W ilar-alr Pror-insi Sumatera Utara terdiri dan daerah pantai, dttarun rendah dan dataran

tinggi setta pegunungan Bukit Barisan yang membujur di tengah-tengah dan Utara ke

Selatan. Berdasarkan Topografi Daerah Sumatera Utara dibagr atas 3 (tiga) bagan yartu:

. Bagran Trmur dengan keadaan telanf datar,

o Bagian tengah bergelombang sarnpai berbukrt, dan

. Bagian Barat menrpakan datatan bergelotrbang.

Wrlar,'ah Pantai Tirnur vang men:pakan dataran rendah seluas 2-1.921,99 km'? atau 3.1,17

persen dan luas $ilereh Sumxtera L'tata adalah daerah ,rang subut, kelembabafl tlnggi

dengan curah hujan teJatif dnggi pula. lTihvah ini memililii potensi ekonomi raflg ting€I

selmgga cendeflrng semakin padat katena ar-us nlgrasi dan vi-lavah Pantai Batat dan

dataran tnggi. \t'i.larah dataran ringgr dan s'ilalah Pantai Barat seluas +6.7 58,69 lirn: atau

65,23 persen dan luas rvilavah Surnatera Litara, sebagran besar merupakan peguluflgan.

r Llrrg: rr r..,."i,,r.r:rr , i i:ri li.-rtr-:ri::'lrxnriti:ij
:t Fr:ta;! :;3!:s!:.,,! 'ai'i;'>a ,t
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16.2. Administtatif dan Jumlah Penduduk

Secara administ.ratif, berdasarkan Peraturan }lenteri Dalam Ncgen Republili Indonesia

No.39 tahun 2015, Prolinsi Sumatera Utara telbagi atas 25 kabuparen, dan 8 kota,

dengan ibukota Ptor-rnsi adalah Kota Nledan. Dari jumlah kabupaten/kota rersebut

terbagi menjadi -136 kecamatan, 691 keluahan, <ian 5.389 desa.

I{abupaten Langkat mer-upakan Kabupaten terluas di Provinsi Sum:rterz t tera (6.262,00

km:), drikuti I{abupaten l{andailiag Natal (6.13-+,00 kmz), I(abupaten Tapaouli Selaran

(6.030,47 km']), Kabupaten Simalungun (4.369,00 km), dan Kabupaten Padang Larvas

LTtara (3.918,05 km2). Iiota Tebing Ttnggi memi]iki luas daerah terkecil vaitu seluas 31,00

knt.

Jumlah penduduk Sumatera Utztz padz tahun 2014 meocapai 14,55 jrta jiwa, rang

sebagian besar (16.94% atau sebaflyak 2,46 |uta jiwa) menempatr Kota i\{edan, yang

mempalian ibukota Ptovrnsi dan pusat aktivitas perekonomian di Sumateta Utara.

Selaojumya terdapat di Kabupaten DeJi Serdang (12,19Yo) sebaflyak 1,77 lttt jiwa, drikuti

I(abupaten Langkat dan Kabupaten Simalungun, masiflg-masing 1 iuta jiwa, dirhrti l{ota

Sibolga dengan luas .i1,00 km', dan I(ota Brnjai dengan luas 59,19 krn?.

Tabel 13 Luas Administratif Dan Jumlah Penduduk Provinsi Surnatera Utara

LUAS WLAYAH

(km1
KECAMATAN KELURAHAN DESANO KABUPATEN / KOTA

JML. ;j
PENDUDUK

(JrwA)

1

2

3

4

5

6

7

8

9

10

11

12

13

'14

15

KABUPATEN

KABUPATEN

KABUPATEN

KABUPATEN

KABUPATEN

KABUPATEN

KABUPATEN

KABUPATEN

KABUPATEN

KABUPATEN

KABUPATEN

KABUPATEN

KABIJPATEN

KABUPATEN

KABUPATEN

TAPANULITENGAH

TAPANULISELATAN

NIAS

LANGKAT

KARO

DELISERDANG

SIMALUNGUN

ASAHAN

LABUHAN BATU

DAIRI

TOBA SAMOSIR

ITTIANDAILING NATAL

NIAS SELATAN

PAKPAK BHARAT

20

15

14

10

23

17

22

31

25

9

15

16

3't

I

56

11

37

241

215

170

240

255

3S0

386

177

75

134

234

377

459

52

2.188,00

3.791,64

6.030,47

1.A42,51

6 262,00

2.127,00

2.241,68

4.369,00

3.742,21

2.156,O2

1.927,80

2_324,89

6134,00

1.825.20

1218,30

304 689

299.911

149.900

1.030.834

393.544

1.773.201

1.000.696

770.25A

500.494

318.259

204_879

474-896

355 697

47.993

37

10

14

27

27

23

I
13

27

2

Branches: Pekanbaru (P)- Surabaya (P) - [4edan iP)
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LUAS WILAYAH

(km') (JrwA)
NO KABUPATEN / KOTA KECAMATAN KELURAHAN DESA

JIi1 L.
PENDUDUK

17

18

19

20

2'l

22

23

24

25

26

27

2a

29

30

33

KAEUPATEN HUMSANG HASUNDUTAN

KABUPATEN SAIIIOSIR

KAEUPATEN SERDANG BEOAGAI

KABUPATEN BATU BARA

KABUPATEN PADANG LAWAS UTARA

KABUPATEN PADANG LAWAS

KABUPATEN LABUHAN BATU SELATAN

KABUPATEN LABUHAN BATU UTARA

KABUPATEN NIAS UTARA

KABUPATEN NlAS BARAT

KOTA SIBOLGA

KOTA TANJUNGBALAI

KOTA PEMATANGSIANTAR

KOTA TEBING TINGGI

KOTA MEDAN

KOTA BINJAI

KOTA PADANG SIOEMPUAN

KOTA GUNUNG SITOLI

2.335 33

2.069.05

1.900.22

922,20

3.918,05

3.a92,74

3.596 00

3.570 98

1 202,78

473,73

41,31

107,83

55,66

31,00

265,00

59,19

114,€€

2AO,7A

10

9

17

7

I

12

5

I

'11

8

6

6

2l

5

6

6

1

6

6

10

1

1

2

8

1

17

31

52

35

151

37

37

3

153

124

237

141

386

303

52

a2

105

42

98

19'1.856

141.74O

635 362

346.764

263_062

2M_070

314 856

384.382

144-O11

90.395

94 97-1

165763

27A.055

169.786

2.465.469

269 053

225_544

137 104

JUI{LAH 436 691 14.551.9605.389 72 941 23

frralrr: l'ttTxttt{,ryi lo )t l',l)t t 2t)t ;

16.3. Ptoduk Domestik Regiood Bruto (PDRB)

Produk Domesuk Regronal Bruto (?DRB) merupakan salah satu indiliator pennng unruh

mengetahui kondisi ekonorm di suatu daerah dalam suatu petiode tertenn:, baik atas dasar

harga bedaku (ADHB) mauprur atas &sat harga konstan (ADHI!. PDRB pada dzsamva

merupakan junnah nitar tambah,vang dihasilkan oleh seluruh unit usaha dalam suaru

daetah tettenru, atau metupakrn jurnlah nilti barang dan jasa akh:r vang dihasilkan oleh

seluruh unit ekonomi di suatu daerah.

PDRB (ADHB) menggambarkan n-riar tambah baraag dan jasa vang dihimng

menggunakan harga pada tahun berjalan, sedaogkan PDRB (ADHI\) menuniukliao nilai

mmbah barang dan iasa tetsebut vang dihitung menggunakan harga rang berlaku pada

satu tal-run tertennr sebagai tahun dasar. Untuk tahun 201-f rlihkukan penggantian tehur:

dasar (dan talrun dasar 2000 ke 2010), setta metodologi Slnur ol Naliorr,t/--l,,azrrr (SNa)

1993 ke SN,\ 2008. SNA 2008 atau Sistem Neraca Nasional (SNN) adalah rekomendasi

intemasional tentang bagaimana menn$ur ukuran aktivitas ekonomi tang sesuai dengan

- .,, i'.::-..:: r :..- r rr.,; ,

- _.r.:.;,,k l-,; t:::1. x r,.: r!.-r
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standar neraca baku lang didasarkan pada prinsip-prinsip ekonomr. Implementasi SN-\

2{)08 iuga mengubah klnsifikasi lapangan usaha leng sebelurnnr-a tetdrri dari 9lapangan

usaha meniadi l7 lapangan usaha.

PDRB (ADHB) Pror-insi Sumarera l.rat: pada ahun 201-1, mencapai 523,8 u iun rupiah,

mengalami pcrtumbuhafl scbesar 11,3900 drbandrngkan dengan ulai PDRB tahun 2013

rang mencapai 470,2 trihun ruprah. Dalam kurun t'akru mhun 2010 hingga 201.1, PDRB

(-{DHB) Prorinsi Sumatera l)tarz tata-ratz mengalamr perrumbuhan sebesar 12,169 o per

tahun.

Struktur petekonomian Sumatera Utara mengalarru pergeseran dan lapangan usaha

Pertanian, I(ehutanan, dan Pedkanan ke lapangan usaha ekonomi larnn1,a. Hal tersebut

tercermin dan konmbusi masing-masing lapangan usaha terhadap PDRB Sumatera LItara.

Tahun 2010, lapangan usaha Pettanian, I{ehutanan, dan Penikanan memberi kontribusi

terbesar terhadap perekonomian Sumatera Utara, vaitu sebesar 25,84 persen. Empat tahun

ber <umya atau tahun 2014 kontribusinya mengalamr penufllnan menjadi 23,18 persen.

Hingga tahun 2014, struktur perekonomian Provrnsi Sumatera Utara masih didominasi

oleh 5 lapangan usaha, yaitu Pertaman, Kehutanan, dan Perikanan (23,1896), Iodustri

Pengolahan (19,90n, Perdagangan Besar dan Eceran, da:e Reparasi N{obil dan Sepeda

Niotor (17,11?i), I{onstruksi (13,600A, serta Transportasi dan Pergu.dangan (4,950/").

Sektot lainnya adalah Real Estate (4,35%), Admiaistrasi Pemerintahan, Pertzhanan dan

Jamrnan Sosial Wajib (3,60n, d^ Jasa I(euangan Q,28'h). 9 sektor selan umya

memberikan kontribusi dr bawah 39'u untuk PDRI (ADHB) Sumatera Utara.

Tabel 14 PDRB (ADHB) Provinsi SumatetaUtata Menunrt Lapangao Usaha

T ahun 2010-20t4 (ttiliun rupiah)

LAPANGAN USAHA 2010 2011 2012 2013 2014

Pertanian, Kehutanan, dan Perikanan

Pertambangan dan Penggalian

lndustri Pengolahan

Pengadaan Listrik, Gas

Pengadaan Air

Konstruksi

PBE dan Rlt S

Transportasi dan Pergudangan

Penyediaan Akomodasi dan Makan Minum

lnformasi dan Komunikasi

Jasa Keuangan

85,6

70,5

0,5

0,3

38,7

566

14,1

6,9

7,5

9,7

4,0

79,9

0,6

0,4

44,5

64 -1

16,6

7,9

8,1

11,2

103,9

4,8

86,2

0,6

0,4

51,4

70,9

19,1

9.1

9,0

13,5

115,2

5,6

93,2

0,6

0,4

61,0

10,6

9,6

121 ,4

6,9

1U,2

0,5

0,5

71,2

89,6

10,3

17,2

, 1 I.rl.i ,)rl I.. r.,i.r,.ii ,_,r:l ,
-:l;.,-i.;,, r:,_r.r ,,:? r.::: j -ji:!
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LAPANGAN USAHA 2010 2011 2012 2013 20-t4

Real Eslate

Jasa Perusahaan

APP dan JSW

Jasa Pendidikan

Jasa Kesehatan dan Kegiatan Sosial

Jasa lainnya

15,3

13,0

7,3

3,0

1,8

16,4

3,6

14,8

20.1

4.2

16,4

4,0

22.8

48

18,8

4,6

2,7

12.8

2,7

11 ,2

6,7

2,5

PDRB dengan Migas 331,1 377,0 417,1 470,2 523,8

PBE rln klIS :Pod,rg,ttrgan Btar ddt Ecmn dat Rrpoturi f,llhil d Srpcld )lotot.
-1PP iar JSll'- : Altritkn'ari Pclr/utth 'n ddtjdDimt So.ri ll"ojib

Srutlrr BPS hotiatiStuntpn Lh .:01;

16,4. Pertumbuhan Ekonomi

Perekonomian Sumatera Lltara pada tahun 2014 mengal.ami penlambatan dibandingkan

talrun-tahun sebelumnya. Laju pern:mbuhan PDRB Sumatera Utara talun 2014 mencapi

5,23 persen, sedangkan tahun 2013 sebesar 6,08 persen. HaI ini disebabkan mayoritas

lapangan usaha mengal.ami pedambatan pertumbuhafl, kecuali lapangan usaha Pengadaan

Ustrik dan Gas, lapangan usaha Pengadaan Air, lapangan usaha Perdagangan Besat dan

Eceran; Reparasi N{obil dan Sepeda Motor, lapangan usaha Jasa Perus thzart dan hpangan

usaha Administtasi Pemerintahan, Pertahanao dan Jaminan Sosial Wajib.

Walaupun sebagian besar pertumbuhat lapengzn usaha mengalami perlambatan, namun

semua lapangan usaha mencatat pertumbuhan yang positif. Lapangan usaha Informasi

dan Komumlasi merupakan lapangan usaha dengen pertumbuhan ekonomi tertinggi vaitr:

sebesar 7,23 pcrscr, lapangan usaha Jasa Lainnlz tumbuh sebesar 7,04 persc , serta

Iapangan usaha Jasa Kesehatan dan Kegratan Sosial tumbuh sebesat 7,00 persen.

Dalam kurun waktu tahun 2010 hingga 2014, PDRB (ADHK tahun 2010) Ptor':rrsi

Sumarera Lltara rur:-taia fiiengalami pertumbuhao sebesar 6,119lo per tahuo. Petr:.mbuhan

ekonomi tersebut berada di atas rata-rata pertumbuhan ekonomi Indonesia untuk kurun

rvaktu vang sama vang orencapai 5,70lo per tahun.

Tabel 15 PDRB (ADHK Tahun 2010) Provinsi Sumatera Utata Menurut

Lapangan Usaha T ahun,2010-2014 (triliun rupiah)

20142010 20'11 2012 2013LAPANGAN USAHA

Pertanian, Kehutanan, dan Perikanan

Pertambangan dan Penggalian

lndustri Pengclahan

Pengadaan Listrik, Gas

85,6

3,3

70,5

0,5

90.6 95,4

4,1

0,6

99,9

5,2

80,6

0,5

104,3

83,0

0,6

Branches: Pekanbaru (P) - Surabaya (P)- Medan (P)
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LAPANGAN USAHA 2010 20',t',| 2012 2013 2014

Pengadaan Air

Konstruksi

PBE dan RMS

Transportasi dan Pergudangan

Penyediaan Akomodasi dan Makan lvlinum

lnfomasi dan Komunikasi

Jasa Keuangan

Real Estate

Jasa Perusahaan

APP dan JSW

Jasa Pendidikan

Jasa Kesehatao dan Kegiatan Sosial

Jasa lainnya

0.3

38,7

56,6

14,1

6,9

12,8

2,7

11,2

6,7

1,5

0.3

41,9

60,6

15,5

7.5

10.5

141

3,0

7.0

)o
1,6

0,4

44.7

65,4

16,8

8.0

8,9

11.6

'15,0

3,2

12.5

7,4

3,2

1,8

0,4

48,1

69,0

18,1

8,7

9,6

12.7

16,1

12.9

8,0

3,6

0,4

51 .4

73,8

19,1

10,3

13,1

17.1

J,O

13,8

8,5

3,8

2,0

PDRB dengan Migas 331,1 375,9 398,8 419,6

PBE dar P-\15 :Pulagnrgat Be:ar dan Eurat, ion Rtparati ltobil tlar Sqeia llotor

)PP dat JSlf : -)lttntitt ai Puzuiialtat ian.lominn Sotiol ltblilt

Srutlm.- BPS houini Snnatera Utara, 201i

Berdasarkan data di atas, dapat dilihat bahwa secara umum kondisi makro ekonomi

Provinsi Surnatera Utata cukup stabil. Pernrmbuhan ekooomi berada pada kisaran 6,11

persen dalarn penode tahun 201,0 - 2011, ,vang menunjuklian sektor ekonomi riil

Ptovinsi Sumatera Utara tumbuh secara positif.

16.5. PDRB &n Pem.rmbuhan Ekonomi Triwrrlanl20lS

\Iemasuki Trirvulan I tahun 2015, PDRB Pror insi Sumatera Utara -ltas Dasat Harga

Betlaku (.\DHB) mencapai Rp. 138,02 triliun, dan Atas Dasar Harg Koastan (ADHI.Q

tahun 2010 mencapai Rp. 108,22 triliun. Jika dilakukan perbandrngan per-triwulan, antara

Trirvulan I 2015 dengan Tn'rvulao I 2014, maka PDXB (ADHK) Provinsi Sun:ratera Utara

mengalamr pertumbu.han sebesar' 4.78 perseo. Pern:mbuhan didukung oieh hampir semua

bpzngan usaha, kecuali Industri Pengolahan \'ang mengalami konttaksi 0,02 persen, dan

Pengadaan listrik &n gas vang mengalamr kontralisi sebesar 6,310,'0. Se&ngkan untuk

pertumbuhan terunggi drcapar oleh Pertambangan dan Penggalian sebesar [2.25 persen,

drikuu Pengadaan Air sebesar 9,70 persen. dan Penvediaan ,\komodasi }Iakan dan

Nlinurrr sebesat 9,2o'0.

Eianches: Pekanbatu (P)- Suraba)/a (P)- It4edan (P)
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Tabel 16 PDRB Pror,-insi Sumatera Utara Menurut Lapangan Usaha Tdwulan I
Tahun 2014, Triwulan lY 2014, Dan Triruulan I 2015

(tlal.rmrriliurr rLrpirh,

Pertanian, Kehutanan, dan
Pgrikanan

Pertambangan dan Penggalian

lndustri Pengolahan

Pengadaan Listrik dan Gas

PAPSLDU

Kongtruksi

PBERMSM

Transportasi dan Pergudangan

Penygdiaan Akomodasi dan
Makan ilinum

lntormasi dan Komunikasi

Jasa Keuangan dan Asuransi

Real EstaG

Jaga Pgrusahaan

APPJSW

Jasa Pendidikan

Jasa Kesehatan dan Kegiatan
Soslal

Jasa lainnya

28,02

1 ,48

0,13

0,10

13,26

19,38

4,95

2,44

2,68

3,36

4,38

0,93

3,52

2,11

0,52

P-APSI-DU : Putgaddar,4ir, Pe gelolad SaDPnb. Lit talt tur Dou Uht3
PBEtu\[!)l : Penlagoryan Bxar lon Ererat, REarasi ltobil i,1 S.P?daltotor
.4PPJSll:' : Aluinitrati Petiieiiidbdn. Pertal),1rot tott fuuinu Soiollfajib

Sn rr: BPS. Botk lnlomio, (2015)

Strulrtur PDRB Ptor.insi Sumatera Utara menurut lapangafl usaha atzs dasar harga betlaku

pada tdw-ulan I- 2015 tida-k menunjulkan perubahan yang berarti. Stmktur petekooomran

Sumatera Utara pada trilr,-ulan I-2015 masih dldominasi oleh tiga lapangao usaha utama

vartu: pertaruao, kehutanan dan penkanan sebesar 23,26 petsen; industri pengolahan

sebesar 19,-17 petsen; setta perdagangan besar-eceran dan reparasi mobil-sepeda motor

sebesar 17,58 persen. Peranan ke tiga Iapangan usaha tersebut mencapai 60,21 petsen

tedradap total PDRB Sumateta Utara.

16.6. PDRB Sisi Penggunaan

Strukrur ekonomr Pronnsr Sumatera Utlra dalam kurun rvakru tahun 2010 - 201.1

menurut pengeluatafl didominasi oleh Komponen Pengeluaran l{onsumsi Rumah Tangga

(52,55 hingga 54,799 o), diikuti Pemberrruknrr Irlodal 'I'etap Bruto (3U,00u b hingga 3 I .81 ':"),

dan Pengeluaran Konsumsi Pemerintah (7,76 hiogga 8,00"ri).Dalam kurun waktu yang

24,26

0,15

0,12

16,29

21,92

6.26

2,88

2,51

4,14

5,47

1,14

4,38

2,39

1 ,10

0,63

29,68

0,10

0,13

19,73

23,44

6,82

3,28

2,63

4,47

5,95

1,28

5,06

2,50

0,70

25,85

21,03

0,15

0,10

13,61

18,60

4,85

2,36

2,62

4,39

0,95

3,61

2.11

0,99

o,52

32,10

26,74

0,10

0,14

18,66

6,76

3,38

2,69

4,54

6,01

1,27

4,93

2,51

1,27

0,71

26,45

1 ,32

19,98

0,14

0,09

12,24

18,47

4,70

2,23

3,25

4,17

0,87

3,34

2,09

0,93

0,49

126.93 135,75 138,02 103,29 106,51 108,22

LAPANGAN USAHA

PRODUK DOMESTIK BRUTO

PDRB ADHB

Triw I Triw IV

2014 20'14

PDRB ADHK (2010)

Triw I Triw lV

2014 2014

Triw I

2015

Triw I

2015

Branches: Pekanbaru (P)- Surabaya (P) - Medan {P)

)
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1.11

179.65

161.94

2$(,96

5.1i

11).lu r

166.61

5,8:1

188.9ll

17t).4t'

71,11

t..13

u.llr r

tll7

51.,)2

+.3.61

IUPPl[dullah tittiantolo & Relan
P.l;e.1y & Bus ne<s App:3isal anc ConsLltrng

sama, kontribusi ekspor berperan cukup besar (dalam kisaran 36.07 hingqa 12.95,'r).

begiru juga dengan rmpor (dalam kisaran 32,5-1 hirrgga 37,010 o). .[ita digabungkan antam

n:lai ekspor dan impornra @kspor - Impor), nilain'a masih surplus. Rata-ratl

perrumbuhan nilai ekspor Sumatera Utara sejak tahun 2010 hingga 2011adalah sebesar

9,180'o per tahun. sedangkan n:.lai impor mengalamr pem:mbuhan sebesar 8,(r-10 i,.

trIemasuki tdwulan 1-2015, struktur perekonomian Provinsi Sumatera Utata udak

menuniukkan perubahan rang berarti.Komponen Pengeluaran Konsumsi Rumah Tangga

masih mencakup lebLh dari separuh PDRB Sumatera L,tara.

Tabel 17 PDRB Ptovinsi Sumatera Utara Berdasarkan Penggunaar (ADHB)
Tahun 2010 - TW12015

(dalamtriliun rupuh)

.+

198.15

4,r12

!,51

1r 5.11

4,r)3

161.r5

113.79

1r,8,83

150.lt1

7

I]]\CCI--NAAN 2010 2{)11 2it2 20ri 2011
I'IF 1

2015

lN l)lt'l : l,(rnb..H.;r \", )n l,rotit llumah 'l rngrt

l']\fl 8 : l\rnbcnrukrn trl(xlJ'l (rap Bnr!)

Dan sisi pengeluaran, pertumbuhan ekonomi tahun 2014 sebesat 5,239'o didukung oleh

seluruh komponen pengeluaran. Komponen Pengeluaran Iionsumsi Rumah Tangga

merupakan komponen yang mengajami peftumbuhan tertinggi sebesar 5,33 %, diikuti

oleh Pengeluaran Konsumsi Lembaga Non Profit yang N'IeJayani Rumah Tangg

G-NPRT) sebesar 4,71 9'0, dan Pembenn:tan L{odal Tetap Bn:to (PN{TB) sebesat 3,08 9b.

Branches: Fekanbaru (P) - Surabaya (P) - Medan (P)

l

5

7
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Tabel 18 PDRB Ptovinsi Sumatera Utara Berdasarkan Penggunaan (ADHK)
Tahun 2010 - T\f 12015

iLl:rhmtriliurr rLrIi.rht

1

2

3

4

5

6

7

KONSUMSI RUMAH TANGGA

KONSUN/tSI LNPRT

KONSUMSI PEIVIERINTAH

PI\iITB

PERUBAHAN INVENTORI

EKSPOR MRANG DAN JASA

IMPOR BARANG DAN JASA

178,33

3,84

25,71

99,54

133,92

122,55

186,20

26,90

105.47

4,76

168,21

142,39

195.13

4,13

28,32

1't4,50

7,10

188,45

't61,70

204.96

4,33

29,45

120.48

6,48

179,43

146,35

215.8S

30,31

124.19

I,77

'186,42

151,45

55,36

1.10

6,57

31.39

51.37

40,37

TW.t
20't5

PENGGUNAAN 2010 2011 2012 2013 20'14

PDRB (ADHK) 331 09 353.15 37592 398 78 419 65 104.22

l ,N l,)l'l : I lfnbi\$ N ( m I,r{ ) tir Ruruh 'l r!l!.lqr

l,i\t'l B : I,mbc,rrukm i\1,)dnl'lcr$ Brun)

Betdasarkan pendekatan pengeluaran, petumbuhan ekonorni Sumateta Lltara trirvulan I-

2015 terhadap triwulan I-2014 (v-on-y) tertinggr drcapar komponen Pengeluatan

Konsumsi Rumah Tangga (PKRT) sebesar 4,91 persen. Komponen Pengeluaran

Konsumsi Pemer:ntah bera& dr bawahnya, yaitu rumbuh sebesar 4,28 persen, disusul

komponen Pembentukan IVIodaJ Tetap Domestik Bruto @tv{TB) nrmbuh sebesar' 3,23

Percen.

16.7. PDRB per Kapita

PDRB pet kapita merupakan gambaran rata-rata pendapauur yang drtedma oleh setiap

penduduk sebagai hasil dan proses produksi. PDRB Per kapita diperoleh dengan c'ara

membagi rotal nilai PDRB dengan jumlah penduduli pertengahan tahun. PDRB pet

kapita Sumatera Uara atas dasat harga berlaku pada tahun 2010 sebesat 25,41 juta rrrprah,

menrngkat meniadi 38,05 juta rupiah pada tahun 2011. Apabila d ihat menurut harga

bedaku dan harga konstan, angka tersebut dan tahun ke tahun menunjukkan peningkatan.

Tabel 19 PDRB Per Kapita Prcvinsi Sumateta Utara Tahw2070 - 2014
(delemribu rupiah)

ADHB ADHK

TAHI.JN

N ILAI PERIUMBUHANNILAI PERTUMBUHAN

2410 25.412,07

2011 28.518,19

2012 31.109,35

2013 34.599,95

2014 38.045,85

\ M1l t | : lil'.\' 1 \nt i L'i .\' tt",to lt [' ktn. 2t ) I ;

12,22%

9,090/o

11,22o/o

9,96%

26711.24

28.036,88

29 343,04

30.482,59

5,11%

4.96%

4,660/0

3,88%

1. ,.,. , -,t.i ,;',Lr '-. ,.ri,,r.,,l t: -:..--..,.,,:r 
'l'r:rtn;,tl:,,r

::' -',!j-r,'lcri',.t iJl/r':r i P.' r. : 1r; ) I t l,

Eranches: Pekanbaru (P)- Surabaya (P)- N4ecan (P)
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Berdasarkan atas daslr herga berlaku, rata-rata perumbuhan PDRB Perkapita Provinsi

Sun-ratera L-tara sejnk tahun 2011 sampai tahun 201.1 sebesar 10,(r2 persen perrahun.

Perrumbuhan tetunplE pada tahun 201 1 r'ang mencapal 12.22 perseo. idapun PDRB

perkapita Sumateta L,tara berdasarkan atas dasar harga bedaku, pada tahun 201.1

mencapai 38.05 iuta rupiah.

Berdasarkan atas dasar harga konstan, perrumbuhan PDRB Perkapita sejak tahun 2011

sarnpai dengan tahun 201-1 mengalami pedambatan sejalan dengan pertumbuhan ekonomi

pror.rrsi ini. Tahun 2011 PDRB Perkaprta Sumatera Utara rumbuh 5,1 1 persen,

sedangkan tahun 201.1 tumbuh sebesar 3,88 persen.

17. ANAIISA KUALITATIF

17.1. Industri Pelabuhan di Indonesia

Pelabuhan menradr slmpul penting dalam arus perdagangan dan distnbusi barang di

Iodonesia maupurl di dunia. Oleh karena pelayanan yang buruk dan pelabuhan akan

ber&mpak besar bagi kegiatan per&gngan dan distribusi batang dr Indonesia.

17.2. Perkembangan Investasi Pelabuhan di Indonesia

Indonesia merupakafl Negara kepular:an yang dua per tga wrlayahnya adalah peraian dan

tetletak pada lokasi vang strategis karena berada di persilangan mte petdavangan

dunia.Sehingga peran pelabuhan dalam mendulung pertumbuhan ekoflomi maupun

mobi.litas sosialdan perdagangan di rvrlavah ini sangat besar.Oleh karenan'i'a pelabuhan

menladi factor pentrng bagi pemerintah dalam menjalankan roda perekoflomian Negara.

17.3, Ptoyek InvestasiPelabuhan Kual,a Tanj,"' g

Di dalarn Peraturan Pemenntah Republik Indonesia No 61 tahun 2009 Tentang

Kepelabuhan, pada Bab 1 Pasal 1 Pelabrhan inr sendiri didefinisilvm sebagal tempat \-ang

terdiri atas datatar dznf ,'t2:u petairan dengan batas-batas tertentu sebagai tempat kegiatafl

pemedlrahan dan kegratan pengusahaan ,vang dipergunakan sebagzri tempat kapai

bersandar, mik rur:un pelrumpeng, dan/au:ru bongliar muat batang, belrpa refllinal dan

tempxt berlabuh krpal rang dilengkapr dengan fasiJias keselamataa dan keamaoan

pelavanan dan kegiatan penunjaflg pelabuhan setta sebag"i tempat perprndahan intra dan

afl tlrflnoda uansportasi

''., i:,;, ir, r'rL,|:i' .
,- " \,:::ict;;t i.:. r. :t

Branches: Pekanbaru (P) - Surabaya (P)- lvledan (P)
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Denean ditetapkannla Undang-Undang Nomor 17 Tahun 2008 tenrang Pelalaran.

pengxnrt2fl unruk brdang kepelabuhan memuar kerenruan rnengenai penghapusan

monopoli dalam penrelenggaraan pelabuhan, pemisahan antara fungs.i regulator dan

operator serta memberikan peran serta pemenntah daerah dan svasta sccara proporsional

di dalam pentelenggaraan kepelabuhan.

17.4. Garlrbaran Kawasan Terminal Multi Purpose Kuala Tanjulg
Lokasi

Secara administratir-e, Pelabuhan I(uala Tanjung tedetak di:

I(elurahan : Kuala Tanjung

I(ecamatan : Sei Suka

i(abupaten : Batubara

Ptovinsi : Sumatera Utzra

Secan geogra6s, Pelabuhan Ifuala Taniung terletak di : 3"22'30" l,rntang Utara dan

99"26'00 Bujur Timut.

Gambar TPeta Lokasi

L
i

--l

:1,
't'),-:'

Aksesbilitas

I(arv-asan ini berada di Paotar Trmut Ptovi-nsi Sum aterz Uttta, dan beriarak:

o r 16 kiiometer cii sebelah utara simpang Tanjung Gading

o r 20 kilometer dr sebelah utara i(oa Lrma Puluh.

o t 35 kilometer di sebelah drnur Iiota Tebing Tinggr.

o t 43 kilometer di sebelah dmur laut dari I(EK Sei Nlangkai.

. + 120 kilomerer di sebelah tenggata Kota N{edan.

Branches: Pekanbaru (P)- Surabaya (P) - l/edan (P)
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17.5. Rencana Induk Pelabuhan Kuala Taniung

Rencana induk Pelabuhan I.'uala Taniung rang di susun oleh Pl Pehndo I, merupakan

rurunan dari RTR\\: habupaten Baubara. Secara umum, pengernbangan karvasan

Pelabuhan Kuala Tanlung bertuiuan unn:k pengadaao fasiliras darat seperti befih tontainr,

heih curah keing, hertb cutah cair,lapangan penurnpukan container. terminal cutah dan

tenninal muldpurpose, serta fasilitas laut seperti penambahan areal teklamasi areal keruk.

dan uesde demaga.

Dalam skenario pengembangannva, tahapart pengembangafl pelabuhan dibagr menladt 3

tahap, raiu jangka pendek, jangka menengah dan jangka panjang. Sasaran dalem tahapan

pengembangannra adalah sebagai ber:hut:

1) Jangka Pendek Q012-2016)

o Pembanguoan Tresde dan Dernaga lvluluporpose

o Pembangunan Tangki untuk CPO dan produk tumnaflflva

. Pembangunan Instalasi Pipa

o Pembebasan Lahan

o Reklamasi dan Pembangr:nan Talud

o Pembangunan Kantor

Dalam progtam jangka pendek, tujuafl yang ingin dicapai adalah mencapzi produlisi

berupa curah carr dengan kapasrtas 5 juta ton/tahun.

2) Jangka lr{enengah CliT -2021)

. Pembangunan Container Yard (C\) Petikemas

. Pembanguoan Dem:agaNtultipurpose

o Pembangunan lanjutan Tangki Timbun

. PembangunafiReception Facilities

Rencana pengembangan Terminal Muln Purpose Kuala Taojung, secara dnci adalah

sebagai berikut:

Tabel 20 Rencana Peogembangan Pelabuhan Kuala Tanjung

Pengembangan
Jangka
Pendek

eu.2-21_)1,6)

Jangka
X{enengah

(2017-2021)

Jangka
Paniang

(2022-21)31)

Sisi Darat
500 1 1.837,+3 8.700

Panjane Bedr Curah I{ering (rn) 300

Panjane Berth Culah Cair (m) 300 300

Luas Container Yard fta) 25 627,61 170,27

Panjang Berdr I{onrainer (m)

Branches: Pekanbaru (P)- Surabava (P) - l'/edan (P)
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Perrgcmbangar.r

Sutber: Rmzta I rk Pelablhat fu.ula Taryjnng

Dari rencaoa pengembangan tersebut di atas, beberapa sarana/fasilitas pelabuhao r-ang

dibutuhtan oleh industri adaiah pembangunan berdr container, berth cutah cair,

terminal curah kering, terminal curah cair, tesde detmaga curah kedng dan tenrrinal peu

kemas. Prioritas pembangunan sarafla tetsebut akan mendukung kebera&an industl di

karvasan Pelabuhan Kuala Tanjung.

17.6. Rencana Dermaga

17.6.1. Rencana Penrntukan Lahrt Datat

Sesuai dengan uraian Kepurusan Nlenteri Perhubungan No. KIr4 55 Tahun 2002, Bab

III Pasa.l 8, ayat (3) teotang rencana peruntukan lahan wilayah daratan, terdiri dari:

1) Dermaga

Dermaga vang dimaksud dalam hal ini adalah sisi darat.Suatu dermaga sebagian sisrnva

berada dr &rat dan sisi lainnra berada di srsi laut, maka dermaga dibedakan meniadi

dua, raitu dermaga sisi darat dan dermaga sisi laut. Selmgga di pen:ndang-undangan

dermaga dimasukan lie dalam fasilitas datatan dan juga perairan, unn:li dermaga ierus

i.tq,, )'"ng termasuli kedalam sisi darat adalah tesde, yartu penghuburrg antata daratan

dandermaga sisi laut, sebagai daerah sandar kapal.

J angka

Pendek

(2012-2()16)

Jangka

\ieneng3h
(2017 -2021)

.langka
Panjang

Q022-2031)

ll:, r-,:. i).iLir;,rrr\.i :ti.ir.;r r i -: , l 
' 

. . r : .' . . ; , . i l_r',lir.rlir
: ''-.!;li:tir.; i,in:r :_;re; ::rr r l-rr-

Luas Ter'.rrinal Cutah Car (ha) ?i 0 6

Luas Terminal Curah l{erine flra) a 1') 5,5.+

Luas Termhal ltlultipurpose fta) 8.20 2,30 1,90

Sisi Laut
Luas -{real Reklamasi (ha) 25 627,61 170.21.

20+,81Luas -\real I{eruk fta) 29,96 \)a 1';

Panjang Tresde Dermaga Curah Cak (m) 2.370,67 2.379,21

Panjane Tresde Dermaga Curah Iiedng (m) 2.376,66

Panjang Tresde telminal Peti Kemas (m) 5.020

Branches: Pekanbarll (P) - Surabaya (P)- ivedan (P)



qo l0PP A[ilullah tltfiantoro a [efian
Prqle(y $ B'Jsrness Apprais2l and Consulting

j'', u

N i.r... r,
0. r' r, rb

:'

r
:1

c

t-:;

-l
l-l.FJI

.l

!.4.=-

bE , i[ !! \r.5 rrj 5rl
icuu:i : I l *l

I! {N I-

r
I'.Jr
t, -.

-v7-
.- ).1

Srnlter : W Prima lltrhi Tenninal
Uruion Dentaga
Pile Slab :L=1359nt
Trc$k :L= 1.127,1 nt

JrrLy :60 x 500 nt

Alooting Do/pltin :6 ^-6 nt

Pe/irdnryTtvttk : L= 12 nt

Lntuk menunjang kegratan operasional sisi derrnaga vang melavani kapal dengan

muatan peti kemas, maka detnaga dilengkapi deng:rn Container Crarre (CC). Berikut

adalah asumsi kapasitas untuk saru urut CC

. f., l). rrilt_,rr I 
. , ., .. . , l i , i : I r , , l:..r l\..-,aiLlrri lltnsiilisi

r - i ,-,,,.(-. --..ii...... - ,7'-?-

Branches: Pekanbaru (P)- Surabaya (P)- lvledan (P)
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BOR

Bos per ian:

.fumlah jam operasional per hari

Koefisien Teus

Jurrlah Hari Opetasional

I{apasims I unit CC per rahun

:600o

:35

:21

:1,20

:365

: 193.158 Teus

, ;1,. i'.,r.:.,irr, . .. : rt : r: r ,r l-. r,-',,,rr I irltr:.r1-r
: - ;ij iri'iaf kt;t,r r Per;t r) li:ti

Dengan kapasitas masing-masing unit CC adalah 193.158 teus, sehingga dibutuhkan

minimal 5 unit CC. PNIT menved:akan 5 urut CC, dimana 3 unit CC akan disediakan

dalam inrestasi uhap pert2ma, sementara 2 unit CC sisansa akan disediakan dalam

.investasi tahap kedua.

2) Lapangan Penumpt*.at (Container YarQ

Lapangen penumpukan merupakan area vang drsedialian sebagai tempat penumpukan

peu kemas sebelum diangkut ke kapal/tongkang atau oieh bead lrutk kepada pemiJik

peu kema5.K2pasitas lapangan penumpulian vang direncanakan adalah dengen

spesiEliasi sebagai bedkut.

Tabel 21 tiapasias Lapangan Penumpukan ,vang Drencanakan

Ground Slot Tier

BIok I 270 5

Blok II 270 5

BIok III 270 5

BIok I\: 250 5

BIok \r 250 5

1.310 5

Dengan asumsj. gouod slot sebanvak 1.310 Teus dan lumlah tiet sebaavak 5, serta lama

hari penumpukan adalah 3 haq maka kapasitas tallunafl ufltuk lapangan peflullPukan

adzJah 796.9'17 teus. Namun dengal uti,Lisasi sebesar 8092i, dari total kapasitas

maksimum lapangan penumpukan, maka pemanfaatan maksimum dan kapasias lang

dgunekan adalah 637.553 teus per tahun.

Untuk rnenuniang keguran operasionai lapangarr peuuflpukan dilengkapi dengen

RLrbbe r Tircd Guilq (RTG) Crane.Dengan esumsi 1 unit RTG memiliki kemampuan

unn:k mejavani 80.000 teus. sebjngga dibun:hkan mrrmal 10 urut RTG. Namun dalam

hal ini P\IT menteCiekea 13 unit RTG. dimana 9 unit RTG akan disedir}an dalarr

Branches: Pekanbaru (P)- Surabaya (P) - Iedan (P)
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inr-estast tahrp perrama, sementara -l unit RTG sisanla akan disediakan dalarn inr-estasi

rahap kedua.

17.7. Keuntungan dan Kerugian yang Bersifat Kualitatif Atas Rencana Transaksi

I{eunrungen ddam Rencana Transaksi adalah Perseroan akan mendapatkan lilai tambah

dari Rencana Transaksi rairu perungkatan kepemr-Lkan saham di PIrIT dan memilillii

poteosi tambahan laba r.'ang berasal dan &r.rdeo atas inr-estasi saham dr PlrIT.

Dalam Rencana Transaksi ru potensral menghasillian kerugran, vaitu apabrla tidak

tercapainya pro,veksi keuangan r.'aflg dtencanakan selama masa periode hak pengelolaan

Terminal L[ultipurpose.

18. ANAIISIS KUANTITATIF

18.1. Kineria Historis

Analisrs dan pembahasan trri dibuat berdasarkan Lapotan Keuangan Konsolidasi induk

Perseroan, PT w-askita IGq'a (?ersero) Tbk pedode 31 Desember 2010 sampai dengan

periode rang betalJrir 30 _funi 2015.

1. Analisis Laba Rugi Komprehensif

Selama periode tahun 2010-2014, pendapatan operasi Petsetoan mengalami ttend

peftumbuhan dilutung berdaszrkan Conpomd :1nnrul Growth Rate ("CAGR") sebesar

15,38% per tahuo. Pada penode 6 (en,r") buJan vaog berakhir tanggal 30 Jufll 2015,

Perseroan memperoleh pendapatan sebesar Rp 3,98 ttilrr:n

Sementara beban pokok peniualafl Perseroan mengalamr uend pertumbuhan dalam

periode tahun tersebut dengan tata-rata CAGR sebesat 15,17920. Pada periode 6 (enam)

bulao yaog berakhir tanggal 30 Juri 2015, beban pokok peniualaa Perseroan sebesar

Rp 3,50 tdl,r,un. Rata-tata laba komprehensif Petsetoan selama periode 2010-2071

dengan CAGR sebesar 44,2896. Hal ini disebabkan karena menlegkamya krneqa

keuangan Petsetoan secara keseluruhan.

.:; .:,ri, :),::.i:,; :ir l',. ..ri-li.,r .r,r. ll. ;,,'r,,' I-, r,r.,,[;i
'- .' .',,,:;!:j:;: K.tn t i?e*e:r,r !!:ti

Branches: Pekanbaru (P) - Surabaya (P) - lt4edan (P)
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Tabel22 Laba Rugr Iiomprehensif (Rp.0Ct0)

5,E53,205,164 7,274,166,6$ 8,808,415,749 9,686,610,302 10,286,813,284 3,984,X0,73i

(s,276p02,884 (5,610,92,813) (8,075,1s7,619) 0,77s,913,96' {9,U19i6,8191 (3,501118,0s1)

2010

Audit

20u

Audit

1012

Audit

208

Audit

7014

Audh

luni 15

timitd RBie

URA]AI{

I.A8A ERUTO 575302,282 663,191,815 n2,251,930 910596,337 1,108896,455 481,m2,687

Pendapatan bersih ventura beBama 8"861,454 24,201,504 92,t6,890 101,674,839 t91,t15,674 48,263,54

laba Bruto Setelah \/entura B€6ama $5,163,745 587,3$,329 U4134820 1,0UJ71,175 1,306,012,139 514,4f6/34

TotalBeban Usaha (1$,104,544) 1201,19,388) (196,306,s03) {30s,472,860) (366,628,7171 1127,4s1,280)

I.ABA USAHA 390ps9,102 485,6q941 W,5WL7 706.S8,315 939383,42 402,014955

Seban keuangan

8€ban piniaman

Ea8ian hba beBih entitas asosiasi

(149,81s,s95) 11s3,789,0101 (169,s8s,s52)

970,524

(147,$0,956)

{96,850,837)

1 153,156

u83,s96,$7)

118s,096)

WA SIBEIUM PAIAI( 240243,507 331,826,931 459,9qr9 611J00,535 751601959 254,423,999

Beban pajak penghasilan (116,154,147) 11se,8r,737) (205,882,0871 p43,230,4061 (254$9,168) (82,942,151)

WA BIfigH IAHUN BERJAI.AI{ U4gr9J60 171,989,194 A,W4BZ 357 p10229 $1,212,791 Dr,18\U7

Pendapabn (omprehensif lrin (9,046,990) 467,611 131,809 (1,340,788) (4,1s5,18U U2,889,213)

5 nt bu: I I ar amtu Pu sptn an

2. Analisis Posisi Keuangan

Selama penode 20'10-2074, rasio pem:mbuhan aset Pe$ero2n berdasarkan CAGR

adalah sebesar 3.1,1806. Pada tahun 2013, aset Persetoan sebesat 5,04910. fika

dibandrr:gkan dengan uhun 2014, pertumbuhan aset Persetoan mengalami

pemngketen sebeslr -l?,710'0. Pertr:mbuhan aset Perseroxfl tertinggr tetjadi ketena

adanva kenaikan jumlal: piutang usaha Petseroan. Pada -11 Desember 201-1, jumlah aset

Persetoan tercarat sebesat Rp 12,51 uilyun

Selama penode nhun 2010-201{, iumlah liabilitas Perseroan mengaiami peningkaran

dengan CAGR sebesar 29,359.'o per tahun. Hal rm terjadi karena kenaikan jumJ.eh utang

i:, rr,i.r- :r, .-- r.,r.:r,:: l . i:.,r:c.l:-. Tr'rrrs,lli:i
tit.: L,r:: / i+r1..|r.' .'-j'l;
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btuto Petsetoan kepada Sub I{ontraktor Pihak l{etiga. Sernetara jumlah utang jangka

pendek Persetoan kepada Bank rnengalami flulituasi setiap tahunnla. Rasio

perrumbuhan liabilitas Perseroan terunggi re{adr pada tahun 201-l sebesar 51,3{o;.

Ekuitas Perseroan pada periode tahun vang sama, mengalami pertumbuhan lang

betakhir tanggal 30 luni 2015, total ekuitas Perseroan adalah sebesar Rp 7,08 trilmn.

Ttbel23 Posisi Keuangan @p.tt00)

201|

Audit

2011

Audit

2012

Audil

2013

Audit

2014

Audit

,tlni2015

UfliEd f,sis{
URTIAII

NIT

A$et [ancar

,fuetlldaklanor

UASIMAS DAil g(UIAS

UABIIJIN

Liabilibs langh Pendek

Liabilihs langta Pan ang

Tobltbbilrts

EIUIAJ

S rrnhr ) lanqjetret Pe neman

3.749.329.073

329,411.097

4.603.780.445

51t.22t.110

7.789.714,i93

t5.529,E5

i.781.413.114

1,m6.890.124

10,t4,167,905

2.017.8i3,440

14,404,177,554

4,164.308.85i

3,420.235.551

208,315.151

3.528J50.702

4,418.036.785

77,742.569

4,$5.19.3!t

5,291,n5,[8

1,057J42,701

5.$9.168.859

5.427,139,409

911,125,161

6.404J55.175

i718,153$5

1,955.057,910

9.693J11.{56

9,405.489.7Il

2.073,1[4.370

11.478.594.l{i

450,189.168 520.22.361 2.00i.07S.29 2.383.137.062 1848.80.879 7.089.89227{

. i ,. rt .:, {t- t,: .t , P-*.>-,t t 71:-

Branches: Pekanbaru (P) - Surabaya (P) - Nledan (P)

- . --.:i- I.-:.--=:..

I



""--.&,&xr-
E

luPP l[ilullah tit]iantoro & Rclan
--,.,f ?ir/ 4 B,r:^r.esc Aplra:;l ?na Cr'r'-<-',-!

3. Analisis Rasio Keuangan

T abel 24 Ra sio I{euangat.t

R.sio P.rtumb'rhan *

l.irbilirxs

l.kuil:1s

ll(brn 1r*''k l,ui0xhi

88.96%

11.04%

-90.15%

9.85%

0.00%

6.6%
1.97%

25.55%

2.82%

806.01%

88.96%

25.43%

nsea
37.7t"4

24.280/0

25.28%

3.42%

63_53%

41_45%

223.6r%

21.U9%

22.76%

87.88%

12.12%

-90.88"'

9.12v,

0.009{

6.68%

2.37/.

76.O1%

2339%
-91.69%

831%

0.00%

7.1496

2.a9%

Rasio Vertikal

l.ixb na\ ' l,,ril.\scr

llchrn Irtfiit llniuih Pmdxpxnn

lrFi Irffi, 1 l'.dat'irln ((;n)ss Pn)fi( I:rBrtr)

llclrxn Lmu'n & \rJminisrnsi ' l)cndrprttr

lrt'l t$hr r l']cndaFclD ((,r*Lnons l']!,lir \h.dD)

I rbi ll.Nih r' ilnd:rpimn

Rasio Proft2bilit s

Rasio Solvabilitag

l)tbr (' l:qurr.r

Rasio Ukuidit1s

Quicl ltiri,,
109-62%

102.81%

10.38%

27.81%

l37%
12.61%

3.&96

724_87%

87.8*
316.8496

76.01%

704.2e/,

96.2s%

t1-2G6

L47.2M
739%

419l

34

61

882

*) R td-tdtd 2010-2011 diltitrtry dagar CAGR

Rasio Profitabili tas (Profrtability Ratio)

Rasio pro6tabilitas ifli mefluniulian kemampuan Persetoan dalam meoghasilkan laba.

Secara tata-tara laba usaha l'aflg berhasrl diperoleh oleh Petsetoan dari total

pendapatan adalah sebesat 9,499/o sedangkan laba operasional adalah sebesar 7,380'o

dan laba komprehensif sebesar {,289 o selarna pedode .31 Desember 2U1U sampai

dengan 31 Desember 201{.

Sedangkan Retrrn On --iLrz/s (R-OA) dar, Rettrn Ot Eq !"t (ROE) masing-masing

menuniukan lasio rata-rata sebesat 19,770.0 dan i,-179'6.

Rasio Akivitas

l'Lrpunnn l\ur]tg (r)

l\uram l'];ur.q.ftin)
l)c''truh'xn l).Rdixitr h)
It-rputinn l']rMdixxrr (hri)

l'crputlnn L rxng (\)

l'cq,urxn,) L nns txd)

1

254

10

31

0

0
1

s62

1

251

7

49

0

.65.24%l

80

19

-90

9

0

7

3.1

128

ln
21

1

u5

82

0

1

321

1

59

1

331

6
g
0

0

0

825 719 280

0

175

3.4

19

491.34

80

102

42.77%

51-34%

19.53%

6.2e/6

4.58%

m.0296

4{3.05%

78.420t

t{a.87%
-6\-21%

-61.8396

5.U%
0_12%

18_15%

9.91%

8.56%

55.51%

77.A89n

21.12'/t

-w.w.
LM6
0.00%

7.30%

3.18%

77 -29'/6

22.71%

-89.22%

10-74%

0.0tr6

9.13%

4.83%

61.82%

38.18%

-81s7%

12.08%

0.00%

10.09%

398%

17.45%

396%

2.24%

0,85%

15.38%

4.17%

3N.25%

77.29%

151.9el
6LA20A

268.?2%

n.88%

153.15%

L42.77%

53.98%

74338%

138.00%

20.63%

136.18%

128.36%

27.4%

v.ra/r
29.35%

74.9104

15

15

19

I

arrll
tl

zeol
al

2010

Audit

70t7
Audit

20t2
Audit

2013

Audit

2014

Audit

3oluni z)r.5 Av€r.ge

Umited Review 2mG20l4
URAJA'{
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Rasio Likuiditas (Liquidity Ratio)

Secara rata-rata liliuiditas Perseroan pada penode Lapottn Keuangan 31 Desember

2010 sarnpai derrgar.r -31 Desernbet 2014 menunlukan rasio berni.lai dratas 1000.0, r'aitu

ruta-rata l28.l2o o. -\ngka tersebut mengindikasikan bahs"'a jumlah aset lancar lebih

keci.l dari liabilitas lancar. Begitu juga hdrua dergar,,Qtd:k Rnril \^tg jumlahnr-a rata-

lata 1,20,970 o. Selama pedode 2010 sampai dengan 201-l Carb Ratio menghasilkan rara-

ruta 21,130'0, maka dapat disrnpulhan bahrva kemampuzn Petseroan membatar utans

adalah baik.

Rasio Solvabilitas (Solvabili ty Ratio)

Dfut n Eqli4, fu71i6 2AaleL'L rasio yang menggambarkan sampar sejauh mana modal

pemilik dapat menutup.i utaf,g-utaflgnya kepada pihak iuar san seiauh mana Perseroan

dibiarai dari utang temebut. Selama perode 31 Desember 2010 sampai dengao 31

Desember 2014 menunjukan rasio rata-rata sebesat 9,o

Debt to Assets Ratro merupakan rasio perbandingan antata toal utang dengan totai

aset, sehingga rasio ini menunjukan seiauh mana utang dapat menutupi oleh aset. Pada

periode 2010-2014, rasio perbandingan total utang Perseroan terhadap total aset adaleh

sebesat o6

Rasio Aktivitas (Actiwty Rario)

Rasio aktiritas menuniukan efektif atau tidaknl.a Perseroan dalam mengunakan

sumber-surnbet dma vaflg tersedia. Dari n:Iai rasio akdvitas tampali bahwa selama

periode 31 Desember 2010 sampai dengan 31 Desember 2071 dana rang teftanatn

dalam keselumhan aset berputal tata'tata. 7 kah atau pe+utaran aset mas.ih sangat

Iambat diband:ngkan dengan jumJah pendapatan. Sedangkan perputaran piutang

dagang tata-rata pada uhuo 2010-2014 mencapai 7 kali atau dapat ditagrh dalam rata-

rate, 59 hari.

18.2. Analisis Keuangan Sebelum dan Sesudah Rencana Ttansaksi

Analisis dilakukan dengan membaodingkan Proforma Laporan I{euangn Konsolidasien

sebelum dan sesudah Rencana Transaksi pada tanggal 30 Juni 2015 lang diterbidian

olehl{antor -\kuntrn -\sep R.raniu }Iansl.rut ct Suhan-ono. Profomra Lapotart lieuengan

I{onsolidasian sebelum dan sesudah Rencana Transaksi pada tanggal 30 Juni 2015 adelah

sebagai bellut:

Branches: Fekanbaru (P)- Surabaya (P)- N/edan (P)
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Tabel 5 Profotma Posisi Keuangan Iionsolidasian per i0Juni 2015 (dalam Rupiah)

ASET

-\set J-ancar

-\set Tidrk Lancrr

Sunber L)mited Rtrietv Akurlart- 201 i

Tabel 6 Proforna La Ltba, Ko

Laba Bruto

Laba Bn-rto Setelah Yentura Bercama

Laba Sebelum Pajak dan Beban Keuangan

Laba Sebelum Pajzrk

Laba Benih Tahun Berlalan

ensif Konsolidasian er 30 uoi 2015

487,202,686,52'I

529,465,234,392

442,074,954,7U

254,423p98,675

771,481,847,473

(12,889,212,508)

158,592,534,965

48t,202,685,527

529,466,234,392

402,074,954,704

254,423,998,676

771,481,847,473

(12,889,212,508)

tsE,592,634,965

P atal Kon if Lain

ll.rba Ko hensifTahun alzn
S@rbet Drrited Rraiercv A*Lnlaz, 2015

Dampak Rencana Transaksi berdasarkan Proforma Laporzn I{euangan IionsoLidasian

sebelum dan sesudah Reocaoa Transaksi yang .liFeroleb. dari manaiemen Perseroanadalah

sebagai berikut:

a) Pada aset lancar !7SKT, kas dan setara kas sebelum rencana transaksi mengalami

penvesuaian negatrf aus n:.lai transaksi sebesar Rp 9.150.000.000,-.seh.ingga aset lancat

setelalr rencana uansaksi WSKT meniadi Rp 14.395.3i7 .563.67 8,-

b) Pada aset tidak lancat WSI(T, Investasi pada Entitas Asosiasi rnengalami penvesuaian

posiuf sebesar 9.150.000.000,-. Sehingga setebh tencana transaksi aset ddak lancaj

mern:lrlii n:Iri sebesar Rp 1.17 3.708.857.322,-

" t l:."(i.rt,l :..' ....,:.,r')r :.::i-:.--,r::.'frlosrriisi .-.
: i' ri:.-.t1:-,r .ilr- I I7.-:Lr:,..'r 'r7r.j\

TOTAL ASET

LIABILITAS DAN EKUITAS
LIABILITAS
Liabilitas Jangka Pendek

Liabi.litas Jangka Panj ang

EKUITAS
TOTAI LIABILITAS DAN EKLI]

14,404,177,563,678

4,L64,308,857 ,322
18,568,485,421,000

9,405,489,777,4t7

2,073,rO4,369,782

7,O89,892,273,800

18,568,/46,420,999

L4,395,027 ,563,678

4,r73,458,857,322

18,568,la5,421,000

9,405,489,777,4L7

2,O73,704,369,782

7.OA9,892,273,800

18,568,485,421,m0

(9,150,000,000)

9,150,000,000

I)rofonna

Scbclrrrn Transaksi
Pro fo mra

Scsrrdah Trlosaksi
T RAIAN l)cnvesrrlien

Profomra

Scbclum'Iransaksi

Profrrnrrl

Scsudah Tralsaksi
i rR{.IAl,i I)enr;csrrrian

Branches: Pekanbaru (P) - Surabava (P) - lvledan iP)
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19.

t9.1.

ANALISIS NILAI RENCANA TRANSAKSI

Hasil Laporan Penilaian Obyek Rencana Transaksi

Berdasarkan kepada Laporan Pemlaian Saham PMT per 3{J Juni 2015 rang disusun oleh

{PP Abdullah Fitriantoto & Rekan No. 521/L\P/0.0-KJPP/\:IIII15 rangqal

26Agusrus 2015, diperolch hasil pcnilaian dengan menggunakan metode Pendekatan

Pendapatan (Intotn Bod --lpproatb) dan Pendekatan -\ser (,-lsse/ Based --lppnirh) sebesat

Rp. 9.226.957.000, dengan nncian sebagai benkut :

Tabel24 Hasil Penilaian Saham (daiam Rupiah)

Su xr: LzPoran Petilaiu Saltan KJPP -4hl lab Fntiattotr c"Btkon,201i

19.2. Analisis Nilai Rencana Ttansaksi

Berdasatkan rencana transalisi grng alian dilaL:ukafl oleh Perseroan, nilar ptoveksi 59'o

saham PNIT adalah Rp 9.226.957.000,- denga:r membandingkan nilai transaksi dan hasil

penilaian diFeroleh sebagar beriL-ut:

Tabel 8 aran Nrlai Transaksi (dalam

8,534,935,22s 9,226,957,000 9,978,978,715 9,150,000,000 -0.83%

Srnltet: L-tpotat Putiloian Sohatt KJPP --lli lolt Fihia tov e-* Bxkdtl 2015

Dengan demikian, Nilai Transaksi tersebut berada pada Iiisaran Nilai sesuai dengan

Pereruran nomor \rIII.C.3 angke 12. Huruf e poilt 2 mengenai batas atas dan batas

barvah unnrk kisamn nilai uansaksi tidali boleh rnelebrhi 7.5 persen.

Pendekatan Pendapatao
(Income Based Apptoach)

Peodekatan -\set
(aset based approach)

5,271,7 61,966

41 823 7 60171 109h

9trh

4,+82,37 7,160

4,7 44,585,770

Nilai Pasar Valar 5%o Ekuitas Rp 9,226,956,930
9,226,957,0NPembulatan Rp

Indikrsr Ni'l"i
Pasar Waiar

Bobot Nilai Paszrt S ajarUaajafl

Batas Bavrdh

l.-7,s%l

NilaiPasar

Waiar

Batas Bawah

(+7,s%l

Nilai

Transaksi Sel

%

Branches: Pekanbaru (P) - Surabaya (P) - iMedan (P)
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19.3. Analisis Incremental

-\nalisis incrementtl dari rencana uansaksi lang akan dilakulian adalah adanra porensi

tambahan penghasilan rang berasal dan bagran Iaba dan entitas asosiasi rang diterima dari

inrestasi Perseroan secata langsung sesudah transaksi dengan penambahan pefl\-ertaan

modal. Betdasarkan proleksi konsolidasi PI\IT, rncremental atas terjadinla Rencana

Ttansaksi selama penode ptor-eksi tahun 2015-2019 adalah sebagai berikut:

Tabel 9 Anahsa Inqemental Atas Rencana Transaksi (dalam ribu Rupiah)

Sanber LaToran Putilaian Salnn KJPP Ahd lalt Fitia toverRckdn,2015

19.4. Analisis Sens itivitas

Perseroan berkeyakinan uansaksi yang dil,kukzn akan berdampak positif pada

petkembangan dan kemampuan Perseroan menghasillian keuntungan. Hal rni mengacu

akan diberlakukannr.a Nlasl,arakat Ekonomi Asean (N,{EA) yang aken diberlakukan tahun

2015. N{EA merupakan peluang besar mengembangkan lanngan usaha dan

memngkatkan pefldapatafl, karena dengan adanya MEA memaksa negara ,\SEAN

melakukan petbai}an pelayanan jasa pelabuhan di negatanya, meteka harus

meningka*an kemampuan bersa:ng dalam semua sektot usaaha, tenaasuk kecepatarr.

hatga, keamanan dan lainnya.

Berdasarkan kondisi tetsebut dratas, PIrIT di masa men&taog akan lebih memfokuskan

usahanva untr:k memperbaiki kinerja operasional pelavanao secara komprehensif. sepem

melakukan modemisas.i fasrhtas pelabuhan, modemisasi peralaan pelabuhan &n

upgrading kompetensi personil, sehingga dengan demikian setrap daetah memiliki

kemampuan bersairg vaflg kr-rat dan mar-napu metingkatkan pendapatao daerah serta

semakin mandiri.

Namun demikian untr-rli memperkuat bisrus lang telah dijalankan dan meraih peluang

bisnis PN{T han:s mengoptimalkan semua sumbet dava vang djmilikr, baik fasrlitas,

infrastuktur dan sumber dar.a zla:rr,,;ar,g ada di rvilarah kclanya

,,,,,..:. l'.-rr.i:i,..,, l.-. \-.t.-i.,. ,1,.:;.:..1;:r fl:trrr:lllsi -:L:
-".' ;ii.,i,:.r i:i:. it ii.-!;.'..),; :t;;:

S€belumTransaki

Sesudah Transaksi

813,310,841

8A,310,t41

1,528,595,715

1,528,595,715

2,114,114,285

\L24,214,285

L,481J97 ,6n
2,4€1,197,6n

7,082,606,604

8,429,693,407
WSKI

Branches: Pekanbaru (P) - Surabaya (P)- [/edan (P)

Net profrt {Loss) AfterTadEIT 2015 2016 2071 2018 m1.+2064
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20. KESIMPULAN

Berdasarkmr hasrl kalian dan analisis kuahratif, kuanutadf, perumbangan bisnis, cial nilai

transaksi terhadap seluruh aspek rang terkait dalam rangka menenh:kan dampak Rencana

Transaksi terhadap Perseroan, maka kami berpendapat bahrva Rencana Transaksi

Pembelian 50 u saham Pl Pemba.gunan Perumahan (Persero) Tbk di PT Prima

Multi Terminal oleh PT Waskita Karya (Persero) Tbksebesar Rp. 9.150.000.000.-

adalah Wajar.

Branches: Pekanbaru (P)- Surabaya (P) - Medan (Pl
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